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Vai tieslietu nozares nekustamie ipaSumi
tiek parvalditi likumigi un efektivi?
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Valsts kontrole




Revizijas zinojums

Vai tieslietu nozares nekustamie ipasumi tiek parvalditi likumigi un efektivi?

Likumibas un lietderibas revizija “Tieslietu nozares nekustamo Tpasumu parvaldiSanas likumiba un
efektivitate”.

Revizija veikta pamatojoties uz Valsts kontroles 2015.gada darba planu un Otra revizijas departamenta
2015.gada 10.aprila revizijas uzdevumu Nr.2.4.1-12/2015.

Vaka noform&juma izmantota fotografija no timekla vietnes Pixabay



TIESLIETU NOZARES NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDISANA

Cienijamais lasitaj!

Esam pabeigusi likumibas un lietderibas reviziju
par tieslietu nozares nekustamo Tpasumu
parvaldiSanu un sagatavojusi revizijas zinojumu.

Tieslietu nozares nekustamie IpaSumi, iznemot
ieslodzijuma vietu infrastruktiru, ir iegulditi
valsts akciju sabiedribas “Tiesu namu agentiira”
(turpmak — Tiesu namu agentiira) pamatkapitala.

Tiesu namu agentiira ir speciali izveidota valsts
kapitalsabiedriba ar meérki nodroSinat tieslietu
nozares prasibam atbilstoSu nekustamo Ipasumu
parvaldibu un apsaimnickoSanu, ka arT tiesu
informativas sist€émas izveidoSanu. Tieslietu
ministrija ir §1s kapitalsabiedribas Tpasniece un
galvenais tas sniegto pakalpojumu pircgjs.
Kopuma 95% kapitalsabiedribas ienémumu par
nekustamo  IpaSumu apsaimniekoSanu veido
valsts budZeta iestazu maksajumi.

Tieslietu ministrijas  vertg§juma izveletajam
tieslietu nozares nekustamo Ipasumu
parvaldiSanas modelim ir butiskas prieksSrocibas,
kas sekm@ nozares nekustamo Tpasumu attistibu
atbilstosi  tieslietu = nozares  specifiskajam
vajadzibam — iesp€ja piesaistit finansu lidzeklus
no kreditiestadem, arpus budzeta gada ietvara
uzkrat finanSu Ilidzeklus nekustamo TpaSumu
pilnveidei un attistibai, atslogot tieslietu nozares
iestades no tam neraksturigu funkciju veikSanas.

Revizija vért§jam, vai Tieslietu ministrija ka
nozares politikas izstradataja un
kapitalsabiedribas ~ Tpasniece ir  radijusi
priekSnoteikumus tam, lai izv€l€tais nozares
nekustamo Ipasumu parvaldiSanas modelis
sniegtu péc iesp€jas lielakus ieguvumus, taja
skaita ir defingjusi Tiesu namu agentlirai nozares
nekustama TpaSuma attistiSana, parvaldisana un

apsaimniekoSana sasniedzamos mérkus un
rezultatus, kuru TstenoSana tiek regulari
uzraudzita un  nepiecieSamibas  gadijuma

parskatita, lai veicinatu efektivu tieslietu nozares
nekustamo Tpasumu parvaldiSanu.

Pateicamies gan Tieslietu ministrijas un Tiesu
namu agentliras darbiniekiem par sadarbibu
revizijas laika, gan Tiesu namu agentiiras
apsaimniekoto &ku un telpu lietotdjiem par
atsaucibu, piedaloties revidentu organiz&taja
aptauja un sniedzot viedokli par Tiesu namu
agentiiras sniegto pakalpojumu kvalitati.

Meés ceram, ka ievieSot revizija sniegtos
ieteikumus tiks pilnveidota Tiesu namu agentiras
darbiba un tieslietu nozares nekustamo Ipasumu
parvaldisana.

Ar cienu
departamenta direktore

Ilze Grinhofa
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Kopsavilkums

Motivacija

Ministru kabinets 2006.gada atbalstija Valsts nekustama TpaSuma
vienotas parvaldidanas un apsaimniekosanas koncepciju®, kura tika
paredzéta ministriju un to padotibas iestazu parvaldiSana esoSo
nekustamo Tpasumu pakapeniska centralizacija un nodoSana
parvaldiSana un apsaimniekoSana speciali §im meérkim izveidotam
kapitalsabiedribam. Istenojot koncepcija noteikto, Tieslietu ministrija
un tas padotibas iestades sava valdijuma esoSos nekustamos Tpasumus
ir nodevusas parvaldiSsana Tiesu namu agentiirai, iznemot ieslodzijuma
vietu infrastruktiiru, ko parvalda Ieslodzijuma vietu parvalde.

Valsts akciju sabiedriba “Tiesu namu agenttra” (turpmak — Tiesu
namu agentiira) ir valsts kapitalsabiedriba, kuras izveides mérkis ir
nodros$inat tieslietu nozares prasibam atbilstoSu nekustamo Tpasumu
parvaldibu un funkciju izpildei nepiecieSamo telpu apsaimniekoSanu,
ka arT tiesu informativas sistémas izveido$anu®.

Tieslietu ministrijas (turpmak teksta — Ministrijas) veért§juma svarigs
aspekts kapitalsabiedribas izveidei ir kapitalsabiedribas iesp&ja attistit
jaunus projektus un ieguldit lidzeklus eso$o nekustamo Tpasumu
uzturéSana un remontd gan ar piesaistita finans€juma palidzibu
(iesp&ja izmantot kreditus), gan efektivi izmantot sabiedribas lidzeklus
nekustamo Tpasumu attistibai, nemot véra tieslietu nozares vajadzibas
un kopégjos attistibas planus.

Revizija veikta, lai novertétu, vai tieslietu nozares nekustamie ipasumi
tiek parvalditi likumigi un efektivi, taja skaita:

V Ministrija ka Tiesu namu agentiiras kapitaldalu turétajs ir
kapitalsabiedribai pietiekami skaidri defin€jusi sasniedzamos
merkus, rezultatus, rezultativos raditajus un uzdevumus
tieslietu nozares nekustama IpaSuma attistiSana, parvaldisana
un apsaimnieko8ana un vai ir izvert&jusi Tiesu namu agentiiras
darbibu, lai veicinatu efektivu ricibu ar tieslietu nozares
nekustamajiem Ipasumiem, nodros§inot iestazu funkciju izpildi;

V Tiesu namu agentira nodro§ina normativajiem aktiem
atbilstosu, efektivu tieslietu nozares nekustamo TpasSumu
parvaldisanu.
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Galvenie secinajumi

Tieslietu nozares nekustamo TpaSumu parvaldiSana ir delegéta speciali

izveidotai valsts kapitalsabiedribai Tiesu namu agentiira. Jau sakotng&ji

Ministrija bija paredz&jusi tieslietu nozares nekustamo 1pasumu dal&ju
centralizaciju, ieslodzijuma vietu infrastruktiiras, kas nepiecieSama Mi
tieSo funkciju nodroSinasanai, attistibu un apsaimniekoSanu atstajot
Ieslodzijuma vietu parvaldes parzina.

ni strijai
ir ieguvumi no
kapitUl sab

Kapitalsabiedribas izveide nozares nekustamo TpasSumu parvaldiSanai izveides
atbilst valsts kapitalsabiedribas izveides krit€rijiem, tomé&r Ministrija ir
gan nozares politikas izstradataja, gan kapitalsabiedribas ipaSniece,
gan kapitalsabiedribas sniegta pakalpojuma galvenais pircgjs un 95%
Tiesu namu agentiras ienémumu par nekustamo TpaSumu val sts bu

apsaimniekosanu veido valsts budzeta iestazu maksajumi.

95%i e AUmu mu

Ministrijas  skatfjuma kapitalsabiedribas izveides prieksrocibas

tieslietu nozares vajadzibam nepiecieSamo nekustamo ipaSumu
parvaldiSanai, salidzinot ar citiem modeliem, ir:

V iespgja piesaistit (aiznemties) finanSu lidzeklus nekustamo
Tpasumu attistiSanai;

V neatkarigi no budzeta gada ierobezojuma uzkrat lidzeklus un
efektivi izmantot tos nozares vajadzibam atbilstosu nekustamo
Tpasumu attistibai;

V atslogot tieslietu nozares iestades no tam neraksturigu funkciju
veikSanas.

Ministrijai bija jaizverte faktiskie ieguvumi no izvéléta nekustamo
ipasumu parvaldiSanas modela, nemot véra to, ka Tiesu namu
agentras ienémumi parsvara veidojas no valsts budZeta finansétu
iestazu nomas maksajumiem, jO:

V ilgtermina perspektiva Ministrijas izstradatajos tieslietu
nozares ilgtermina vai vid€ja termina attistibas planoSanas
dokumentos netiek planota jaunu nekustamo TpaSumu
attistiba®, kuru izveidei bitu nepiecieSama aiznemta kapitala
piesaiste;

V Ministrija nav izvert€jusi nekustamo ipaSumu, kas ir
nepieciesami tas padotibas iestazu funkciju nodroSinasanai,
ieguldisanas Tiesu namu agentiiras pamatkapitala un nomas
ligumu slégSanas finansu ietekmi, ka rezultata ir pieaugusi
iestazu budzeta Iidzeklu izdevumi;

V revizija veiktie aprékini lauj secinat, ka nekustamo Tpasumu
ieguldijums Tiesu namu agentliras pamatkapitala palielina
budzeta iestazu izdevumus, pieméram, Valsts zemes dienesta
izdevumi  par Cetru  nekustamo Ipasumu  objektu



TIESLIETU NOZARES NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDISANA

apsaimniekoSanu péc to ieguldiSanas Tiesu namu agentiiras
pamatkapitala palielinajas divas reizes.

Revizija konstatetais lauj secinat, ka Ministrija nav radijusi
priekSnoteikumus, lai izvélétais nekustamo IpaSumu parvaldiSsanas
modelis sniegtu iesp&jami lielakus ieguvumus tieslietu nozarei:

V ne Ministrija, ne Tiesu namu agentira nav izstradata ne
attistibas politika, ne ilgtermina plans un laika grafiks tieslietu
nozares nekustamo TpaSumu funkcionalitates uzlaboSanai, lai
parskatama nakotn€ tieslietu nozares €kas nodroSinatu gan
publiskajam &kam noteiktas vispargjas, gan tiesu &kam
noteiktas specifiskas prasibas, taja skaita tiesu pieejamibai.
Ilgtermina plana izstradaSana ir nepiecieSama ka vadlinijas,
kas lautu operativi rikoties ar uzkratajiem finansu lidzekliem
iepriek§ identificétu nekustamo TpaSumu uzlabosanas
pasakumu 1stenoSanai;

V Ministrija nav noteikusi un apstiprindjusi tadus rezultativos
raditajus, kas lautu objektivi novertét Tiesu namu agentiiras
istenotas nekustamo TpaSumu parvaldiSanas efektivitati.
Ministrijas Tstenota kapitalsabiedribas parvaldiba ir formala,
par ko liecina tas, ka Ministrija, apstiprinot Tiesu namu
agentiiras  ikgad€jos darba planus, nav izvert&jusi
kapitalsabiedribas darbibas rezultatus un naudas Iidzeklu
uzkrajuma vairak neka 2 miljonu euro apméra izveido$anas
pamatojumu, nav saskatijusi trikumus kapitalsabiedribas
darbibas planosana un ir pielavusi, ka minétie lidzekli ilgstosi
tiek uzkrati kapitalsabiedribas kontos, nevis novirziti tieslietu
nozares nekustamo Tpasumu sakartoSanai.

Ministrija ka valsts kapitala dalu turétaja nav izvertjusi riskus, kas
saistiti ar nekustamo TpaSumu ieguldiSanu Tiesu namu agentiiras
pamatkapitala situacija, kad ar€jie normativie akti neregulé Tiesu
namu agentliras darbibas saistiba ar tas nekustamo ipasumu
parvaldiSanu un apsaimniekoSanu.

Astonu gadu laika Ministrija nav atslogojusi Ieslodzijuma vietu
parvaldi no tai neraksturigu funkciju veikSanas, jo ilgstoSi nav
izvert€jusi un pien€musi [émumu par to nekustamo Tpasumu, kuri nav
nepiecieSami parvaldes tieSo funkciju veikSanai, atsavinaSanu vai
nodoSanu parvaldiSana citai institlicijai.

Revidenti, izvértgjot Tiesu namu agentiiras izdevumu pamatotibu un
gramatvedibas uzskaiti, neatbilstibas nav konstat€jusi. Tiesu namu
agentiiras sniegtos apsaimniekoSanas pakalpojumus pozitivi ir
novertgjusi nekustamo Ipasumu lietotaji, tomér tas darbiba revidenti
saskata vairakus trikumus.
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Tiesu namu agentiira izveidota nekustama TpaSuma lietu kartoSana
nenodroSina caurskatamu un operativi ieglistamu informaciju par
katru nekustamo 1pasumu, kas biitu jaizmanto, novért§jot objektu
tehnisko stavokli, to parvaldiSanas ienémumus un izdevumus, planojot
remontdarbus un lemjot par IpaSumu ilgtermina izmantoSanas un
attistibas perspektivam. Lidz ar to nav iesp&jams giit parliecibu, ka
remontdarbus Tiesu namu agentiira plano, izvertjot prioritates un
neatliekamas vajadzibas.

Tiesu namu agentiiras noslégtajos nomas ligumos noteiktas nomas
maksas pretéji normativajam aktam® ne vienmér ir pamatotas ar
konkrétiem aprékiniem, ka ar1 netiek parskatitas atbilstosi nekustama
Ipasuma objekta faktiskajiem uzturéSanas izdevumiem, par ko liecina
tas, ka 2014.gada:

V' 67% izveérteéto gadijumu aprékinata nomas maksa ir Iidz 60%
zemaka, neka ir nekustamo ipaSumu parvaldiSanas faktiskie
izdevumi;

V 33% gadijumu aprékinata nomas maksa ir augstaka par
nekustamo Tpasumu parvaldiSanas faktiskajiem izdevumiem
un viena gadijuma parsniegums veido pat 270%.

Tiesu namu agentlira nav izmantojusi iesp&jas gut tirgus situacijai
atbilstoSus ien@émumus no privato tiesibu subjektiem par Tpasuma
Raina bulvart 15, Riga pagrabstava un 1.stava telpu nomu un negitie
ienémumi laika posma no 2013.gada 1.janvara Iidz 2014.gada
31.decembrim veido vismaz 124 tukstoSus euro,

Taja pasa laika Tiesu namu agentlra negiito ienémumu dalu
kompensé ar paaugstinatu nomas maksu, kas tiek iekas€ta par
jaunuzbuveétu tiesas €ku un finanséta no valsts budzeta lidzekliem.
Pieméram, Tiesu namu agentiiras aprékinataja nomas maksa par
telpam nekustamaja ipasuma Z.Meierovica prospekta 1A, Jurmala,
aizdevuma procentu dala butiski parsniedz faktiskos procentu
maksajumus. Neparskatot nomas maksu, konkrétaja gadijuma pastav
nelietderigu budzeta izdevumu risks vismaz 1,3 miljonu euro apméra
noslégta telpu nomas liguma darbibas jeb piecpadsmit gadu laika.

Atsavinot nekustamos Tpasumus, Tiesu namu agentiira nav ievérojusi
Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izSkérdésanas
novérdanas likumu®, nav rikojusies ka gadigs un riipigs saimnieks, jo
nav izvert€jusi nekustama IpaSuma tirgus situaciju, ka rezultata
nekustamais TpaSums pardots par biitiski zemaku cenu, neka sakotngji
noteikta:

V nekustamais 1paSums Jomas iela 46, Jurmala (biroja telpas)
pardots par 50% zemaku cenu no sakotn&ji noteiktas izsoles
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nav pamatots
ar aprUgi

Ti esu namu
nei zmant o
gimaksi mUI
i e AUmumus n
tiesQbu su

Ne gl tAihemii e

ti ek kompe

paaugstinUt

maksu no b
i ed Ui




TIESLIETU NOZARES NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDISANA

cenas, negiistot iespéjamos ienémumus vismaz
245 tiikstoSu euroapméra;

zeme  Pilsonu iela 12, Jurmala  pardota  par
640 ttkstosiem eurg t.i., par cenu, kas bija 42% no sakotng&ji
noteiktas izsoles cenas 1,5 miljoni eurg

neraugoties uz vairakkarté§jam neveiksmigam nekustamo
ipaSumu izsolém Tiesu namu agentiira neizmantoja iesp&ju
partraukt atsavinasanas proceduru.

Butiskakie ieteikumi

Revizijas rezultata Ministrijai un Tiesu namu agentirai sniegti desmit
ieteikumi, kurus ievieSot, tiks pilnveidota tieslietu nozares nekustamo
Ipasumu parvaldiSana, taja skaita:

\Y

Ministrija izveértes esosa nekustamo ipaSumu parvaldiSanas
modela prieksrocibas un trikumus, lems par nepiecieSamajiem
uzlabojumiem;

Ministrija noteiks prioritates un definés konkrétus mérkus
turpmakai nekustamo TpaSumu attisttbai un  nozares
vajadzibam nepiecieSamo &ku un telpu funkcionalitates
uzlabo$anai, ta veicinot tieslietu nozares nekustamo ipaSumu
paredzamu attistibu;

Ministrija noteiks Tiesu namu agentiiras nekustamo TpaSumu
parvaldiSanas principus un apsaimniekosanas kartibu;

tiks izstradata Tiesu namu agentiiras darbibas stratégija un
noteikti skaidri un izmé&rami rezultativie raditaji, radot
priekSnoteikumus  objektivai  kapitalsabiedribas  darbibas
novertésanai,

tiks pilnveidota Tiesu namu agentiras darbiba, tiks
parrékinatas un noteiktas atbilstoSas nomas maksas, ka arT tiks
izveidotas nekustamo 1pasumu lietas, kas laus novertét un
prognozet turpmakas nekustama IpaSuma objekta attistibas
perspektivas.

Zinojuma struktiira

Informacija zinojuma izklastita $ada seciba:

\Y

\Y

tieslietu nozares nekustamo  Tpasumu  parvaldiSanas
raksturojums;
revizijas secinajumi, konstatgjumi un ieteikumi tieslietu
nozares nekustamo ipaSumu parvaldisana un efektivitates
uzlabosana;

Nekust ami e
Jirmal UpawUOr
bTti skiceauer

Desmitieteikumi
uzlabojumiem
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V visparigs revizijas raksturojums (meérkis, apjoms, juridiskais
pamatojums, Valsts kontroles un revidéjamas vienibas
atbildiba);

V  zinojuma izmantotie saisinajumi,

V  zinojuma pielikumi.

Katras nodalas ievada ir sniegts Valsts kontroles viedoklis, noradot
butiskako, kas turpmak pamatots ar revizijas konstatejumiem.

Tieslietu  nozares  nekustamo  IpasSumu
parvaldibas jomas raksturojums

Ti es | i

e ministrijas 1zveidotais tieslietu no:
parvald

t
1 anas model i s

u
S

Tieslietu nozares nekustamos Tpasumus parsvara veido objekti, kuru
izmantoSanai izvirzitas specifiskas prasibas:

V nekustamie IpaSumi tiesu un zemesgramatu nodalu
izvietoSanai — tiesu €kas nodalama tiesas apmekl&taju jeb
publiska zona no tiesneSu un tiesas darbinieku darba telpam
jeb slégtas zonas, ka arT atseviski nodalama konvoja zona;

V nekustamie Tpasumi ieslodzijuma vietu izvietoSanai — cietumu
ekam un to pieguloSajam teritorijam noteiktas paaugstinatas _ _ _
drosibas prasibas u.c. ir specifis

Tieslietu nozares
nekust amajmiera

Tieslietu ministrija ir izstradajusi Tiesu iekartas attistibas
pamatnostadnes 2009.-2015.gadam, kuras paredzéts® izstradat Tiesu
izvietojuma un infrastruktiras attistibas koncepciju, ka arT noteikt
tiesu €ku standartus, tiesu €ku droSibas prasibas un nodroSinat to
ievieSanu.

Saistiba ar ieslodzijuma vietu infrastruktiiras uzlaboSanu un attistibu
Tieslietu ministrija vairakkart ir versusi uzmanibu uz ieslodzijuma
vietu nekustamo TIpaSumu kritisko stavokli, izstradajot vairakus
politikas planosanas dokumentus:

V 2005.gada tika apstiprinata’ Ieslodzijuma vietu attistibas
koncepcija, kura paredzéta pakapeniska esoso ieslodzijuma
vietu renovacija un jaunu korpusu celtnieciba par valsts
budzeta lidzekliem, taCu ierobezoto finanSu Iidzeklu dél
izdevas izpildit tikai dalu no planota, pieméram, Latvijas
Cietumu slimnicas izveide Olaines cietuma;

V  2013.gada tika apstiprinata® Ieslodzijuma vietu infrastruktiiras
attistibas koncepcija, kura paredz€ta piecu jaunu cietumu
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buvnieciba katra regiona, pakapeniski likvidgjot esoSos 11
cietumus.

Lai veidotu tieslietu nozares prasibam atbilstosu nekustamo Tpasumu
apsaimniekoSanu, Ministru kabinets 1997.gada 12.februari ar
rikojumu® nodibinaja bezpelnas organizaciju valsts akciju sabiedribu
,Tiesu namu agentiira”. 2004.gada oktobri’® Tiesu namu agentiiru
parveidoja par valsts akciju sabiedribu, nosakot Tieslietu ministriju
par valsts kapitala dalu turétaju.

Atbilstosi Statiitiem™ Tiesu namu agentiira veic darbibu tris virzienos
(1.attels):

V tieslietu nozares prasibam atbilstoSa nekustamo Tpasumu
apsaimniekoSana, Ministrijas, tas padotiba esoSo iestazu un
tiesu nodroSinasana ar to funkciju izpildei nepiecieSamajam
telpam;

V informacijas un komunikacijas tehnologiju infrastruktiiras
uzturéSanas  pakalpojumu  sniegS8ana, tiesu  vienotas
informacijas sist€mas izstrades organiz€Sana un uzturésana,
infrastrukttras attistibas projektu vadibas un konsultaciju
pakalpojumu sniegSana;

V tiesu nolémumu indeksacija, sistematizacija un publiskoSana,
juridiskas literattras izdoSana un realizacija.

@ Hlekustamo Tpasumu parvaldriana @ 1T infrastruktaras uzturésana
Juridiskas literatdras izdozana

Mi ni stri
' - centraldi
l.attels. Tiesu namu agentiiras darbibas virzieni opagumu

Lai valsti izveidotu vienotu nekustama ipasSuma parvaldiSanas sisteému,
Ministru kabinets ar 2006.gada 9.maija rikojumu®? apstiprinaja Valsts

] a
z Ut
pUr

nekustama 1paSuma vienotas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
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koncepciju (turpmak teksta — Koncepcija). Koncepcija paredzets, ka
Ministrija 1steno dal€ji centraliz€tu pieeju, noteiktaja termina nododot
Tiesu namu agentiiras parvaldiS$ana visus Ministrijas un tas padotibas
iestazu valdijuma esoSos nekustamos Ipasumus, iznemot objektus, ko
tieso funkciju veikSanai izmanto un arT turpmak parvaldis
Ieslodzijuma vietu parvalde.

Bez tam Koncepcija paredzets:

V visa tas ievieSanas laika ministrijam un valsts institlicijam ir
pienakums risinat to valdijuma esoSo nekustamo IpaSumu
struktiiras optimizésanu®:

0 ar tieSo funkciju veikSanu nesaistitus un valsts Ipasuma
saglabajamus nekustamos ipasumus nodot Finansu
ministrijai valdijuma un VAS “Valsts nekustamie
Tpasumi’ parvaldisana;

0 nekustamos Tpasumus, kurus nav lietderigi saglabat
valsts TpasSuma, noteiktaja kartiba virzit atsavinasanai,
taja skaita pardot izsole, privatizét, ieguldit
komercsabiedribas vai nodot pasvaldibu ipasuma;

0 nepiecieSamibas gadijuma veikt valdijuma vai TpaSuma
tiesibu mainas darfjumus;

V  pakapeniski (5-10 gadu laikd) pariet uz tirgus nomas maksu
par valsts nekustamo Ipasumu lietosanu, ievérojot gadskarteja
valsts budZeta finansialas iesp&as un saskanojot katra
konkréta gadijuma ikgad€jo nomas maksas apméru ar attiecigo
nozaru ministriju un FinanSu ministriju.

Koncepcijas** ieviesanas gaita Tiesu namu agentiira no Ministrijas ir
parnémusi parvaldisana visus nekustamos ipasumus, ieguldot tos
pamatkapitala, iznemot tos objektus, kurus parvalda Ieslodzijuma
vietu parvalde. Lidz ar to tieslietu nozares nekustamo IpaSumu
parvaldisana ir iesaistita Ministrija, Tiesu namu agentiira un
leslodzijuma vietu parvalde. Katrai iesaistitajai pusei ir noteiktas
savas funkcijas un pienakumi. Iesaistito subjektu mijiedarbiba paradita
2.attela.
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Politikas plano$ana un Nomnieki

uzraudziba _ e
Tiesu administracija

Tieslietu ministrija

Valsts iestades

Paréjie nomnieki

2.attels. Tieslietu nozares nekustamo TpaSumu parvaldiSanas un
nodroS$inaSanas sisteéma iesaistitas puses

Pavisam Tiesu namu agentiiras parvaldiSana ir 54 nekustamie Tpasumi,
kas iegulditi kapitalsabiedribas pamatkapitala, taja skaita 51 no
Ministrijas parpemtais IpaSums un tris jauni uzbiivéti IpaSumi
Z.Meierovica prospekta 1A, Jurmala, Jeézusbaznicas iela 6 un
Baldones iela 1A, Riga (1.pielikums), kuros atrodas:

V 34 tiesu iestades;
V 20 citas valsts iestades;

V 35 pargjie nomnieki (komersanti, biedribas, fiziskas personas).

Lielakais Tiesu namu agentiras parvaldiSsana eso$o objektu skaits
ir Rigad — 17 nekustamie TpaSumi jeb 32%, ka arT Vidzemé —16

nekustamie pasumi jeb 30% un Latgalé 13 nekustamie ipasumi Ti esu namu
jeb 24% no visiem objektiem. pUrvalda 54
Tiesu namu agentliras apsaimniekoSana eso$o ¢ku kopgja platiba ir Opagumus

84,8 tiikst. m?, no tas 2015.gada 1 jalija:

V  iznomata platiba bija 71 tiikst. m?jeb 84%, taja skaita:

0 67,6 tikst. m? iznoma valsts parvaldes iestades;
0 3,4 tikst. m* par&jie nomnieki (komersanti, biedribas,
fiziskas personas);
V neiznomata platiba bija 13,8 tikst. m* jeb 16%, taja skaita
atsavinasanai paredzétais Tpasums Skiinu iela 17, Riga,
pagrabi, skiini, trepes, u.tml.

Tiesu namu agentiiras ienémumi™ no nekustamo TpaSumu

parvaldiSanas bija (3.att€ls):
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V 2013.gada — 3,9 miljoni eurg,
V 2014.gada — 5,0 miljoni euro.

6111 349
4 857 089

ﬁ 3875159
i-981 930 1118 134

2013.gads 2014.gads

‘ﬁ‘ 4993 215

mlené@mumi no nekustamo ipasumu parvaldisanas  m Citi ienémumi

3.attéls. Tiesu namu agentiras ienémumu struktira, €uro
Revidéjama laika posma Tiesu namu agentiira ir stradajusi ar pelnu:

V 2013.gada 27,3 tiikstosi eurg,
V 2014.gada 82,1 tikstotis eura

Ti esi skai s r eduwla&gjuumas prae kvuasl tdaindda n a

Saskana ar likuma®™ ietverto definiciju publiskas personas nekustama
IpaSuma parvaldiSana ir $a Tpasuma valditaja uzdevums, kas ietver
pienakumu nodrosinat nekustama TpaSuma lietoSanu un uzturéSanu
(fizisku saglabaSanu visa ta ekspluatacijas laika) atbilstos$i normativo
aktu prasibam un veicinat ta wuzlaboSanu. Publiskas personas
nekustama Tpasuma valditajs Ipasuma parvaldiSanu nodroSina tiesi vai
pastarpinati, uzdodot parvaldiSanas darbibas veikt sava padotiba
esoSai iestadei vai kapitalsabiedribai, kuras pamatdarbibas veids ir
nekustama TpaSuma parvaldiSana.

Argjie normativie akti nosaka valsts nekustamo IpaSumu parvaldisanas
principus un darbibas, bet neregulé kapitalsabiedribas pasuma esosu
nekustamo Tpasumu parvaldisanu.

Saskana ar likumu'’ Tiesu administracija organiz& un nodrosina tiesu
un zemesgramatu nodalu administrativo darbu, taja skaitd nodroSina
tas ar darba telpam un informacijas un komunikaciju tehnologiju

S

Nav nor mat Qv
kapitUl sab
nekust amo

pUrval dog

(
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infrastruktiiru. So uzdevumu izpildé Tiesu administracija sadarbojas ar
Tiesu namu agentiiru.

Tiesu administracija jau 2009.gada bija izstradajusi iek$€jo normativo
aktu'® par tiesu &ku un telpu aprikojuma prasibam un to pieméroganas
karttbu. 2014.gada S$is dokuments ir papildinats un aktualizéts.
Noteikumi nosaka minimalas prasibas rajonu (pilsétu) tiesu un
apgabaltiesu €ku un telpu aprikojumam un kartibu, kada pieméro S0
ieks€jo noteikumu prasibas tiesas €ku un telpu aprikojumam.

Saskana ar likumu®, ja kapitalsabiedriba iznoma savu nekustamo
Ipasumu, tai ir pienakums izstradat ar kapitaldalu turétaju saskanotu
kapitalsabiedribas nekustama Tpasuma iznomasanas kartibu.

Ministru kabineta 2010.gada 8.jinija noteikumi Nr.515 ,,Noteikumi
par valsts un pasvaldibu mantas iznomasanas kartibu, nomas maksas
noteikSanas metodiku un nomas Iiguma tipveida nosacijumiem”
regulé valsts un pasvaldibu mantas iznomasanas kartibu, nomas
maksas noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida nosacijumus.
Tiesu namu agentiira ir izstradajusi iek§&jo normativo aktu®® par Tiesu
namu agentiiras nekustama ipaSuma iznomasanas un nekustama
TpaSuma nomasanas kartibu, kura noteikts, ka Tiesu namu agentira
nekustama IpaSuma nomas maksu nosaka atbilsto§i minétajiem
Ministru kabineta noteikumiem.

Saskana ar noteikumiem® nomas maksu nosaka ta, lai pilnigi segtu
iznomataja izdevumus, kas saistiti ar iznomajama objekta
parvaldiSanu iznomasanas perioda. Nomas maksa, kas noteikta
publiskai personai, sedz ar iznomajama objekta parvaldiSanu saistitas
tieSas un netieSas izmaksas iznomaSanas perioda un tapéc ir
pielidzinama Tpasuma parvaldiSanas pasizmaksai. Galvenas pozicijas,
kas veido nomas maksu, ir noraditas 4.attéla.

Citi izdevumi

Tiesas izmaksas
Nozimigakas komponentes

Netiesas izmaksas
i
Uzturésana Pamatlidzeklu _ e Piesaistita Iznomataja
. o S Personala Kapitalie . L. .
Nomas maksa (materiali, uzturélana . . . o kapit: administracijas
> _ PP izdevumi ieguldijumi . . -
inventars) (nolietojums) izmaksas izmaksas

4 attels. Nomas maksas aprékina biitiskakie komponenti
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Revizijas  secinajumi,  konstat§jumi  un
ieteikumi

1. Vai Ministrija Ir radijusi
prickSnoteikumus  efektivai  tieslietu
nozares nekustamo pasumu
parvaldiSanai?

1.1. Kadi apsvérumi pamato kapitalsabiedribas izveidi
tieslietu nozares nekustamo IpaSumu
parvaldiSanai?

Tieslietu nozares nekustamo TpaSumu parvaldiSana ir delegéta
speciali izveidotai valsts kapitalsabiedribai “Tiesu namu
agentlira”. Jau sakotn&ji Ministrija bija paredz&jusi tieslietu
nozares nekustamo  1paSumu  dalgju  centralizaciju,
ieslodzijuma vietu infrastruktiiras attistibu un
apsaimniekoSanu atstajot leslodzijuma vietu parvaldes
parzina.

Kapitalsabiedribas izveide nozares nekustamo 1paSumu
parvaldiSanai atbilst valsts kapitalsabiedribas izveides
krit€rijiem, tom&r Ministrija ir gan politikas izstradataja, gan
kapitalsabiedribas ipasniece, gan kapitalsabiedribas sniegta
pakalpojuma galvenais pircgjs, un 95% Tiesu namu agentiiras
ienémumu par nekustamo IpaSumu apsaimniekoSanu veido
valsts budZeta iestaZzu maksajumi.

Ministrijas skatijuma kapitalsabiedribas izveides prieksrocibas
valsts nekustamo TpaSumu parvaldiSanai, salidzinot ar citiem
modeliem, ir $adas:

V iespgja piesaistit (aiznemties) finanSu Iidzeklus
nekustamo Tpasumu attistiSanai,
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V neatkarigi no budZeta gada ierobezojuma uzkrat
lidzeklus un efektivi izmantot tos nozares vajadzibam
atbilstosSu nekustamo TpaSumu attistibai;

V atslogot tieslietu nozares iestades no tam neraksturigu
funkciju veikSanas.

Ministrija nav izvert€jusi nekustamo T1paSumu, kas ir
nepiecieSami tas padotibas iestazu funkciju nodroSinaSanai,
ieguldiSanas Tiesu namu agentliras pamatkapitala un nomas
ligumu slégSanas finanSu ietekmi, ka rezultata budzeta
lidzeklu izdevumi iestad€s ir pieaugusi, pieméram, Valsts
zemes dienesta budzeta Ilidzeklu izdevumi par cetru
nekustamo IpaSumu objektu apsaimniekoSanu péc to
icguldiSsanas Tiesu namu agentiiras pamatkapitala ir
palielinajusies divas reizes.

Astonu gadu laika Ministrija nav atslogojusi Ieslodzijuma
vietu parvaldi no tai neraksturigu funkciju veikSanas, jo
ilgstoSi nav izvert€jusi iesp&jamo ricibu un nav piené€musi
lémumu par talako ricibu ar nekustamajiem ipasumiem, Kuri
nav nepiecieSami parvaldes tieSo funkciju veikSanai.

Ministrija tieslietu nozares nekustamo TpaSumu parvaldiSanu, iznemot
leslodzijuma vietu parvaldes parvalditos IpaSumus, ir izveél&jusies
nodot valsts Kapitalsabiedribai. Saskana ar Ministrijas sniegto
informaciju®? galvenie iemesli §adai izvélei bija:

V padotibas iestazu atslogo$ana no tam neraksturigam funkcijam
ar mérki laut tam efektivak izlietot valsts budzeta lidzeklus,
koncentrgjoties uz iestazu pamatfunkciju veikSanu;

V kapitalsabiedribas iespg&ja attistit jaunus nekustamos Tpasumus
un ieguldit Iidzeklus esoSo nekustamo IpaSumu uzturéSana un
remonta gan ar piesaistita finans€juma palidzibu (iesp&ja
izmantot kreditus), gan efektivi izmantot sabiedribas Iidzeklus
nekustamo IpaSumu  attistibai  (uzkrajumu veidoSana,
neatkarigi no budzeta gada pret iestades ierobezojumiem
attiectba uz budzeta gadu) atbilstoSi tieslietu nozares
vajadzibam.

Nemot véra to, ka Koncepcija par valsts nekustamo Ipasumu vienotu
parvaldifanu un apsaimnieko$anu®® paredzgja nodod Tiesu namu
agentliras parvaldisana visus Ministrijas un tas padotibas iestazu
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valdijuma esoSos nekustamos IpasSumus, iznemot objektus, ko tieSo
funkciju veikSanai izmanto un arT turpmak parvaldis Ieslodzijuma
vietu parvalde, jau 2007.gada Ministrija izveidoja darba grupu®*, kuras
viens no uzdevumiem bija apzinat situaciju ar leslodzijuma vietu
parvaldes valdijuma esoSajiem nekustamajiem TpaSumiem, pieversot
uzmanibu tiem Tpasumiem, kas netiek izmantoti Ieslodzijuma vietu
parvaldes tieSo funkciju veikSanai, un sagatavot priekslikumus par
Ieslodzijuma vietu parvaldes valdijuma esoSo nekustamo Tpasumu
nodosSanu Tiesu namu agentiiras parvaldiSana.

2009.gada februarm darba grupa zinoja Ministrijas valsts sekretaram
par Koncepcijas izpildes gaitu un sagatavoja nekustamo ipasumu
sarakstu nodoSanai parvaldisana Tiesu namu agentiirai. Attieciba uz
objektiem, ko savu tieSo funkciju veikSanai izmanto un parvalda
Ieslodzijuma vietu parvalde, 1€mums par nodoSanu Tiesu namu
agentirai netika pienemts, atsaucoties uz Ieslodzijuma vietu
infrastrukttiras attistibas koncepcijas izstradi. Saskana ar Ministrijas
sniegto informaciju®® 2009.gada 23.februari darba grupa savu darbibu
izbeidza. Priekslikumi par ricibu ar Ieslodzijuma vietu parvaldes
valdijuma esosajiem nekustamajiem Ipasumiem, kuri netiek izmantoti
tieSo funkciju veikSanai, ta ar1 netika sagatavoti.

Ministru kabinets Ministrijas izstradato leslodzijuma vietu parvaldes
infrastrukttiras attistibas koncepciju apstiprinaja 2013.gada februari,
atbalstot variantu, kur§ paredz pakapenisku piecu jaunu cietumu
buvniecibu visa Latvijas teritorija un esoSo cietumu slégsanu.
2013.gada tika uzsakta pirma jauna cietuma Liepaja buvniecibas
projekta TstenoSana. Jauna cietuma biivnieciba paredz€ta par valsts
budzeta pieskirtajiem Iidzekliem, un to uzrauga tieslietu ministra
izveidota® Uzraudzibas grupa.

Revizija konstatéts, ka Ieslodzijuma vietu parvalde joprojam parvalda
nekustama Tpasuma objektus, kas nav nepiecieSsami tas funkciju
izpildei, un to apsaimniekoSanai tiek izlietoti valsts budzeta lidzekli,
kas planoti apcietinajuma un kriminalsoda izpildes TstenoSanai.
Saskana ar Ieslodzijuma vietu parvaldes sniegto informaciju
2014.gada nogalé parvalde neizmantoja 60 nekustama TpaSuma
objektus astonas adres€s (Jekabpili, Cesis, Valmiera, Vecumniekos,
Daugavpili, Jelgava un Riga).

Revizijas laikd Ministrija izveidoja jaunu darba grupu®’, kurai dots
uzdevums sniegt priekslikumus par turpmako ricibu ar tiem (5.attéls).

S

8 gadu | ai
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lzveidota darba grupa situacijas apzinaZanai ar
leslodzijuma vietu parvaldes TpaSumiem

02.2009 )

Sagatavots saraksts ar Tiesu namu agentdrai
nododamajiem TpaSumiem

LEmums netiek pienemts atsaucoties uz leslodzijuma
vietu infrastruktlras attistibas koncepcijas izstradi
Darba grupa partrauc darbibu

12.2014

leslodzijuma vietu parvalde parvalda 60 TpaZumus, kas
nav nepiecie3ami tieSo funkciju veikSanai

10.2015

zveido darba grupu priek3likumu sniegSanai par ricibu
ar leslodzijuma vietu parvaldes TpaSumiem

5.att€ls. Ministrijas pasakumi, izveért&jot leslodzijuma vietu
parvaldes parzina esoSos nekustamos 1paSumus

Revizija konstatétais liecina, ka Iidz Sim Ministrija nav izmantojusi
iesp&jas atslogot Ieslodzijuma vietu parvaldes darbu, izvért&jot
iespgjamo ricibu un pienemot lémumu par talako ricibu ar tiem
nekustamajiem TpaSumiem, kuri nav nepiecieSami parvaldes tieSo
funkciju veikSanai, pieméram, par $o ipaSumu nodoSanu parvaldiSana
un apsaimniekos$ana Tiesu namu agentiirai.

Valdibas ricibas plana®® ietvaros tika izveidota darba grupa valsts

kapitalsabiedribu darbibas izvértéSanai un priekSlikumu sniegSanai par
attiecigo valsts kapitalsabiedribu statusu. Pamatojoties uz Ministru
kabineta rikojumu?®®, Ministrija veica valsts kapitalsabiedribas Tiesu
namu agentira izvertéSanas procesu un 2012.gada 17.septembri
iesniedza Parresoru koordinacijas centra darba grupas®® vaditdgjam
izvert€juma rezultatus un sagatavotos priekslikumus par tas turpmako
statusu, iesp&jamo parvalditaju, ka arT nepiecieSamibu saglabat valsts
lidzdalibu.

Revizija konstatéts, ka Ministrija valsts lidzdalibas nepiecieSamibu
vert§jusi, pamatojoties uz tiem Valsts parvaldes iekartas likuma
nosacijumiem, kuri raksturo Tiesu namu agenttiras visus darbibas
virzienus:

V tirgus nav spgjigs nodroSinat sabiedribas intereSu istenoSanu
attiecigaja joma®";

V  td ir strategiski svariga nozare®”;

@

KritUrijaibilea

izveideif or mUl

e

20



TIESLIETU NOZARES NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDISANA

V ta ir nozare, kuras infrastruktiras attistibai nepiecieSami lieli
kapitalieguldijumi®;

V ta ir nozare, kura atbilstosi sabiedribas interesém nepieciesams
nodroginat augstaku kvalitates standartu®*.

Darba grupa noléma®, ka Tiesu namu agentiira pagaidam saglabajama
esosaja statusa ar Ministriju ka kapitala dalu turétaju. Tacu $is Iémums
pienemts, nemot véra Tiesu namu agentliras ka tieslietu nozares
politikas TstenosSanai biitiskas infrastruktiiras parvalditaja lomu un
Ministrijas  uzsakto tieslietu resora informacijas tehnologiju
infrastruktiiras optimizacijas procesu. Vienlaikus darba grupa
noradija, ka nekustama i1paSuma apsaimniekoSanas centralizacijas
jautajumi risinami Valsts nekustama Tpasuma vienotas parvaldiSanas
un apsaimniekoSanas Koncepcijas istenoSanas gaita. Veicot valsts
nekustamo Ipasumu parvaldiSanas centralizaciju, nepiecieSams vertet
iespgju nodot kapitalsabiedribas apsaimniekoSana esoSo nekustamo
Tpasumu apsaimniekoSanu VAS “Valsts nekustamie Tpasumi”.
2016.gada 1.janvari stajas speka grozijumi Valsts parvaldes iekartas
likuma®, kuros noteikts, ka publiska persona (Ministrija), kas
dibinajusi kapitalsabiedribu, parveérte lidzdalibu taja saskana ar
Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas
likumu, jo Valsts parvaldes iekartas likuma 88.panta ir precizéti
nosacTjumi, kados gadijumos var dibinat kapitalsabiedribu vai iegit
lidzdalibu esosa kapitalsabiedriba.

Revizija konstatéts, ka Tiesu namu agenttiras ienémumi, parvaldot un
apsaimniekojot Ministrijas un tas padotibas iestazu izmantotos
nekustamos TpaSumus, galvenokart veidojas no Ministrijas valsts
budzeta pieprasitajiem lidzekliem izdevumu segSanai par nekustamo
IpaSumu apsaimniekoSanu. Faktiski kapitalsabiedribas darbiba
nekustamo IpaSumu apsaimniekoSanas joma ir atkariga no tieslietu
nozarei pieskirtajiem valsts budzeta Iidzekliem. Revizija noskaidrots,
ka no visiem ienémumiem, ko Tiesu namu agentiira sanem par
nekustamo Tpasumu parvaldiSanu un apsaimniekoSanu, vismaz 95%
ienémumu ir no valsts budZeta finansétam iestadem, taja skaita
Ministrijas un tas padotibas iestadém, savukart Tiesu namu agenttras
komercdarbiba jeb ienakumi no citiem klientiem ir salidzinosi nelieli
(6.attels).
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4 815 456

3647 374

m 3 469 703

4 177 670 A‘IBE 644

2013 2014

@ 4629 611

m Privato tiesibu subjekti

Publiskas personas

6.att€ls. Tiesu namu agenttras ienémumi no nekustamo pasumu
nomas maksas 2013. — 2014.gada

Revizija netika ieguti pieradijumi, ka Ministrija butu izvert&jusi, kadi @
ir faktiskie ieguvumi no kapitalsabiedribas izveides un nekustamo
Tpasumu ieguldiSanas tas pamatkapitala, proti, kadu ietekmi uz valsts 95% no Tiesu namu

budzetu atstaj Ministrijas padotibas iestazu nomas maksajumi, kas
maks3jami Tiesu namu agentlirai. Ka jau iepriek§ noradits, Tiesu
namu agentliras ienémumus galvenokart (95%) veido valsts budzeta
finansétu iestaZu nomas maksajumi, savukart ienémumi no privato
tiesibu subjektiem ir nebutiski.

agentlira
i e AUmumi e
no budget a

Revidenti izvértéja Tiesu namu agentiiras aprékinato nomas maksu
ietekmi uz iestazu budzeta izdevumiem, salidzinot atsevisku objektu
uzturé$anas izdevumus pirms un péc nodoSanas Tiesu namu agentirai.
Papildus min&tajam tika vertéts, vai administrativo izdevumu Itmenis
Tiesu namu agentira ir salidzinams ar citiem, lidzigiem nozares @
uzpémumiem.

Tiesu namu agentiira nomas maksu nosaka atbilsto$i normativajiem leguldot nekustames

aktiem®.  Iznomijot nekustamos ipasumus, Kkuros  veikti Q p a g kauir
kapitalieguldijumi, butiskako nomas maksas izdevumu dalu veido nepieciegat
kapitalieguldijumi (aizneémumi biivniecibai no bankam) un piesaistita d ar b,dibsa namu
kapitala izmaksas (aizdevuma procenti u.tml. izmaksas). agent Tras D ¢
Saskana ar likumu®® valsts kapitalsabiedriba, kuras pamatkapitala pali el i nUs i e:

iegulda valsts nekustamo Tpasumu, organizé pamatkapitala ieguldama
valsts nekustama TpaSuma novertéSanu.
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Nomas maksas noteik§anas metodika®® vél viena no batiskakajam
izmaksu pozicijam ir pamatlidzeklu planotas uzturéSanas izmaksas,
taja skaita nolietojuma (amortizacijas) summa gada. Tadgjadi,
pieaugot nekustama TpasSuma véertibai, pieaug ari amortizacijas
izmaksas un planota nomas maksa — nomnieka maksajumi par
nekustama Tpasuma parvaldisanu.

Revizijas laika revidenti salidzinaja Ministrijas budzeta lidzeklu
izlietojumu gadijuma, ja nekustamos Tpasumus parvalda un
apsaimnieko Ministrija vai tas padotibas iestade, un gadijuma, ja
nekustamo Tpasumu parvalda un apsaimniecko Tiesu namu agentira.
Lai dati butu péc iesp&jas aktualaki, revidenti izvel&jas tos nekustamo
pasumu objektus, kuri saskana ar Ministru kabineta rikojumu® ka
pédgjie tika iegulditi Tiesu namu agentiiras pamatkapitala. Tie bija
Cetri nekustamie Tpasumi, kurus Iidz nodosanai apsaimniekoja Valsts
zemes dienests:

V Puskina iela 14, Riga (administrativa &ka, pagrabs zem
pagalma);

V Edinburgas prospekta 75, Jirmala (administrativa eka);

V Rigas iela 47, Valmiera (administrativa €ka, saimniecibas €ka,
noliktava);

V Rigas iela 18, Daugavpili (divas administrativas €kas).

Revizija konstatets, ka min&to nekustamo TpaSumu parvertéSanas
rezultata ipaSumu uzskaites vértiba kopuma ir palielinajusies no
910 694 eurolidz 3 844 600 euro,

Pamatojoties uz Valsts zemes dienesta iesniegtajiem datiem, revidenti
aplésa Valsts zemes dienesta budzeta lidzeklu izdevumus 3o
nekustamo Tpasumu uzturéSanai 2013.gada:

V situacija, kad nekustamos 1paSumus apsaimnieko Valsts zemes
dienests, izmantojot Valsts zemes dienesta sniegto
informaciju;

V situacija, kad nekustamos Tpasumus apsaimnieko Tiesu namu
agentlira, izmantojot Valsts zemes dienesta un Tiesu namu
agentiliras sniegto informaciju.

Revizija aplésts, ka 2013.gada Valsts zemes dienesta budzeta Iidzeklu
izdevumi par Cetru TpaSumu apsaimniekoSanu péc to ieguldiSanas
Tiesu namu agentiiras pamatkapitala palielinajas par 187 633 euro jeb
divas reizes. Analiz€jot minéto izdevumu piecauguma iemeslus,
konstatéts, ka Tiesu namu agentiiras aprékinataja telpu nomas maksa
gada 65% ir amortizacijas izdevumi (2.pielikums).

Revizija konstatetais liecina, ka p&c nekustamo ipaSumu nodoSanas
parvaldiSana un apsaimnieko$ana Tiesu namu agentiirai izmaksas par
nekustamo TpaSumu uzturé$anu ir palielinajusas divas reizes, jo
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nekustamo TIpasumu amortizacijas izdevumi butiski paaugstina
aprékinato nomas maksu.

Tas lauj secinat, ka Ministrijai bija jaizvérté, vai nekustamo Tpasumu
ieguldiSana kapitalsabiedribas pamatkapitala ir efektivakais tieslietu
nozares nekustamo Tpasumu parvaldibas modelis, nemot véra art to, ka
Tiesu namu agentiiras ienémumus galvenokart nodroSina budzeta
finansétu iestazu maksajumi.

Lai parliecinatos, vai Tiesu namu agentiras administracijas izmaksu
struktlira ir nozarei raksturiga un lidziga citu nozares uznémumu
administracijas izmaksu struktiirai, revidenti salidzinaja 2014.gada
parskatos sniegto informaciju tris uznémumiem: Tiesu namu
agentirai, VAS ‘“Valsts nekustamie Tpa§umi”41 un SIA ,Latio

Namsaimnieks”*.

Revizija konstatéts, ka Tiesu namu agentiiras administracijas izmaksu
Iimenis 2014.gada, Iidzigi ka citos nozares uznémumos, ir 8% no
kopg&jam pamatdarbibas izmaksam (7.attels).

SIA .Latl.o 14% 86 %
namsaimnieks
VAS \l-’alstsv . % TR
nekustamie ipasumi
VAS "[‘1e51{ 8% e
namu agentara

Administracijas izmaksas .Saimniecwskas darbibas izmaksas

7.att€ls. Administrativo izdevumu Iimena salidzinajums 2014.gada

Analizgjot Tiesu namu agentliras administracijas izmaksu struktiru,
konstatéts, ka lielako dalu no §im izmaksam veido administracijas
atalgojuma un ar to saistito nodoklu izmaksas, kas 2013.gada bija
74,5% un 2014.gada — 72,7% no kop&jam administracijas izmaksam,
ka ar1 transporta izmaksas un izmaksas par juridiskajiem
pakalpojumiem.

Revizija izlases veida veiktas parbaudes par atalgojuma izdevumiem,
transporta  izdevumiem un izdevumiem par juridiskajiem
pakalpojumiem un nepamatoti vai nelietderigi izdevumi netika
konstateti.

Revidenti salidzinaja Tiesu namu agentiiras vid€jo atalgojuma Iimeni
ar valsts uzn€mumu, kuru darbiba ir saistita ar nekustamo IpaSumu

®

Nepamatotiun nes
t Uri Ai Ti esu
navk onst at

.

C
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parvaldiSanu, t.i., valsts SIA “Sampétera nams”® un VAS “Valsts
nekustamie Tpasumi” atalgojuma limeni.

Atalgojuma izmaksas ir galvenais administracijas izmaksu
komponents visos tris uznémumos, un tas ir robezas 69 — 75% no
kop&jam administracijas izmaksam. Revizija konstatéts, ka Tiesu
namu agentiras nodarbinato vidg€jais atlidzibas Iimenis ir noteikts
sam@rojamos apméros atbilstoSi Latvijas valstl esoSajai situacijai
darba tirgi** (8.attels).

SIA gamp etera
nams

819 euro

VAS Valsts
nekustamie ipasumi

925 euro

VAS Tiesu
namu agentiira

950 euro

. Vidéjais atalgojums

8.attels. Vidgja atalgojuma salidzinajums 2014.gada

leteikumi

Tieslietu ministrijai izvertét esosa nekustamo Tpasumu parvaldiSanas
modela priekSrocibas un trikumus un lemt par nepiecieSamajiem
uzlabojumiem.

Ministrijai izvertét tieslietu nozares nekustamo TpaSumu parvaldiSanas
funkciju optimizacijas iesp&jas, taja skaita atslogojot Ieslodzijuma
vietu parvaldi no tai neraksturigu funkciju veikSanas, un nodrosinat to

izpildi.
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1.2. Kadi ir Ministrijas izvirzitie strat€giskie meérki
nozarei nepiecieSama nekustama ipaSuma attistibai,
parvaldiSanai un apsaimniekoSanai?

Tieslietu nozares ilgtermina vai vid€ja termina attistibas
planoSanas dokumentos nav paredzeéta nekustamo ipasSumu
attistiba (jaunu €ku buvnieciba vai esoSo €ku renovacija).

Kops izveides Tiesu namu agentiira ir istenojusi tris jaunu
tiesu eku® bavniecibu, §im nolikam piesaistot aiznemto
kapitalu. Tikai viens no attistibas projektiem ir bijis ieprieks
paredzéts Tiesu iekartas attistibas pamatnostadnés, paréjie
planoti un stenoti, icklaujot tos kartgja gada darbibas plana.

Ne Ministrija, ne Tiesu namu agentiira nav izstradats
ilgtermina plans un iesp&jamais laika grafiks nepiecieSamo
pasakumu veiksSanai, lai tieslietu nozares ekas nodroSinatu gan
publiskajam ¢€kam noteiktas vispargjas, gan tiesu ¢€kam
noteiktas specifiskas prasibas. Revizija iegiita informacija
liecina, ka pieméram, prasibas €ku un teritoriju pieejamibai
ieverotas vien dal€ji — pandusi (uzbrauktuves), ja starp telpam
vai starp €ku un ietvi ir limenu starpiba, ir nodroSinati 55%

gadijumu, ieeja €ka vai pieeja bez sliekSna ir nodrosinata 40%
gadijumu.

Tieslietu ministrijas vert€§juma tieslietu nozares nekustamo Tpasumu

nodosanas parvaldisSana kapitalsabiedribai galvena prieksrociba Ti esu namur
salidzinajuma ar citiem modeliem (tiesas parvaldes iestade, valsts organi z Uj
agentlira) ir iesp&ja piesaistit (aiznemties) finansu lidzeklus nekustamo

. e trogs jaunu
Ipasumu attistiSanai.

bl vniecobu
Sada pieeja pieprasa izvértét un definét ilgtermina mérkus nozares Jirmal O
nekustamo Tpasumu attistibai, lai kapitalsabiedribai tiktu definéti

sasniedzamie rezultati gan attieciba uz jaunu €ku biivniecibu, gan

esoso eku renovaciju.

Lai istenotu valsts politiku tieslietu nozar€, Ministrija izstrada un
plano tiesu darba organizaciju, administrativo un materialtehnisko
resursu nodro§inajumu, ka art nekustamo Tpasumu parvaldisanas joma
nodrogina tiesu namu uzturé$anu un celtniecibu®®. Dazadu mérku un
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politiku TstenoSanai Ministrija stratégiskos, vid€ja termina un
1stermina mérkus ir noteikusi vairakos dokumentos, tomér tajos nav
defingtas prioritates nekustamo TpaSumu parvaldiSanas joma un nav
noteikti konkréti turpmakie nekustamo Ipasumu attistibas merki.

Revizija konstatétais liecina, ka tieslietu nozares stratégiskajos
dokumentos nav planoti ilgtermina pasakumi saistiba ar jaunu nozarei
nepiecieSamo nekustamo Tpasumu attistiSanu.

Kops 2007.gada Tiesu namu agentiira tiesu vajadzibam ir
rekonstrugjusi vai uzbuvejusi (ka pasititajs) tris jaunus tiesu namus,
izmantojot kreditiestazu aizdevumu Iidzeklus. Saskana ar Tiesu namu
agentiiras 2014.gada parskatu 2014.gada 31.decembri Tiesu namu
agentlrai bija ilgtermina aiznémumi no kreditiestadem 17,2 miljonu
euro apmera. Saistibas nodroSinatas ar Tiesu namu agentiiras
pamatkapitala iegulditajiem nekustamajiem Tpasumiem.

Ministrijas izstradatajas Tiesu iekartas attistibas pamatnostadnés
2009.-2015.gadam*’ ieklauta nodala par tiesu infrastruktiiras attistibu,
kura raksturota esosa situacija, ka ari atziméts, ka ir izstradatas skices
un projekti vairakam jaunam tiesu €kam Madona, Gulbeng, Jekabpilt
un Jirmala. Pamatnostadnu ietvaros bija planots*:

V izstradat Tiesu izvietojuma un infrastruktiiras attistibas
koncepciju, tacu Ministrija no T nodoma ir atteikusies;

V noteikt tiesu €ku standartus, tiesu €ku drosibas prasibas un
nodros$inat to ievieSanu. Tiesu administracija ir izstradajusi
iek$&jo normativo aktu®® par tiesu eku un telpu aprikojuma
prasibam. Minéta kartiba nosaka minimalas prasibas rajonu
(pils€tu) tiesu un apgabaltiesu €ku un telpu aprikojumam un
kartibu, kada pieméro $o ieks€jo noteikumu prasibas tiesas eku
un telpu aprikojumam. DiemZzg€l Sie noteikumi attiecas uz
jaunu vai renov&jamu €ku projektiem. Tiesas, kuras atrodas
pielagotas telpas, saskapa ar Tiesu namu agentliras sniegto
informaciju tiek pieme@rotas specifiskajam tiesu €ku prasibam
tiktal, cik tas ir iesp&jams.

Atbilstosi Pamatnostadn@s planotajam 2009.gada tika uzbiiveta
Jirmalas pilsetas tiesas €ka.

Revizija konstatéts, ka Ministrija ir izstradata “Tieslietu ministrijas
darbibas strategija 2015.-2016.gadam”™® un Tiesu namu agentiira ir
izstradata “Tiesu namu agentiiras vidéja termina darbibas stratégija
2014.-2016.gadam™". Ne minétajos, ne ari Ministrijas un Tiesu namu
agentliras citos ilgtermina vai vid€ja termina plano$anas dokumentos
nav planoti nekustamo TpaSumu attistibas projekti (jaunu &ku
buivnieciba vai esoSo €ku renovacija).

S

|l gtermi Aa
nekustamo
attQostobai
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2013.gada tika uzbiivéta jauna Administrativas rajona tiesas un
Administrativas apgabaltiesas €ka Baldones iela 1A, Riga. Ministrijas
lémumu par jaunas tiesu &kas buvniecibu 2011.gada atbalstija
Ministru kabinets, pamatojoties uz iesniegto Ministrijas “Informativo
zinojumu par Administrativas rajonu tiesas Rigas tiesu nama un Rigas
pilsétas Ziemelu rajona tiesas parvietoSanu uz citam telpam” sakara ar
nepiecieSamibu atbrivot esosas telpas.

2014.gada 5.augusta Ministrija  iesniedza Ministru kabineta
informativo zinojumu “Par tiesu darbibas teritoriju izmainam”, kura
jaunu tiesu &ku buvnieciba nav planota. Savukart 2014.gada
22.novembri Ministru kabineta seédé tika atbalstits Ministrijas
piedavajums par jauna tieslietu nozares iestazu administrativa centra
celtniecibu Jekabpili ar nosacijumu, ka Tiesu namu agentiira atsavinas
tas Tpasuma eso$o nekustamo Tpasumu Skiinu iela 17, Riga, iegitos
finanSu lidzeklus novirzot jauna administrativa centra blivniecibai.
Administrativaja centra planots izvietot ar1 Jekabpils pils€tas tiesu.

Publisku €ku un biivju, t.sk. tiesu un citu tieslietu nozares €ku, un to
piegulosas teritorijas un telpu atbilstibas prasibas nosaka Latvijas
biivnormativs®.

Tiesu administracija ir izstradajusi iek§&jo normativo aktu®® par tiesu
€ku un telpu aprikojuma prasibam un to pieméroSanas kartibu.
Noteikumi paredz minimalas prasibas rajonu (pilsétu) tiesu un
apgabaltiesu €ku un telpu aprikojumam un kartibu, kada pieméro $o
iek$€jo noteikumu prasibas tiesas €ku un telpu aprikojumam.

Revizija noskaidrots, ka Tiesu namu agentiira ir bijusi informé&ta par
Tiesu administracijas izstradato dokumentu® un minétas prasibas ir
piemérojusi, organiz€jot jaunu tiesu &ku buivniecibas un renovacijas
projektus. Ka norada Tiesu namu agenturas atbildigie darbinieki,
lielakaja dala €ku $1s normativo aktu prasibas nav piem&rojamas bez
bitiskiem finansu ieguldijumiem.

Ne Ministrija, ne Tiesu namu agentlira nav izstradats ilgtermina plans
un iespgjamais laika grafiks tadu pasakumu veikSanai, lai tieslietu
nozares vajadzibam esosajas €kas nodrosinatu gan publiskajam €kam
noteiktas, gan tiesu €kam izstradatas minimalas prasibas.

Revidenti apkopoja informaciju par Tiesu namu agentiiras Tpasuma
esoso eku, tam piegulo$o teritoriju un telpu atbilstibu (9.attéls):

V Latvijas bivnormativa® prasibam, analizgjot Tiesu namu
agentiiras apsaimnickoto €ku un telpu lietotaju aptaujas
rezultatus (3.pielikums);

V Tiesu administracijas noteiktajam tiesu €ku un telpu
specifiskajam prasibam®®, analiz&jot Tiesu administracijas
iesniegto informaciju.

©

Nekustami e
daNUj i atbil
aktos note
prasgobUm
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Pandusi (uzbrauktuves) gadijumos, ja
starp telpam vai starp &ku un ietvi ir limenu
starpiba

Ekas ieeja un pieeja ir bez sliekdniem

Ekas argja pieeja ir neslidosi cietd seguma
piebraukSanas celini

Neatkariga kustibas plisma

Pieejamiba cilvékiem ar kustibas
traucéjumiem (lifts)

Telpu zonu nodalijums

Autotransporta stavvietas un norobezojumi

®Ir nodroSinats mDaléji nodroSinats ® Nav nodroSinats

9.attéls. Eku un to piegulo$o teritoriju atbilstiba normativo aktu
prasibam

Revizija iegita informacija liecina, ka no 40 Tiesu namu agentiiras
parvaldiSana esosSajam €kam, uz kuram attiecas Latvijas bivnormativu
prasibas:

V &kas argja pieeja neslidosi cieta seguma piebrauksanas celini ir
nodrosinati 31 €ka jeb 77% gadijumu;

V &kas ieeja un pieeja bez sliekSniem nodroSinata 16 ekas jeb
40% gadijumu;

V pandusi (uzbrauktuves) izveidoti pie 22 &kam jeb 55%
gadijumu.

Konstatéts, ka no Tiesu namu agentliras parvaldiSana esos$ajam 29
tiesu ¢kam, kuras ir izvietotas 30 tiesas un uz kuram attiecas Tiesu
administracijas noteiktas minimalas tiesu €ku, telpu un aprikojuma
prasibas:

V autotransporta stavvietu esamiba un tiesneSu un tiesu
darbinieku  autotransporta  stavvietu norobeZojumi ir
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nodroSinati pie piecam ekam jeb 17% gadijumu, dal&ji ir
nodroSinati pie 24 €kam jeb 83% gadijumu;

V telpu zonu nodalijums ir nodroSinats septinas €kas jeb 24%
gadijumu, dal&ji ir nodroSinats sesas €kas jeb 21% gadijumu;

V pieejamiba cilvékiem ar kustibu trauc€umiem (lifts) ir
nodroSinata 12 &kas jeb 41% gadijumu un dal&ji nodroSinata
septinas ekas jeb 24% gadijumu;

V neatkariga kustibas plusma starp tiesu darbiniekiem un
apmeklétajiem ir nodroSinata Cetras €kas jeb 14% gadijumu,
dalgji ir nodroSinata septinas ekas jeb 24% gadijumu.

leteikums

Lai nodrosinatu tieslietu nozares nekustamo Tpasumu paredzamu
attistibu, Ministrijai noteikt prioritates un definét konkrétus mérkus
turpmakai nekustamo 1paSumu attisttbai un nozares vajadzibam
nepiecieSsamo €ku un telpu funkcionalitates uzlabosanai.

1.3. Vai Ministrija izverté nozares nekustamo Ipasumu
parvaldiSanu esoSaja modeli un Tsteno efektivu
kapitalsabiedribas darba uzraudzibu?

Ministrija nav noteikusi un apstiprindjusi tadus rezultativos
raditajus, kas lautu objektivi novertét Tiesu namu agentiiras
istenotas nekustamo IpaSumu parvaldiSanas efektivitati.

Ministrija kapitalsabiedribas uzraudzibu isteno normativajos
aktos® paredzéto darbibu ietvaros, parsvara pieprasot un
sanemot dazadus parskatus, tomér revizija konstatetais lauj
secinat, ka uzraudziba ir nepietickama.

Ministrija nav izvert€jusi riskus, kas saistiti ar nekustamo
ipaSumu ieguldisanu Tiesu namu agentiiras pamatkapitala
situacija, kad ar€jie normativie akti neregulé Tiesu namu
agentliras  darbibas saisttba ar nekustamo Tpasumu
parvaldiSanu un apsaimniekosanu.
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Ministrija ir apstiprinajusi Tiesu namu agentiras ikgadgjos
darba planus, neizveértéjot kapitalsabiedribas darbibas
rezultatus, taja skaitd Ministrija nav izvert€jusi arl naudas
lidzeklu uzkrajuma vairak neka 2 miljonu euro apmera
izveidoSanas pamatojumu, nav  saskatijusi  trikumus
kapitalsabiedribas darbibas planoSana un ir pielavusi, ka
minétie lidzekli ilgstosi tiek uzkrati kapitalsabiedribas kontos,
nevis novirziti tieslietu nozares nekustamo TpaSumu
sakartoSanai.

Ministrija ar rikojumu® ir noteikusi Kapitala dalu parvaldes procesa
iesaistito Ministrijas struktirvienibu un amatpersonu kompetenci.

Tiesu namu agentiiras akcionaru sapulcg™ pienemts lémums par
regulari iesniedzamas informacijas veidu, struktiru un iesniegSanas

terminiem®. @

Atbilstosi noslégtajam ligumam® Ministrija ka valsts kapitala dalu

turétaja Tiesu namu agentlira ir iec€lusi valdes locekli, nosakot vina _ _ o
pienakumus, atbildibu utt. kapitalsabiedribas parvaldiba un mérku ) Ministrija
sasnieg$ana. pUr s kat iessingma
agentlira

Tiesu namu agentiira katru ceturksni Ministrija iesniedz valdes _ _
finangu si

zinojumu par sabiedribas darbibu un finansialo stavokli, kas sastav no
valdes sniegta rakstveida zinojuma par sabiedribas saimniecisko
stavokli, pelnu, apgrozijumu, likviditati un maksatsp&ju.

Atbilsto$i normativaja akta®® noteiktajam Ministrija katru gadu gatavo
informativo zinojumu par valsts kapitalsabiedribu, kuras Ministrija ir
valsts kapitala dalu turétaja, konkrétaja gada planotajiem
finansialajiem raditajiem, prognoz€tajiem darbibas rezultatiem un
rezultativajiem raditajiem un iesniedz Ministru kabineta.

Zinojuma par 2014.gadu®® Tiesu namu agentirai noteikti $adi @
rezultativie raditaji:
V Tiesu namu agentiiras pamatkapitala, ipaSuma un parvaldisana Rezul tatovi
esoSo nekustamo Tpasumu skaits; neraksturo Tiesu namu

V Tiesu namu agentiiras pamatkapitala, ipaSuma un parvaldisana
esoso &ku platiba, m?;

V Ministrijas un tas padotibas iestazu apmierinatiba ar nomato
telpu tehnisko stavokli novertéta ar "labi" un "loti labi" (% no
kopgja vertejuma);

a g e n tshsnieg®
apsai mni eko
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TIESLIETU NOZARES NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDISANA

V Ministrijas un tas padotibas iestazu apmierinatiba ar Tiesu
namu agentiiraS sniegtd pakalpojuma kvalitati nekustamo
Tpasumu apsaimniekoSanas joma (% no kopgja vertejuma).

Revidenti secina, ka Tiesu namu agentiirai izvirzitie rezultativie
raditaji ir noteikti visparigi un neraksturo tas darbibas efektivitati
nekustamo Tpasumu apsaimniekoSanas joma.

Valsts kontroles ieskata bitiski ir noteikt tadus rezultativos raditajus,
kas raksturotu apsaimniekoSanas darbibas un to ieguvumus,
pieméram,:

V brivo telpu iznomaSana, jo ir svarigi iznomat p&c iespgjas
vairak brivas telpas un gut lielakus ien€mumus no telpu
iznomasanas;

V nekustamo TpaSumu lietoSanas 1pasibu saglabasana, jo Tiesu
namu agentira veic planotus un neplanotus remontus,
rekonstrukciju un renovaciju, lai palielinatu nekustama
IpasSuma objektu funkcionalitati un paaugstinatu to kvalitati.

Revizija konstatéts, ka Ministrija, savus nekustamos TpasSumus
ieguldot Tiesu namu agentiras pamatkapitala, nav noteikusi $o
Tpasumu parvaldisanas principus un darbibas, jo arjie normativie akti
regulé valsts nekustamo ipasumu parvaldiSanu. Savukart Tiesu namu
agentiira nav izstradajusi iek$&jo tiesibu aktu, kas noteiktu nekustamo
ipasumu parvaldiSanas un apsaimniekoSanas kartibu. Visparigas
funkcijas un uzdevumus saisttba ar nekustama Ipasuma
apsaimnieko$anu nosaka Tiesu namu agentiiras Nekustama ipasuma
apsaimniekosanas dalas nolikums un dalas darbinieku amatu apraksti.

Valsts kontroles ieskata situacija, kad argjie normativie akti neregulé
Tiesu namu agentiiras parvadiSanas darbibas ar tas nekustamajiem
ipaSumiem, Ministrijai bija janodroSina nekustama 1paSuma
parvaldisanas risku izvértéSana un janosaka Tiesu namu agentirai
veicamas darbibas, lai Ministrija giitu parliecibu par nekustamo
IpaSumu parvaldisanas efektivitati.

Revizija konstatétais liecina, ka Ministrija ka valsts kapitala dalu
turétaja nav izvertejusi riskus, kas saistiti ar nekustamo ipaSumu
ieguldisanu Tiesu namu agentiiras pamatkapitala.

Tiesu namu agentiira ir izstradajusi “Tiesu namu agentiras vid&ja
termina darbibas stratégiju 2014.-2016.gadam”, kura paredzgts, ka tris
gadu laika ir sasniedzami vismaz 80% no noraditajiem rezultatiem,
bet:

V to izpildi var attiecinat tikai uz finanSu raditdjiem (neto
apgrozijums, naudas pliismas un pelnas/zaudeéjumu prognoze,
maksatspejas raditajs u.c.);

S
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TIESLIETU NOZARES NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDISANA

V nefinanSu mérki ir visparigi formuléti, pieméram, istenot
nekustamo TpaSumu uzturéSanu vai jaunu tiesu eku buivnieciba
saskana ar politikas planoSanas dokumentiem, un nav
izm@rama to izpildes pakape;

V nav izvirziti konkréti meérki jaunu nekustamo IpasSumu
attistibai, ka arT apsaimniekojamo €ku un telpu lietoSanas
funkcionalitates un drosibas uzlaboSanai.

Revizija konstatéts, ka Ministrija ka Tiesu namu agentiiras akcionare
miné&to darbibas strat€giju nav apstiprinajusi.

Katru gadu Ministrija apstiprina Tiesu namu agentiiras darbibas planu
par nakamaja perioda veicamajiem uzdevumiem un planoto
finans€juma apmeru, taja skaitd par nekustamo IpaSumu remontu un
renovacijas darbiem. Darba plana izstrade atbilstosi planota
finans€juma apméram tiek nemta véra informacija:

V  par ieprieks€jo periodu darba planu izpildi;

V par Ministrijas un to padotibas iestdaZzu planiem un vélmém
nekustama TpaSuma uzlabosana u.tml.;

V par nekustama T1paSuma objektu vizualas apsekoSanas
rezultatiem;

V par nepiecieSamo darbu ieklauSanu darba plana atbilstosi
nekustama Ipasuma parzina vai parvaldnieka viedoklim;

V no nomnieku aptaujas, ko katru gadu organizé Tiesu namu
agentira.

NepiecieSamibas gadijuma gada laika darbibas plans tiek aktualizéts,
biezak preciz&jot remontu izpildei nepiecieSamo budzetu, kas tiek
saskanots ar Ministriju. Planotie darbi parasti mainiti netiek.

Reizi gada (parasti janvari) Tiesu namu agentlira sagatavo atskaiti par
darba plana un budzeta izpildi par iepriek$&jo gadu un iesniedz to
Ministrija.

Analizgjot darba planus un to izpildi 2012. — 2015.gadam (1.tabula),
revidenti konstatgja:

V bivdarbi veikti 2012.un 2013.gada, taja skaita;

0 2012.gada buvniecibas darbi izpilditi 54,6 tukst. euro
apmera, kas bija 96% no planota;

0 2013.gada buvniecibas darbi (jauna tiesas ¢&ka
Baldones iela 1A, Riga) izpilditi 10,1 miljona euro
apméra, kas bija 92% no planota. Biivniecibas darbi ir
pabeigti un €ka nodota ekspluatacija;

V  remontdarbi:

0 2012.gada veikti vairak neka viena miljona euro

apméra jeb 80% no planotajiem darbiem,;

@
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TIESLIETU NOZARES NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDISANA

0 2013.gada remontdarbi

faktiski

izpilditi  tikai

1,2 miljonu euro apmeéra jeb 55% no planotajiem

remontdarbiem;

0 2014.gada remontdarbi
2,8 miljonu euro apméra jeb 93% no planotajiem

remontdarbiem.

faktiski

izpilditi

1.tabula. Tiesu namu agentiiras darba plani un to izpilde 2012.-

2015.gadam, euro

ROdot Uj i 2012 2013. 2014. 2015.
lenemumi_mo nekustamo 595, 565 3875150 4993215 6156 000
Ipasumu parvaldiSanas

Planotie 56 915 10 995 953 - -
Biivdarbi

Faktiskie 54 641 10 145 635 - -

Planotie 1365957 2221103 3000000 4000 000
Remontdarbi

Faktiskie 1096128 1219629 2792134 -
t.sk. Planotie 14 229 142 287 755 000 50 000
neparedz&tiem
gadijumiem Faktiskie 38 398 289 102 673 620 -
Faktiski veikto remontdarbu
attieciba pret ienémumiem, 34 32 56 -
procentos
Naudas Iidzekluatlikums uz 546 167 5585470 2127457 813 897**
gada beigam
*Planotie nekustamo TpaSumu apsaimniekoSanas pakalpojumu ienémumi

2015.gadam®
** Dati uz 2015.gada 30.septembri®

Kopuma revidéjama posma biutiskakas novirzes darba planu izpilde
bija 2012.gada un 2013.gada, galvenokart saistiba ar Kurzemes
apgabaltiesas €kas Kirmajas prospekta 2/6, Liepaja, rekonstrukcijas
darbu izpildes parcelSsanu no 2013.gada uz 2014.gadu vairak neka
0,5 miljona euro apméra, ka arT mainoties PVN maksasanas kartibai

bivnieciba®®.

Revizijas laika, analiz€jot Tiesu namu agentliras gada parskatus,
konstatéts bitisks naudas Iidzeklu atlikums 2013. un 2014.gada
beigas, attiecigi 2,6 miljoni euroun 2,1 miljons eura

Tiesu namu agentiiras atbildigie darbinieki ir sniegusi informaciju®’
par bitiskakajiem naudas Iidzeklu uzkrajumu veidoSanas iemesliem,
proti, naudas Iidzeklu atlikumi izveidojusies:
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V no ienémumiem, atsavinot nekustamos IpaSumus Pilsonu
ielal2 un Jomas iela 46, Jarmala, kopsumma par
1 056 625 euro2012.gada;

V  no ienémumiem par parmaksato pievienotas vértibas nodokli
291 951 euro (nekustama Tpasuma Baldones iela 1A, Riga,
buvniecibas gaita) u.c.

Revizijas laika konstatéts, ka veikto remontdarbu Ipatsvars no
ien€mumiem nekustama Tpasuma parvaldiSanai ir palielingjies no 34%
2012.gada Iidz 56% 2014.gada. Lai gan planoto remontdarbu izpilde
dazadu iemeslu d¢l kavgjas un katru gadu ir veidojies naudas Iidzeklu
uzkrajums, tomér Tiesu namu agentlira nav operativi rikojusies,
karteja gada planojot papildu aktivitates tieslietu nozares nekustamo
1pasumu funkcionalitates uzlaboSanai. Ka noradits jau ieprieks, ne
Ministrija, ne Tiesu namu agentira nav izstradats ilgtermina
pasakumu plans tieslietu nozares nekustama ipaSuma attistibai un
funkcionalitates uzlabosanai, kas kalpotu ka vadlinijas un lautu
operativi rikoties ar lidzekliem ieprieks identificétu nekustamo
Tpasumu uzlabosanas pasakumu istenosanai.

RevT1zijas

zinojuma proj ekt
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597033e ur o un <21M379% eued a

Tomeér revizija konstatétais liecina par nepilnibam Tiesu namu
agentlras darbibas planoSana, taja skaita par neefektivu naudas
lidzeklu izvietojuma planoSanu, jo vairakus gadus Tiesu namu
agentlras ir bijusi neizmantoti naudas lidzekli vairak neka
2 miljonu euro apméra. Savukart Ministrija nav pievérsusi uzmanibu
nepilnibam Tiesu namu agentiiras darbibas planosana un faktisko
darbu izpilde, ka ar1 nav noradijusi uz uzkrato lidzeklu parplanosanu
tieslietu nozares nekustamo Tpasumu funkcionalitates uzlabosanai.

leteikumi

Tiesu namu agentiirai sadarbiba ar Ministriju izstradat tas darbibas
stratégiju un noteikt tadus rezultativos raditajus, kuru izpilde lautu
objektivi novertét meérku sasniegSanas pakapi kapitalsabiedribas
darbibas un izmaksu efektivitate.

Ministrijai veikt nepiecieSamos pasakumus, lai noteiktu Tiesu namu
agentiras nekustamo 1paSumu parvaldiSanas principus un
apsaimniekoSanas kartibu.
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TIESLIETU NOZARES NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDISANA

2. Vai Tiesu namu agentiiras sniegtie
pakalpojumi nodroSina tieslietu nozares
nekustamo Ipasumu efektivu parvaldisanu?

2.1. Ka Tiesu namu agenttra Vveic tieslietu nozares
nekustamo 1pasumu apsaimniekoSanu?

Tiesu namu  agentiras ikdienas  apsaimniekoSanas
pakalpojumu sniegSanu pozitivi noveérté nekustamo Ipasumu
lietotaji. Nomniekus apmierina gan nomato telpu, gan &ku
stavoklis, ka ar1 apkartgjas teritorijas uzkopSanas kvalitate.
Nomnieki pozitivi noverteé namu parzinu profesionalo
kompetenci un sadarbibu ar Tiesu namu agenttru.

Latvie$u valodas vardnica®® vards «apsaimniekot» nozimé parzinat un
apstradat, savukart varda «parzinaty jéga ir zinat, but iepazinusam
visu kopuma, bet «apstradat» — ka parveidot darba procesa, izveidot,
sakartot atbilstosi iecerei, parveidot, piem&rot un pilnveidot. Tadgjadi
jédziens “apsaimniekoSana” ietver gan noteikta zinaSanu apjoma
nepiecieSsamibu  par lietu, gan konkrétas darbibas, kuras
apsaimniekoSanas gadijuma neaprobezojas tikai ar lietas esosa
stavokla nepasliktinaSanas nodrosinasanu, bet norada uz aktivam
darbibam.

Tiesu namu agentira ir izveidota Nekustama ipasuma
apsaimniekoSanas dala. Tas funkcijas un uzdevumi noteikti dalas
nolikuma®:

V veikt ipasumu racionalu un efektivu apsaimniekoSanu un
tehnisko ekspluataciju;

V sekot noslégto ligumsaistibu izpildei un riip&ties par sniegto
pakalpojumu kvalitati;

V veikt nekustamo TIpasumu sakartoSanu, nepiecieSamibas
gadijuma piesaistot specialistus;

V organiz€t nekustamo Tpasumu sanitaro kopSanu atbilstosi
normativo aktu prasibam;

V  piedalities nomas, parvaldijuma un citu kompetencei atbilstoSo
ligumu sagatavoSana, kontrolét noslégto telpu nomu ligumu
saistibu izpildi un organizé€t brivo platibu iznomasanu
IpaSumos, ka arT veikt brivo un aiznemto platibu uzskaiti;

@
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TIESLIETU NOZARES NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDISANA

V  veikt biivdarbu uzraudzibu, ka ar izpildito darbu kvalitates,
apjoma un materialu paterina parbaudi.

Tiesu namu agentlira nekustamo paSumu apsaimnickoSanas procesa
katram nekustamajam ipasumam ir noteikta atbildiga persona —
nekustama TpaSuma parvaldnieks vai namu parzinis, kura pienakums ir
nodro$inat objekta parvaldiSanu un apsaimniekosanu, taja skaita
parbaudit objekta stavokli un ugunsdrosibu, nodrosinat ta uzturésanu
tehniska kartiba, sanitaro apkopi un labiekartosanu, piedalities
remontu darbu planoSana, uzraudzit to izpildi u.tml. Turklat namu
parzinis uzrauga nomas ligumu saistibu izpildi, ka arT sagatavo
dazadus dokumentus.

Tiesu namu agenttiras par nekustamo TpaSumu atbildiga darbinieka
galvenie pienakumi:

V uzraudzit komunalo pakalpojumu sniegSanu (lifti, signalizacija
u.c.);

V pieteikt un uzraudzit dazadu remontdarbu izpildi (nozimigakus
remontdarbus pienem ApsaimniekoSanas dalas vaditajs);

V sadarboties ar iznomataju;

V komunicét ar nomnieckiem wun risinat sudzibas par
traucgjumiem elektroapgadg, apkures sistéma,
nepiecieSamajiem remontiem U.C.;

V piedalities IpaSuma kart€ja un arkartas apsekoSana u.c.

Par nekustamo Tpasumu atbildigais darbinieks uzrauga komunalo u.c.
pakalpojumu sniegSanas nepartrauktibu un kvalitati, nepiecieSamibas
gadijuma organizgjot traucgjumu noveérsanu, ka art uzkraj informaciju
par veiktajiem apsaimniekoSanas pasakumiem, taja skaita par
noslégtajiem pakalpojuma ligumiem (par elektroapgadi, siltumapgadi,
tidens un kanalizacijas sistétmu apkalpoSanu, telpu un teritorijas
uzkopsanu u.tml.).

Revizijas ietvaros Valsts kontrole Tiesu namu agentiiras
apsaimniekoto €ku un telpu lietotajus aicindja piedalities aptauja, lai
noskaidrotu to apmierinatibu ar Tiesu namu agentliras sniegtajiem
apsaimniekosanas pakalpojumiem. Aptaujas ietvaros tika izsiititas
anketas 61 objekta nomniekiem un ieglita informacija par 58 nomas
objektu apsaimniekosanu.

Aptaujas rezultati liecina, ka nomnieku viedoklis par Tiesu namu
agentliras sniegtajiem apsaimniekoSanas pakalpojumiem kopuma ir
pozitivs — apmierina gan nomato telpu, gan €ku stavoklis, ka ar1
apkartgjas teritorijas uzkopSanas kvalitate. Nomnieki pozitivi
noveértéja namu parzinu profesionalo kompetenci un sadarbibu ar
Tiesu namu agentiiru (aptaujas rezultati apkopoti 3.pielikuma).
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TIESLIETU NOZARES NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDISANA

2.2. Ka Tiesu namu agentiira nodroSina ar nekustamo
pasumu  parvaldiSanu  saistitas  informacijas
apkopoSanu un aktualizeSanu?

Tiesu namu agentiira izveidota nekustama TpaSuma lietu
kartoSana nenodroSina caurskatamu un operativi ieglistamu
informaciju par katru nekustamo ipaSumu, jo informacija
netiek uzkrata vienuviet, taja skaita:

V par tehnisko stavokli, ka arT planotajiem un veiktajiem
remontiem;

V par parvaldiSanas ienémumiem un izdevumiem;

V par ilgtermina izmantoSanas un attistibas perspektivam
u.c.

Saskana ar Ministru kabineta ieteikumiem™ par katru valsts
nekustamo IpaSumu ir jaizveido nekustama Tpasuma lieta, ieklaujot
taja noteiktu informaciju, piem&ram, valsts nekustama Tpasuma

valditaja un parvalditdja pienemtos Iémumus, valsts nekustama @
ipasuma uzlaboSanas un attistiSanas (renovacija, rekonstrukcija,
restauracija un jauna buvnieciba) pasakumu ilgtermina planus,

vizualas apsekosanas aktus un citus dokumentus. Nav izveidotas

pUrskat Umas

Revizija konstatéts, ka Tiesu namu agentira par tas nekustama opagumu |

Tpasuma objektiem vienkopus nav pieejams tads dokumentu kopums,
ko varétu uzskatit par nekustama Tpasuma lietu:

V vienkopus nav pieejama informacija par konkréta nekustama
Tpasuma objektu, taja skaita:

0 par ta faktisko stavokli un ta
uzlaboSanos/pasliktinaSanos apsaimniekoSanas laika;

0 tehniska dokumentacija (tehniskas apsekoSanas akti);

0 par planotajiem un paveiktajiem uzlabosSanas darbiem
un remontiem;

0 par ilgtermina izmantoSanas perspektivam u.c.;

V netiek uzkrata informacija par faktiskajiem ienémumiem un
izdevumiem, kas ir saistiti ar nekustamo Tpasumu;

V' nav parliecibas par nekustamo IpaSumu vizualas apsekoSanas
regularitati, jo ir pieejami tikai 2015.gada veiktas nekustamo
Ipasumu vizualas apsekosSanas akti un ari ne par visiem
Ipasumiem.

Revizijas laika revidenti veica nekustamo Tpasumu vizualo apskati 10
objektos Riga, Jelgava, Jekabpili un Aizkraukleé. Vienlaikus tika

38



TIESLIETU NOZARES NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDISANA

izskatiti $o nekustamo TpaSumu atbildigo darbinieku (namu parzinu)
riciba esosie dokumenti.

Revizija konstatets, ka par nekustamo IpasSumu apsaimniekoSanu
atbildigie darbinieki uzglaba dazadu dokumentu kopijas, taja skaita
Biives tehniskas inventarizacijas lietas kopijas, ar apsaimniekoSanu
saistito arpakalpojumu ligumu kopijas, apsekosanas aktu kopijas,
Valsts nekustama 1ipaSuma apsaimniekoSanas pasakumu planus
(veicamo pasakumu saraksts un aktivitates), akti par arpakalpojumu
sniedz&ju veikto darbu izpildi u.c. Savukart parvaldiSanas darbibam
nepiecieSsama informacija un dokumentu originali par nekustamajiem
ipaSumiem tiek glabati Tiesu namu agentiiras Nekustamo Tpasumu
apsaimniekosanas dala péc informacijas veida, pieméram, atseviski ir
sakartota ligumu dokumentacija ar komunalo pakalpojumu
sniedz€jiem, atseviski ligumu dokumentacija par remontdarbiem,
atseviski par vizualas un tehniskas apsekoSanas aktiem u.tml.

Revizija konstatéts, ka Tiesu namu agentiras dokumentacija nav
pieejama pilniga informacija par katra nekustama ipaSuma
parvaldiSanas ienémumiem un izdevumiem, taja skaita par
apsaimniekoSana  tieSi iesaistito  darbinieku atalgojumu un
administracijas (netiesajiem) izdevumiem. Ari Tiesu namu agentiiras
gramatvedibas uzskaites sisttma “Grals” nav paredzéta Vvisu uz
konkréto nekustama TpaSuma objektu attiecinamo izmaksu uzskaitel.

Revizijas laika Tiesu namu agentiiras valdes sédé’* tika pienemts
lémums péc vienota parauga izstradat un sakartot nekustamo Tpasumu
lietas, ka arT izraudzits par lémuma izpildi atbildigais darbinieks.

Tiesu namu agentiras gramatvedibas uzskaité ir nodroSinata
informacija par katru nekustamo Tpasumu, bet revizijas uzsakSanas
laika tie nebija klasificéti péc to izmantoSanas mérka — Visi
nekustamie Tpasumi bija uzskaititi viena konta — “Pamatlidzekli”, taja
skaita arT nomai paredzetie nekustamie 1pasumi, kuri ir klasificgjami
ka ieguldijuma ipaSumi. Revizijas laika, gatavojot Tiesu namu
agentiras 2015.gada 1 pusgada operativo finanSu parskatu,
ieguldijjuma 1paSumi — zeme un ¢&kas pargramatoti no konta
“Pamatlidzekli” uz kontu “leguldijuma Tpasumi”.

leteikums

Lai butu iesp&ja izvertet nekustama TpaSuma attistibas perspektivas un
nodro§inatu informacijas caurskatamibu un pé&ctecibu, Tiesu namu
agentlirai nodrosinat informacijas apkopoSanu par katru nekustama
ipasuma objektu, taja skaita aprékinat un uzkrat informaciju par
objekta parvaldiSanas rezultatiem (ien€émumus un izdevumus,
informaciju par veiktajiem remontdarbiem u.c.).
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2.3.  Vai Tiesu namu agentiira nodroSina €ku un biivju
uzlaboSanas darbu (remonti, renovacija vai
rekonstrukcija) planoSanu, nepiecieSamo darbibu
organizeéSanu un kontroli atbilstosa kvalitate?

Ministrija nav rosinajusi tadu pasakumu veikSanu, kas
nodroSinatu tieslietu nozares vajadzibam nepiecieSamo telpu,
eku un tam pieguloSo teritoriju atbilstibu gan publiskajam
€kam noteiktajam vispargjam, gan tiesu €kam noteiktajam
specifiskajam prasibam.

Nav iesp&jams gut parliecibu, ka remontdarbus Tiesu namu
agentira plano, izvértgjot normativo aktu’® prasibas,
prioritates un neatlickamas vajadzibas. Ne Ministrija, ne Tiesu
namu agentiira nav izstradats ilgtermina pasakumu plans
tieslietu nozares nekustama 1paSuma  attistibai  un
funkcionalitates uzlaboSanai, kas kalpotu ka vadlinijas un
lautu operativi rikoties ar uzkratajiem finanSu Iidzekliem
iepriek§s identificétu nekustamo 1Ipasumu uzlaboSanas
pasakumu TstenoSanai.

Valsts nekustama ipaSuma parvaldiSanas procesa janodroSina to
lietoSanas 1pasibu (kvalitates) saglabasana visa ekspluatacijas laika,
taja skaitd veicot darbibas valsts nekustama 1pasuma uzlaboSanai
atbilstosi pieejamajiem finansu resursiem.

Iepriek§ jau revidenti ir noradijusi uz nepilnibam Tiesu namu
agentliras darbibas planosana, par ko liecina revizija veikta tris gadu
darba planu izpildes analize. Laika no 2012. lidz 2014.gadam Tiesu
namu agentiira, iepriek$ planotus remontdarbus parcelot uz nakamo
gadu vai nodro$inot to izpildi par zemaku cenu, veidojas naudas
lidzeklu uzkrajums. Lai gan 2013.gada naudas Iidzekli bija pieejami,
Tiesu namu agentras darbibas plans netika operativi aktualizéts un
papildu remontdarbi netika ieplanoti. Tas liecina, ka resursi nekustama
Ipasuma uzlaboSanai bija pieejami, bet tie netika izmantoti.

Revidentu iegiita informacija ari liecina, ka ne Ministrija, ne Tiesu
namu agentira nav izstradats ilgtermina plans un iesp&jamais laika
grafiks nepiecieSamo pasakumu veikSanai, lai tieslietu nozares €kas
nodroSinatu atbilstibu gan publiskajam €kam noteiktajam vispargjam,
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gan tiesu €kam noteiktajam specifiskajam prasibam. Revizija iegita
informacija liecina, ka miné&tas prasibas ieverotas dalgji, taja skaita,
pieméram:

V ¢kas ieeja un pieeja bez sliekSniem nodroSinata vien 40%
atbilstoso gadijumu;

V pandusi (uzbrauktuves) izveidoti 55% atbilstoso gadijumu;

V telpu zonu nodalijums ir nodroSinats 24%, bet dalgji ir
nodrosinats 21% atbilstoso gadijumu;

V pieejamiba cilvékiem ar kustibu trauc€umiem (lifts) ir
nodrosinata 41% un dalgji nodroSinata 24% atbilstoSo
gadijumu;

V neatkariga kustibas plusma starp tiesu darbiniekiem un
apmeklétajiem ir nodroSinata 14% gadijumu, bet dalgji ir
nodrosinata 24% atbilstosSo gadijumu.

Saskand ar Tiesu namu agentiiras sniegto informaciju’® planojot
renovacijas un remontdarbus, darba planu izstradé tiek nemta véra
Sada informacija:

par ieprieksgja perioda darba plana izpildi,

nekustama ipasuma objektu vizualas apsekoSanas rezultati;
nekustama TpaSuma parzina vai parvaldnieka viedoklis;
nomnieku aptaujas rezultati, ko katru gadu organizé Tiesu
namu agentiira.

< <<

Lai parliecinatos, ka Tiesu namu agentiiras gada darba plani tiek
sagatavoti saskana ar minéto informaciju, revidenti parbaudija
apstiprinataja 2015.gada darba plana ieklauto darbu pamatotibu,
izskatot Tiesu namu agentara pieejamos dokumentus.

Analizgjot Tiesu namu agentiiras iesniegto informaciju, revidenti
neguva apstiprindjumu tam, ka darba plana ieklauto darbu prioritate
vai nepiecieSamiba ir riipigi izverteta, jo veiktais izvert€Sanas process
Tiesu namu agentira netiek pietickami dokumentgts (4.pielikums).

Revizija konstattais liecina, ka nav iesp&jams izsekot darba plana
sagatavosSanas kartibai un taja ieklauto darbu pamatotibai.

Valsts kontroles veiktas aptaujas rezultata noskaidrots, ka vismaz 28%
gadijumu iemesls kontaktiem ar Tiesu namu agentliru ir avarijas
bojajumu likvidésana.

Lai parliecinatos, ka Tiesu namu agentira pienacigi Uzrauga un
nodroSina kontroli par veiktajiem renovacijas un remonta darbiem,
revidenti izlases veida veica dokumentacijas parbaudi, tas ir,
parbaudija, vai darbu izpilditajs apliecina un Tiesu namu agenttira ka
darbu pasutitajs apstiprina, ka darbi paveikti paredz&taja apjoma,
kvalitate un Iiguma noteiktajos terminos un summa.

S,

Ti esu namu
darba pl Una
process
nav izsekojams
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Izlases veida veikta 205 pienemsSanas - nodoSanas aktu parbaude par
ligumos noteikto remontdarbu izpildi 4 241 297 euroapméra par laiku
no 2013.gada lidz 2015.gada 1.novembrim.

Revizija izveértéta dokumentacija liecina, ka Tiesu namu agentlira
izverteé liguma noteikto un paveikto renovacijas un remontdarbu
kvalitati un apjomu. Revizijas laika, apskatot 10 nekustamos Tpasumus
daba Riga, Jelgava, Jekabpili un Aizkrauklg, revidentiem bija iesp€ja
parliecinaties par remontdarbu izpildi.

Ar1 detalizéti parbaudot dokumentus par 2013.gada uzsakto un
2015.gada pabeigto Kurzemes apgabaltiesas rekonstrukcijas projektu
Kiurmajas prospekta 2/6, Liepaja par kop€jo summu 2 167 159 euroar
PVN™, bitiskas nepilnibas darbu izpildes uzraudzibas procesa netika
konstatetas.

leteikums

Lai nodro$inatu operativu un efektivu Iidzeklu planosanu, Tiesu namu
agentirai sadarbiba ar Ministriju izstradat ilgtermina pasakumu planu
tieslietu nozares nekustamo Tpasumu atbilstibas nodroSinasanai
publiskajam &kam wun to pieguloSajam teritorijam noteiktajam
vispargjam un tiesu €kam un telpam noteiktajam specifiskajam
prasibam.

2.4. Vai Tiesu namu agentiira nomas maksas noteiksana
ievéro normativos aktus un noteiktad nomas maksa
sedz iznomatdja izdevumus, kas saistiti ar
iznomajama objekta parvaldiSanu?

Tiesu namu agentiiras noslégtajos nomas ligumos noteiktas
nomas maksas pretéji normativajam aktam’> ne vienmer ir
pamatotas ar konkrétiem aprékiniem, jo tas nav aprékinatas
konkrétam nekustama ipaSuma objektam, bet viens un tas pats
aprekins tiek piemé&rots vairakam €kam dazadas pilsétas.

Tiesu namu agentiira neievéro normativo aktu’® ari,
neparskatot noteikto nomas maksu atbilsto§i nekustama
ipaSuma objekta faktiskajiem uzturéSanas izdevumiem, par ko
liecina sadi dati:
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V 67% izverteto gadijumu aprékinata nomas maksa ir lidz
60% zemaka, neka ir nekustamo Tpasumu parvaldiSanas
faktiskie izdevumi;

V 33% gadijumu aprékinata nomas maksa ir augstaka par
nekustamo  IpaSumu  parvaldiSanas  faktiskajiem
izdevumiem un viena gadijuma parsniegums Vveido pat
270%.

Nepietiekami izvertejot ipasuma tehnisko stavokli, atrasanas
vietu un nomnieku struktiru, Tiesu namu agentiira nav
izmantojusi iesp&jas giit ien€mumus no Ipasuma Raina
bulvari 15, Riga pagrabstava un l.stava telpu nomas, ka
rezultata negitie ien€mumi laika no 2013.gada 1.janvara lidz
2014.gada 31.decembrim veido vismaz 124 tukstoSus euro

Tiesu namu agentiira, slédzot nomas ligumus, ne visos
gadijumos ir rikojusies saimnieciski pamatoti un atbilstosi
sabiedribas intereseém, jo vairakos gadijumos nepamatoti
priek$laicigi ir groziti nomas ligumi ar privato tiesibu
subjektiem, pagarinot nomas liguma terminu uz nesameérigi
garu laiku un vienlaikus neparedzot iesp€ju iznomatajam
mainit nomas maksu.

Taja pasa laika Tiesu namu agentiira negiito ienémumu dalu
kompensg ar paaugstinatu nomas maksu, kas tiek sanemta par
jaunuzbiivétu tiesu €ku un finans€ta no valsts budZzeta
lidzekliem. Pieméram, Tiesu namu agentlras aprékinataja
nomas maksa par telpam nekustamaja 1paSuma Z.Meierovica
prospekta 1A, Jurmala, aizdevuma procentu dala bitiski
parsniedz faktiskos procentu maksajumus. Ta rezultata,
neparskatot nomas maksas apméru, pastav nelietderigu
budzeta izdevumu risks vismaz 1,3 miljonu euro apméra
noslégta telpu nomas liguma darbibas vai turpmako
piecpadsmit gadu laika.

Nekustama Tpasuma parvaldiSanas darbibas ietver ligumu slégsanu, ka
ar1 noslégto Iigumu izpildes kontroli.
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Sanemtas nomas maksas ir Tiesu namu agentiiras butiskakie
ien€mumi un veido vidgji 81% no visiem kapitalsabiedribas
ien@émumiem gada.

Tiesu namu agentiira ir izstradajusi un akcionaru sapulcé 2013.gada
24.aprill ir apstiprinati iek$gjie noteikumi ,,Valsts akciju sabiedribas
,liesu namu agentlira” nekustama TpaSuma iznomasanas un
nekustama Ipasuma nomasanas kartiba”, kas paredz, ka Tiesu namu
agentiira, iznomajot sava ipasuma esoSo nekustamo Tpasumu, piemero
Ministru kabineta noteikumus’’ par valsts un pagvaldibu mantas
iznomasanas kartibu, nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas
liguma tipveida nosacijumiem.

Atbilsto§i normativajam aktam’® noteikta nomas maksa ir
pielidzinama nekustama Tpasuma parvaldiSanas paSizmaksai, jo tai
pilniba ir jasedz ar iznomajama objekta parvaldiSanu saistitas
izmaksas iznomasanas perioda.

Nomas maksas aprékinus Tiesu namu agentiira veic $ados gadijumos:

V jatiek ierosinata brivo platibu iznomasana;
V jatiek slégti jauni nomas ligumi.

Saskana ar Ministru kabineta noteikumiem’® nomas ligumiem, kas

noslégti lidz So noteikumu spéka stasanas dienai (2010.gada
8.junijam), iznomatajam nav pienakums veikt izmainas spéka esosajos
nomas ligumos, tacu saskana ar Civillkkuma normam puses,
savstarpgji vienojoties, ir tiesigas izdarit grozijumus nomas ligumos,
taja skaita veikt izmainas speka esosajos nomas Iigumos.

Revizija izlases veida tika parbauditi un parrékinati nomas maksas
aprekini atbilsto$i normativajos aktos®® ieklautajiem nosacijumiem
jaunuzceltajas ¢€kas (Baldones iela 1A, Riga un Z.Meierovica
prospekta 1A, Jurmala), ka arT no Ministrijas un tas padotibas
iestadém parpemtajos IpaSumos un salidzinati ar Tiesu namu
agentliras noslégtajos nomas ligumos noteiktajam nomas maksam.

Revizija konstatétais liecina, ka Tiesu namu agentiras pielietota
nomas maksas aprékinasanas metodika ne vienmér ir atbilst normativa
akta prasibam, jo:

V normativais akts®® nosaka, ka nomas maksas aprékina ieklauj
ta nekustama Ipasuma tie$as izmaksas gada, kura atrodas
nomas objekts, tacu Tiesu namu agentira nomas maksas
aprékina vajadzibam izmanto vid€jas viena kvadratmetra
izmaksas, kuras ieglst, visas nekustama Tpasuma
apsaimniekosanas izmaksas parskata gada dalot ar visu
nekustamo 1pasumu kopégjo platibu;
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V normativais akts®’ nosaka, ka nomas maksa ieklaujamas
netiesas izmaksas ir dala no iznomataja kop€jiem
administracijas izdevumiem, ta¢u Tiesu namu agentiira
netie$as izmaksas nosaka ka koeficientu 0,8 no visu Tiesu
namu agentiiras darbibas virzienu ienémumiem (ienémumi no
nekustama TpaSuma apsaimniekosanas veido 80% no visiem
ienémumiem). P& revidentu veiktas apléses administrativo
izmaksu patsvars ir 0,5 (2.tabula).

2.tabula. Administrativo izmaksu ipatsvars

Darbgbas vir 2013.gadseuro 2014gads euro

ApsaimniekosSanas dalas algas 450 399 481 953
Informacijas tehnologiju dalas algas 277 704 352 041
Izdevniecibas dalas algas 98 061 100 896
Kopa visos darbibas virzienos 826 164 934 890
Koeficients 0,5452 0,5155

Revizija konstatéts, ka Tiesu namu agentiiras parvalditajos objektos
nomas maksa var nenosegt faktiskos nekustama ipasuma objekta
parvaldiSanas izdevumus vai ari ta ir ievérojami augstaka, neka ir
faktiskie parvaldiSanas izdevumi (10.attels).

Riga, Rijienas iela 2

Riga, Raina 15

Riga, Puskina 14

Ludza, Kr.Barona 8

Riga, Baldones 1A

Jarmala, Z.Meierovica 1A
Aizkraukle, Spidolas 4
Jurmala, Edinburgas prosp.75
Daugavpils, Rigas 18
Jékabpils, Liliju 20B

Jelgava, Dambja 12

Sigulda, Sveices 27

T T T T 1

0 5 10 15 20 25
Faktiskie parvaldisanas izdevumi ®m Nomas maksas ienémumi

10.attéls. Nomas maksas ienémumu un faktiskas nomas maksas
salidzinajums par vienu kvadratmetru 2014.gada
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Veikta analize liecina, ka 67% gadijumu aprékinata nomas maksa ir
par 3 — 60% zemaka, neka ir nekustamo ipasumu parvaldiSanas
faktiskie izdevumi. Savukart 33% no izlas€ ieklautajiem nekustama
ipasuma objektiem aprékinata nomas maksa ir augstaka par
nekustamo TpaSumu parvaldiSanas faktiskajiem izdevumiem un
parsniegums veido pat 272%. Pieméram, 2014.gada:

V  no 1paSuma Z.Meierovica prospekta 1A, Jurmala, kura atrodas
Jurmalas pilsétas tiesa un LR Prokuratiiras Jurmalas nodala,
ien@mumi bija 702 597 eurq, savukart faktiskas parvaldiSanas
izmaksas bija 548 445 euro. Lidz ar to minétaja Tpasuma
ien€mumi par 28% ir parsniegusi izdevumus;

V no 1pasuma Dambja iela 12, Jelgava, kura atrodas Jelgavas
pilsétas tiesa, ieneémumi bija 234 179 eurq savukart faktiskas
parvaldiSanas izmaksas bija tikai 62 887 euro. Lidz ar to
minétaja 1paSuma ienémumi par 272% ir parsniegusi
parvaldiSanas izmaksas.

Sada neatbilstiba starp faktisko un aprékinato nomas maksu ir
izskaidrojama ar to, ka Tiesu namu agentira nomas maksas
aprékinu vajadzibam pirms nomas ligumu slégSanas neplano
precizas parvaldiSanas izmaksas atbilstosi konkréta objekta
planotajam parvaldiSanas izmaksam. Revizija konstatéts, ka
nomas maksas aprékins telpam Dambja iela 12, Jelgava,
vienlaikus ir nomas maksas aprékins telpam vél seSos dazados
objektos dazadas Latvijas pilsétas, kas paredz vienadu nomas
maksu visos TpaSumos (Daugavgrivas iela 58, Riga, Spidolas
iela 4, Aizkraukle, Atbrivosanas aleja 95 un Darza iela 24,
Rézekng, Gara iela 5 un Térbatas iela 13, Valmiera).

Revizija konstatéts, ka 2011.gada 20.janvari Tiesu namu agentiira ar
Tiesu administraciju noslégusi vispargju vienoSanos par nomas
maksas samazinasanu telpam, kas nepiecieSamas tiesu un
zemesgramatu nodalu darbibas nodroSinaSanai. VienoSanas tika
noslégta, nemot ve&ra valsti esoSo situaciju un turpinot Tstenot
pasakumus finansialas situacijas stabilizacijai un valstt istenotas
fiskalas politikas nodroSinasanai. Saskana ar noslégto vienoSanos
nomas maksa tika samazinata par 30% uz vienu gadu divdesmit tris
nekustamo IpasSumu objektos (tiesam un zemesgramatu nodalam).
Vienosanas termin$ katru gadu tiek pagarinats un ir speka arl
2015.gada.

Normativais akts®® nosaka, ka publiskai personai un tas
kapitalsabiedribai ir pienakums lietderigi rikoties ar finanSu
lidzekliem un mantu un tas manta nododama lietoSana citai personai
par iesp&jami augstako cenu, ka ar1 nomas ligums slédzams uz laiku,
kas nav ilgaks par 12 gadiem.
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Revizija konstatéts, ka starp zaud&jumus nesoSiem nekustamajiem
Tpasumiem ir tadi, kas ir dal&ji vai pilniba iznomati privato tiesibu
subjektiem un/vai atrodas pieprasitas vietas ar augstu tirgus nomas
maksu, pieméram:

V 1pasuma Raina bulvari 15, Riga, parvaldiSanas rezultata
2014.gada veidojusies zaud&jumi 6896 euroapméra, jo nomas
maksas, kas noteiktas ligumos ar privato tiesibu subjektiem,
neatbilst tirgus nomas maksam® un ir zemakas par tirgus
nomas maksas [imeni. Bez tam saskana ar 1999.gada noslégto
nomas ligumu® ta terming bija 1idz 2014.gada 31.decembrim.
Tacu jau 2002.gada 30.septembri Tiesu namu agentira, kuras
parvaldisana 1paSums atradas, Iiguma darbibas terminu
pagarinaja lidz 2024.gada 31.decembrim bez iznomataja
tiestbam mainit nomas maksas apmeru.

Revidentu veikta aplése liecina, ka Tiesu namu agentiiras
negitie ien€mumi no TpaSuma Raina bulvari 15, Riga,
pagrabstava un l.stava telpu, kurd atrodas sabiedriskas
&dinaSanas uzpémums un spelu automatu zale, nomas
revidéjama laika posma no 2013.gada 1.janvara lidz 2014.gada
31.decembrim kopa veido vismaz 124 282 euro bez PVN
(5.pielikums);

V 1paSuma Rijienas iela 2, Riga parvaldiSanas rezultata
2014.gada veidojas zaud&umi 4076 euro jo faktiskie
izdevumi nekustama ipasuma parvaldiSanai ir bijusi lielaki,
neka ir sanemta nomas maksa. IpaSums Rijienas iela 2, Riga,
kur telpas iznomatas privato tiesibu subjektam, ar kuru
2010.gada 25.janvari noslégts nomas ligums®® lidz 2015.gada
l.februarim. Nesagaidot liguma termina beigas, 2014.gada
21.maija Tiesu namu agentira ligumu pagarindja lidz
2020.gada 1.februarim, neparskatot nomas maksu atbilstosi
faktiskajiem izdevumiem, ta neieverojot normativo aktu
prasibas®’. Noslégtaja ligumd nav paredzétas iznomataja
tiesibas parskatit nomas maksu.

Revizija konstatétais liecina, ka Tiesu namu agentiiras darbiba
nekustamo Tpasumu parvaldiSanas joma nesniedz skaidru un
caurskatamu priek$statu par ieguvumiem vai zaud&umiem no katra
konkréta nekustama TpaSuma objekta.

No 30 kopuma parbauditajiem Tpasumu nomas Iigumiem 18 ligumos
jeb 60% nomas ligumu Tiesu namu agentlira nav paredz&jusi sev
tiesibas vienpus€ji mainit nomas maksu atbilstosi normativaja akta®
paredz&tajam, piem&ram:
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V kad no jauna tiek ieviesti vai palielinati nodokli, nodevas, ar
nodokli apliekamais objekts vai ta vertiba,

V kad Centralas statistikas parvaldes sniegtais patérina cenu
indekss attieciba pret péd€jo nomas maksas izmainas dienu
parsniedz 10%.

Tiesu namu agentiira Ministrijas uzdevuma ir istenojusi vairakus
tieslietu nozares nekustamo TIpaSumu biivniecibas projektus,
izmantojot banku aizdevumu, bet neizveért€jot ar aizdevumu saistitas
faktiskas izmaksas un to ietekmi uz nomas maksas apmeru.

Revizijas laika revidenti izvertgja aprékinatas nomas maksas
pamatojumu diviem nekustamajiem Ipasumiem, kuru bivniecibai
Tiesu namu agentiira sanémusi aizdevumu, tas ir, tiesu €kam Baldones
iela 1A, Riga un Z.Meierovica prospekta 1A, Jurmala.

Pirms biivniecibas darbu uzsakSanas Ministru kabinets izveértgja
Ministrijas iesniegto informaciju par biivniecibas nepiecieSamibu un
planoto kapitalieguldijumu ietekmi uz valsts budZetu, izskatot
Ministrijas iesniegtos provizoriskos nomas maksas aprékinus. Minétie
apréekini tika balstiti uz provizoriskajam biivniecibas izmaksam.

Revizija konstatéts, ka Ministru kabinets®® ir atbalstijis finans&juma
pieskirSsanu Ministrijai telpu nomas Z.Meierovica prospekta 1A,
Jirmala un Baldones iela 1A, Riga izdevumu segSanai, pamatojoties
uz Tiesu namu agentiiras veiktajiem aprékiniem.

Nomas maksas aprékini tika sagatavoti, pamatojoties uz normativaja
akta® noradito metodiku un nemot véra planota aizdevuma liguma
blivniecibas 1istenoSanai terminu. 2011.gada provizoriska nomas
maksa par telpu nomu Baldones iela 1A, Riga 20 gadu perioda (nomas
liguma termins) noteikta 15,01 euro par vienu kvadratmetru, ieskaitot
PVN. Savukart Z.Meierovica prospekta 1A, Jirmala provizoriska
nomas maksa aprékinata 2009.gada 25,09 euro par vienu
kvadratmetru, kad vel nebija speka iepriek§ mingtie noteikumi, bet
aprékina metodika bija lidziga (3.tabula).
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3.tabula. Tiesu namu agentiiras provizoriskais nomas maksas
aprékins par telpu nomu

Nomas malsas komponents Bal doneslA Z. Meirovica
RogU eurdrt® J 1T r madrdin’tUnes g)

mUnes Q)

pr

TiegUs izmaksas

Sistému apkalposana 0,28 0,57
Teritorijas uzkopsana 0,14
Personala izdevumi (namu parzinis, 0,28 0,29
sétnieki u.c.)
Apdrosinasanas izdevumi 0,14 0,05
Nekustama Tpasuma nodoklis 0,10 0,14
Amortizacijas izdevumi 2,38 2,35
Kapitalieguldgjumi 4,74 9,92
Piesaistita kapitala izmaksas 3,74 7,28
Tiesas administracijas izmaksas® 0,07 0,66

NetiegUs izmaksas
Administrativie izdevumi 0,43
Nomas maksa ménesi bez PVN 12,30 21,26
Nomas maksa ménesi ar PVN 15,01 25,09
Valsts budzeta izdevumi gada 1 080813 908358"

Tiesu namu agentiira iepriek§ min&tos nekustamos TpaSumus iznomaja
tiesu vajadzibam, noslédzot telpu nomas ligumus® ar Tiesu
administraciju atbilstosi noteiktajai nomas maksai. Eka Z.Meierovica
prospekta 1A, Jirmala, par telpam, kas nav nepiecieSamas Jurmalas
pilsétas tiesas vajadzibam, noslégti ligumi arT ar citiem nomniekiem
(LR Prokuratiiru un zvérinatu advokatu biroju), kas aiznem lidz 9% no
kopégjas platibas.

Iznomajot nekustamos ipaSumus, kuros veikti kapitalieguldijumi,
butiskako nomas maksas izdevumu dalu veido kapitalieguldijumi
(aizn€mumi biivniecibai no bankam) un piesaistita kapitala izmaksas
(aizdevuma procenti u.tml. izmaksas).

Konstatéts, ka minéto buvniecibas projektu TstenoSanai Tiesu namu
agentiira noslégusi aizdevuma ligumus ar AS “SEB banka”® un AS
“DnB NORD Banka”®, ka ari atbilstodi ligumu nosacijumiem tiek
veikti ar aizdevumu atmaksu saistiti maksajumi.

Saskana ar aizdevuma ligumu nosacijumiem aizdevuma atmaksai ir
izstradats un tiek piemérots aizdevuma atmaksas grafiks, kura
procentu maksajumi pakapeniski samazinas, lidz ar to ar katru
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aizdevuma atmaksas maksajumu samazinas ‘Piesaistita kapitala
izmaksas”.

Revizija konstatéts, ka Tiesu namu agentiras 2014.gada faktiskie
ienémumi par telpu nomu Z.Meierovica prospekta 1A, Jarmala, ir
628 503 eurq taja skaita “Piesaistita kapitala izmaksas”
215115 eura Savukart faktiskas “Piesaistita kapitala izmaksas”,
kuras Tiesu namu agenttira samaksajusi bankai, bija 129 081 euro.

Revizija, salidzinot pirms biivniecibas uzsakSanas provizoriski
aprékinatas “Piesaistita kapitala izmaksas™ ar faktiskajam “Piesaistita
kapitala izmaksam” 2014.gada, konstatéts, ka faktiskas izmaksas ir
gandriz divas reizes mazakas. Lidz ar to provizoriskais nomas maksas
aprekins bitiski parsniedz Tiesu namu agentiiras faktiskos izdevumus,
kas saistiti ar iznomajamo objektu parvaldisanu. Revizija konstatétais
liecina, ka minétic nomas maksajumi butu japarskata, samazinot
Ministrijas (Tiesu administracijas) budzeta izdevumus par nomas
ligumu Z.Meierovica prospekta 1A, Jarmala, par 86 034 euro gada
(4.tabula).

4.tabula. Nomas maksas komponents “Piesaistita kapitala
izmaksas” un ta ietekme uz kop€jo nomas maksas apméru
2014.gada nekustamajam 1paSumam Z.Meierovica prospekta 1A,
Jirmala, euro

Nomas Nomas maksas Bankai Starpgl lzdevumu
ma k s Uj komponentsi Pi esai samaks (2-3) samazi nU
gadU kapitOlso, kred@dt . 411, %
1 2 3 4 5
850 142 215115 129 081 86 034 10

Revizijas laika Valsts kontroles revidenti veica aplési par iesp&jamo
ietekmi uz valsts budzetu atlikuSaja nomas liguma darbibas laika — 15
gadiem, izmantojot aprékinato starpibu starp  provizoriski
aprékinatajam un 2014.gada faktiski samaksatajam “Piesaistita
kapitala izmaksam” 86 034 euro (6.pielikums). Apléses rezultati
liecina, ka 15 gados Ministrijas (Tiesu administracijas) izdevumus
varétu samazinat par 1,3 miljoniemeuro ar nosacijumu, ka
nemainisies EURIBOR%,

Normativais akts®®, kas nosaka nomas maksas aprékinasanas
metodiku, paredz, ka, pusém savstarpgji vienojoties, nomas objekta
nomas maksu var parskatit reizi gada, ja ir mainijusies iznomajama
objekta parvaldiSanas izdevumi un aprékinatd nomas maksas starpiba
ir vismaz divi procenti. 2014.gada tikai viens nomas maksas
komponents “Piesaistita kapitala izmaksas” nekustamajam Tpasumam
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Z Meierovica prospekta 1A, Jarmala, ir mainijies vairak neka
par 10%.

leteikumi

Tiesu namu agentirai izvertét iesp&ju un veikt nepiecieSsamos
pasakumus noslégto nomas Iigumu parskatiSanai, aprékinot un
nosakot atbilstosas'® nomas maksas.

Lai nodrosSinatu valsts budZeta lidzeklu efektivu izlietojumu, Tiesu
namu agentirai parskatit nomas liguma noteikto nomas maksu par
telpam Z.Meierovica prospekta 1A, Jirmala, atbilstoSi nekustama
Ipasuma apsaimniekoSanas faktiskajiem izdevumiem.
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3. Vai nekustamo TpaSumu atsavinasana Tiesu
namu agentiira ievéro normativos aktus un
rikojas profesionali?

Tiesu namu agentiira nav ieveérojusi Publiskas personas
finanSu lidzeklu un mantas izskérdeSanas novérsanas likumu,
nav rikojusies ka gadigs un ripigs saimnieks un nav
izvert€jusi nekustama IpasSuma tirgus situaciju, ka rezultata
nekustamais TpaSums pardots par biitiski zemaku cenu, neka
bija sakotngji noteikta:

V nekustamais 1paSums Jomas iela 46, Jurmala (biroja
telpas) pardots par 50% zemaku cenu, neka bija
sakotngji noteikta izsoles cena, negiistot iesp&jamos
ienémumus vismaz 245 tiikstoSu euroapmera;

V zeme Pilsonu iela 12, Jurmala, pardota par
640 ttkstoSiem eurg, t.i., par cenu, kas bija 42% no
sakotng&ji noteiktas izsoles cenas 1,5 miljoni eurg,

V neraugoties uz  vairakkart§jam = neveiksmigam
nekustamo Tpasumu izsolém, Tiesu namu agentiira
turpinaja atsavinaSanas procediiru.

Revizija, analizgjot Tiesu namu agentiras gada parskatus, revidenti
konstatéja butiskus naudas Iidzeklu atlikumus: 2013.gada — 2,1
miljons euroun 2014.gada — 2,6 miljoni eura Skaidrojot uzkrajumu
raSanas iemeslus, konstatets, ka 2012.gada tika atsavinati vairaki
Tiesu namu agentiras parvaldiSsana esosie nekustamie Tpasumi.

Tiesu namu agentlirai, atsavinot nekustamo TpaSumu, ir jaievéro
Publiskas personas finanSu Ilidzeklu un mantas izSkérdéSanas
novérianas likums', kas nosaka, ka manta atsavinama par iesp&ami
augstaku cenu.
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Nekustamda T1TpaSuma Jamasaviaebhaam®d, (Didroad a
telpas)

Ar Ministru kabineta rikojumu'® Ministrijai 2010.gada 4.augusta tika

atlauts ieguldit Tiesu namu agentliras pamatkapitala ka mantisko
ieguldijumu kreditsaistibu nodrosinajumam $adus valsts nekustamos
Tpasumus ar kopgjo vertibu 889 294 eura

V  nekustamo Tpasumu telpu grupu 39,2 m? platiba 45 532 euro
vertiba Jomas iela 46-601, Jurmala;

V  nekustamo Tpasumu telpu grupu 466,3 m? platiba 519 348 euro
vertiba Jomas iela 46-607, Jurmala;

V  nekustamo Tpasumu telpu grupu 101,9 m? platiba 116 675 euro
vertiba Jomas iela 46-608, Jurmala;

V  nekustamo Tpasumu telpu grupu 183,3 m? platiba 207 739 euro
veértiba Jomas iela 46-610, Jurmala.

Revizija konstatéts, ka pusgadu péc ieguldiSanas pamatkapitala —
2011.gada 9.februari — Tiesu namu agentiira noléma uzsakt nekustamo
Ipasumu atsavinasanu Jomas iela 46, Jurmala, inform&jot Ministriju
par planoto nekustamo Tpa§umu atsavinasanu — nodosanu izsolg'®®, bet
nesniedzot rakstiski pamatotu informaciju par nekustama Tpasuma
kopuma attistibas perspektivam, pieméram, iesp&ju iznomat u.tml.

Pamatojoties uz Tiesu namu agentiiras sniegto informaciju par
apjomigiem apsaimniekoS$anas izdevumiem, Ministrija atlava Tiesu
namu agentiiras valdei uzsakt atsavinasanas procediiru, nododot
nekustamos TpaSumus izsoleé. Jauzsver, ka Ministru kabineta
rikojuma'® ipaguma ieguldisanas mérkis Tiesu namu agentiiras
pamatkapitala  bija  mantiskais  ieguldijums  kreditsaistibu
nodros§inajumam.

Revizija konstatéts, ka nekustama ipaSuma kopums Jomas iela 46,
Jurmala, nav bijis iekilats kreditsaistibu nodroSinajumam.

Kopgjais apsaimniekoSanas izdevumu apmers par nekustamo Ipasumu
kopumu Jomas iela 46, Jurmala, divu gadu laika bija 44 tikstosi euro
vai 1,8 tikstosi euro ménesi (t.sk. nekustama ipasuma nodoklis), vai
4,9% no ieguldijuma vértibas, kas 2010.gada veidoja 889 295 eura

Laika no 2011.gada 14 julija lidz 2012.gada 14.jiinijam sadarbiba ar
valsts akciju sabiedribu “Valsts nekustamie TpaSumi” tika
noorganizetas tris izsoles, kuru rezultata nekustama pasuma kopums
Jomas iela 46, Jurmala, atsavinats par 415 763 euroSIA “X”.

AtsavinaSanas laika minéto nekustamo TpaSumu vértiba bitiski
samazinajas (11.attels) — viena gada laika tika veikti divi atSkirigi
novertgjumi, ko veica AS “BDO”. Nekustamo ipaSumu kopuma
vertiba 2011.gada 11.aprili noteikta 831 526 euro bet jau péc nepilna
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gada — 2012.gada 21.februari ta vértiba samazinajusies par 51% lidz
407 510 euro.

8.5 menesi 2.5 menesi 3.5 menesi 7 ménedi 1 ménesis
I} Y_) ) A I |
( V \ i |
04.08.2010 21.04.2011 14.07.2011 27.10.2011 21.05.2012 14.06.2012
[ ] —@ L @ @ @
Teguldfums Nekustamd ipasuma 1 .izsole 2 izsole Nekustama fpasuma 3 jzsole
pamatkapitila VEerteums _20% vEertefums _50%
889 295 831 526 831 526 665221 407 510 415 763
euro euro euro euro euro euro

11.attels. Nekustama tpaSuma Jomas iela 46, Jirmala, vértibas
1zmainas un izsoles cenas

Nekustamo Tpasumu tirgus pétijumi’® liecina, ka laika posma no
2011.gada Iidz 2012.gada beigdm nekustamo ipaSumu tirgus bija
stagnacijas perioda un nebija piem@rots pardosanas darfjumu
veik3anai. Bez tam AS “BDO™*® veiktaja vértéjuma ir noradits, ka
vertétajam pastaveja gritibas izmantot salidzinasanas metodi un
darjjumu trikuma dgl nebija, ar ko salidzinat pardosanas cenas, jo
nedzivojamo telpu piedavajums Jurmala bija neliels un telpas, gaidot
cenu celsanos, galvenokart tika piedavatas tikai nomai.

Revizija konstatdts, ka saskana ar Zemesgramatas'®’ noradito
informaciju minétie nekustamie Tpasumi péc 10 ménesiem 2013.gada
17.aprilt tika talak pardoti SIA "Y" par kop&jo summu 523 545 euro
un 2013.gada 10.jiinija nekustamos Tpasumus SIA "Y" realiz€ja talak
SIA "Z" par kopg&jo summu 682 031 euro Tadgjadi nekustamo
IpaSumu vertiba pec to atsavinasanas nepilna gada laika palielinajusies
par 39% jeb no 415 763 eurolidz 682 031 euro(12. attéls).
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02.07.2012. Tiesu namu N
agenttra pardod STA X ipaSumu
kopumu par 415 763 euro
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17.04.2013. SIA X pardod SIA'Y
Tpasumu kopumu
par 523 545 euro

o

nekustamo
Opagum
kopuma
Jomas_ i

46, Jlr

vUrtob
pieaugusi par
- 266 268euro
10.06.2013. SIA'Y pardod SIA Z jeb par 39%
TpasSumu kopumu
par 682 031 euro "

12.att€ls. Nekustama 1pasuma Jomas iela 46, Jirmala, pirkuma —
pardevuma darfjumi laika no 2012.gada jiilija [idz 2013.gada
junijam

Revizija konstatétais liecina, ka Tiesu namu agenttira nav pietiekami
izvert€jusi 81 atsavinaSanas darfjuma lietderibu un iesp&jamos finansu
ieguvumus nakotn€ (nepilna gada laika IpaSuma veértiba palielinajas
par 39%). Gada laika izdevumi nekustama Tpasuma uzturéSanai biitu
bijusi 21 tukstotis eurog un tie revidentu vert§juma nav butiski, lai
kalpotu par galveno argumentu steidzamai IpaSuma pardoSanai.
Revizija netika konstatéts, ka Tiesu namu agentiirai $aja laika bitu
bijusi nepieciesami papildu finanSu lidzekli.

Nekustama T paSuma PRatlsawiuna ®d

Dibinot Tiesu namu agentiiru, ar Ministru kabineta rikojumu®®
kapitalsabiedribas pamatkapitala tika ieguldits nekustamais TpaSums
(zeme) Pilsonu iela 12, Jurmala.

Revizija konstatéts, ka 2011.gada 9.februari Tiesu namu agentiira
noléma uzsakt zemes atsavinaSanu Pilsonu iela 12, Jiarmala,
inform&jot Ministriju par planoto nodo$anu izsolg'%.

Pamatojoties uz Tiesu namu agentiiras sniegto informaciju par
apjomigiem apsaimniekoSanas izdevumiem, Ministrija atlava Tiesu
namu agentiras valdei uzsakt atsavinasanas procedioru. Saskana ar
AS “BDO” veikto vertejumu® nekustama ipasuma izsoles sakumcena
bija 1 531 010 euo™*.
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Laika no 2011.gada 14 julija lidz 2012.gada 14.junijam sadarbiba ar
valsts akciju sabiedribu “Valsts nekustamie 1paSumi” tika
noorganizétas tris izsoles, kuru rezultata zeme Pilsonu iela 12,
Jurmala, tika atsavinata par 640 292 euro jeb par 42% no izsoles
sakumcenas.

Saskana ar Tiesu namu agentiiras gramatvedibas uzskaites datiem
zemes Pilsonuiela 12, Jurmala, apsaimniekoSanas izdevumi bija
mazaki par tas ienémumiem no nomas (13.attéls).

529
2012.gad 4067 e

711
2011.gads 4 067 euro ciro 5217 euro ]

TieSas izmaksas lenémumu
(publikacijas par izsoli, parsniegums par
foto, u.c) izdevumiem

. Mekustama pasuma
nodoklis

13.attels. ApsaimniekoSanas darbibu finansialais rezultats zemei
Pilsonu iela 12, Jurmala

Revizija konstatéts, ka AS “BDO” veiktaja zemes vértgjuma'*? ir

noradits, ka “nekustama ipaSuma tirgus Latvija kopuma joprojam ir
mazaktivs, un reala situacija liecina, ka tirgus aktivitates dalgji ir
atsakusas tikai dzivoklu tirgi”.

Nekustamo Tpa§umu tirgus pétijumi*®® liecina, ka laika posma no
2011.gada lidz 2012.gada beigam nekustamo ipasumu tirgus ir bijis
stagnacijas perioda un nav bijis piemérots pardoSanas darfjumu
veikSanai.

Revizija konstatétais lauj secinat, ka Tiesu namu agentirai
nepastavéja apstakli nekustama tpasuma Pilsonu iela 12, Jurmala,
atsavinaSanai par pazeminatu cenu, kas bija par 58% mazaka par
sakuma cenu jo:

V apsaimniekos$anas darbibu rezultata Tiesu namu agentirai
nebija zaud&jumu;

V atsavinaSana notikusi laika, kad nekustama TpaSuma tirgus bija
neaktivs un par zemu cenu.

Saja situacija Tiesu namu agentiira nav izmantojusi iesp&ju partraukt
atsavinasanas proceduru.
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leteikums

Lai nodroSinatu iesp&jami izdevigakos ieguvumus no nekustamo
IpaSumu atsavinaSanas, Ministrijai sadarbiba ar Tiesu namu agentiiru
veikt nepiecieSamos pasakumus un turpmak paredzet atsavinamo
Tpasumu darfjumu vispusigu izvertgjumu.
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Tieslietu ministrijas viedoklis

Par veikto reviziju

Tieslietu ministrija ir kapitala dalu turétaja VAS “Tiesu namu agentiira”. Saskana ar Valsts parvaldes
iekartas likuma un Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas likuma noteikto,
Tieslietu ministrijai ir japarvérte lidzdaliba VAS “Tiesu namu agentiira” (turpmak — Tiesu namu
agentiira). Tiesu namu agentlira nodroSina tadu valsts drosibai strat€giski svarigu pakalpojumu ka
tieslietu nozares informacijas tehnologiju uzturéSana un apkalpoSana un parvalda tieslietu sistémas, taja
skaita tiesu lietosana esoSos nekustama TpaSuma objektus un veic ieguldijumus tiesu €ku infrastruktiiras
attistiba. AtbilstoSa tiesu €ku infrastruktira ir kritiski svariga tadu konstitucionalu tiesiskuma
pamatvertibu 1stenosanai ka tiesas pieejamiba un tiesas neatkariba. Savukart tiesiskums, it 1pasi efektiva
un tiesiska tiesu darbiba, ir viens no valsts droSibas butiskiem un strat€giski svarigiem elementiem.
Tieslietu ministrijas ieskata Tpasi nozimigi ir efektivi parvaldit minéto infrastruktiiru, ka arl izmantot
esosa Tpasumu parvaldibas modela priekSrocibas.

Ievérojot minéto, Valsts kontroles veikta likumibas un lietderibas revizija “Tieslietu nozares nekustamo
Ipasumu parvaldiSanas likumiba un efektivitate” bija lietderiga un tika veikta bridi, kad pati Tieslietu
ministrija risindja tieslietu nozarei svarigus nekustama ipaSuma parvaldiSanas jautajumus, t.sk.
ieslodzijuma vietu infrastruktiiras parvaldibas mainu, ka arT citus aktualus un tieslietu nozarei nozZimigus
jautajumus, un Tieslietu ministrija augstu verteé Valsts kontroles revidentu ieguldito darbu situacijas
izpete, secinajumu un ieteikumu izstrade.

Par revizijas secinajumiem

Valsts kontroles revizijas secinajumi un ieteikumi ir bitisks atbalsts tieslietu nozares, tiesu un
zemesgramatu nodalu nodro§inasanas ar darba telpam funkcijas stiprinasanai un nekustamo IpaSumu
parvaldibas efektivitates uzlaboSanai. Svarigi, ka revizijas laika izvert€tas un apzinatas ne tikai ieprieks
pielautas nepilnibas, bet arT pozitivie lidzSingjas pieredzes un darbibas aspekti. Tas ir nozimigs
priekSnosacijums, lai veiksmigi virzitos talak, efektivi izmantojot Tieslietu ministrijas riciba esoSos
instrumentus tieslietu nozares un tiesu infrastruktiras parvaldibas joma, tadgjadi veicinot tieslietu
nozares mérku sasniegSanu.

Kopuma tieslietu nozares izveéleto modeli nekustamo ipaSumu apsaimniekoSana un parvaldiSana
Tieslietu ministrija vérte ka pozitivu un veiksmigu — iestades ir atslogotas no tam neraksturigu funkciju
veikSanas, nozares kapitalsabiedriba planveidigi iegulda nomas maksas iegttos Iidzeklus nozares
nekustamajos Ipasumos — gan to attistiba, gan uzturéSana un vienlaikus ir organizg€jusi jaunu objektu
celtniecibu. Butiski ir uzsveért, ka Tieslietu ministrijas padotibas iestades un tiesas ar Tiesu namu
agentliras sniegtajiem pakalpojumiem ir apmierinatas. Tieslietu ministrijas ieskata kapitalsabiedribas
veiktas darbibas nekustamo Ipasumu parvaldiSana bija atbilstoSas normativo aktu prasibam un tieslietu
nozares vajadzibam, tomér nenoliedzami turpinasim stradat pie darbibas pilnveidosanas un ari Valsts
kontroles ieteikumu ievieSanas, lai nakotné tieslietu nozare spétu maksimali izmantot eso$a modela
priekSrocibas tieslietu infrastrukttiras attistiSanai.
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Par revizijas ieteikumiem

Revizijas zinojuma projekta sniegtie ieteikumi ir saprotami un Tieslietu ministrijas ieskata to ievieSana
ir iesp&jama un ta veicinas uzlabojumu veikSanu tiesu un tieslietu nozares infrastruktiiras parvaldibas
attistiSana un pilnveidoSana, sekmé&jot eso$a nekustamo TpaSumu parvaldibas modela prieksrocibu
izmantoSanu.

Par revizijas ieteikumu ievieSanu
Lai ieviestu Valsts kontroles ieteikumus:

Tieslietu ministrija izveért€s esosa nekustamo Ipasumu parvaldisanas modela prieksrocibas un trikumus
un lems par nepiecieSamajiem uzlabojumiem.

Tieslietu ministrija izvertes tieslietu nozares nekustamo ipaSumu parvaldiSanas funkciju optimizacijas
iespgjas, taja skaita pienems 1@mumu par turpmako ricibu ar Ieslodzijuma vietu parvaldes valdijuma
esoSajiem nekustamajiem IpaSumiem.

Tieslietu ministrija noteiks prioritates un defin€s konkrétus mérkus turpmakai nekustamo Ipasumu
attistibai un nozares vajadzibam nepiecieSamo €ku un telpu funkcionalitates uzlabosanai.

Tiesu namu agentiira izstradas un akcionaru sapulcé tiks apstiprinata Tiesu namu agenttras vidgja
termina darbibas stratégija saskana ar Publiskas personas kapitala dalu un kapitalsabiedribu parvaldibas
likumu un Valsts kapitalsabiedribu vid&ja termina darbibas stratégijas izstrades vadlinijam. Izstradajot
Tiesu namu agentiiras darbibas stratégiju, tiks izstradatas vadlinijas nomas maksas parskatiSanai un
parrékinasanai. Atbilstosi izstradatajam vadlinijam Tiesu namu agentira parskatis aprékinatas un
noteiktas nomas maksas.

Tiesu namu agentiira izstradas un apstiprinas iek$gjos noteikumus, kas nosaka nekustamo TpaSumu
parvaldisanas principus un apsaimniekosanas kartibu, ka art iek$&jos noteikumus, kas nosaka nekustamo
IpaSumu atsavinaSanas kartibu.

Tiesu namu agenttira izstradas un ieviesis nekustamo ipaSumu apsaimnickoS$anas un uztur&$anas
informacijas sistému (t.sk., kas ietver komponenti — elektroniska majas gramata).
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Revizijas raksturojums, kritériji un metodes

Revizijas merkis

Revizijas mérkis ir giit parliecibu par to, ka Ministrijas un Tiesu namu
agentiiras veiktas darbibas nodroSina tieslietu nozares nekustamo
Tpasumu likumigu un efektivu parvaldiSanu un ir verstas uz ilgtsp&jigu
attistibu.

Revizijas juridiskais pamatojums

Pamatojoties uz Valsts kontroles 2015.gada darba planu un Otra
revizijas departamenta 2015.gada 10.aprila revizijas uzdevumu
Nr.2.4.1-12/2015, ir veikta likumibas un lietderibas revizija par
Tieslietu nozares nekustamo Ipasumu parvaldiSanas likumibu un
efektivitati.

Reviziju veica revizijas grupas vaditaja, vecaka valsts revidente Ilze
Lejniece un vecaka valsts revidente Diana Zunna, valsts revidentes
Beata Plavina, Larisa Reine un Laura Indrikova un valsts revidenta
paligs Ervins Melders (lidz 2015.gada 23.decembrim).

Valsts kontroles revidentu atbildiba

Valsts kontroles revidenti ir atbildigi par revizijas zinojuma sniegSanu,
kas pamatojas uz revizijas laika gatiem atbilstosiem, pietiekamiem un
ticamiem revizijas pieradijjumiem.

Tieslietu ministrijas un kapitalsabiedribas atbildiba

Tieslietu ministrijas un Tiesu namu agentiiras vadiba ir atbildiga par
normativo aktu iev€roSanu un revidentiem sniegtds informacijas
patiesumu.

Revizijas apjoms un ierobeZojumi

Revizija veikta saskana ar Latvijas Republika atzitiem
starptautiskajiem revizijas standartiem. Revizija ir planota un veikta
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ta, lai iegitu pietickamu parliecibu, ka Ministrijas un Tiesu namu
agentiiras veiktas darbibas nodrosSina tieslietu nozares nekustamo
Tpasumu likumigu un efektivu parvaldiSanu un ir verstas uz ilgtsp&jigu
attistibu.

Revizija veikta par laika posmu no 2013.gada 1.janvara Iidz
2015.gada 1.jalijam. Dazos gadijumos, lai giitu pilnigu prieksstatu par
nekustamo paSumu parvaldiSanu un darjjumiem ar nekustamajiem
Ipasumiem, iegiita un analiz€ta informacija arpus noradita laika
posma.

Revizijas izlasé detalizétu parbauzu veikSanai tika ieklauti 12 Tiesu
namu agentliras nekustamie 1ipasumi, kas veido 37% no
apsaimniekojamas platibas. Lai nodroSinatu vispusigas informacijas
iegliSanu un analizi, nekustama Tpasuma objekti tika atlasiti pec
dazadiem kriterijiem:

V  péc to uzskaites vertibas;

V péc eku kopgjas platibas;

V péc neiznomatas platibas &ka;

V péc nomnieku kopgja skaita eka;
V péc nomas maksas apméra.

Revizija netika verteta ieslodzijuma vietu nekustamo 1pasumu attistiba
un parvaldiSana.

Revizijas laika veikta datu salidzinasana:

V  par Valsts zemes dienesta izdevumiem attieciba uz parbaudei
izvelétajiem nekustamajiem TpaSumiem. Salidzinata tika
Valsts zemes dienesta izdevumu ietekme uz budZzetu, ja
nekustamos TpaSumus parvalda Tiesu namu agentlira vai
Valsts zemes dienests;

V  par Tiesu namu agentiiras administrativo izdevumu Iimeni, ka
arT atalgojuma limeni ar uznémumu, kuru darbiba ir saistita ar
nekustamo TpaSumu parvaldisanu, datiem.

Lai sasniegtu revizijas mérki, tika verteti sadi jautajumi:

V vai izveidotais nekustamo ipasumu parvaldisanas modelis
nodroSina tieslietu nozares nekustamo TIpaSumu efektivu
parvaldiSanu;

V vai Ministrija ir izveidojusi tadu kapitalsabiedribas
uzraudzibu, kas nodroSina Tiesu namu agentiiras
izvirzito/noteikto meérku sasniegSanu valsts nekustama
Tpasuma attistiba un parvaldiSana;

V vai Tiesu namu agentiiras sniegtie pakalpojumi nodroSina
tieslietu nozares nekustamo TpasSumu efektivu
apsaimniekoSanu.
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Izlases veida veiktas remontu un renovacijas darbu izpildes
dokumentacijas parbaudes.

Lai izveértétu tieslietu nozares nekustamo IpasSumu parvaldiSanas
likumibu un efektivitati, revizija tika iegiita informacija no $adam
institticijam:
V  no Ministrijas, Tiesu namu agentiiras un Tiesu administracijas;
V' no biedribas “Latvijas Ipaumu Vertétaju asociacija”;
V aptaujajot Ministrijas padotiba esosas valsts parvaldes iestades
un citus nomniekus, kuru lieto$ana ir Tiesu namu agentiiras
parvalditas €kas un telpas.

Revizija netika verteta tiesu vajadzibam izmantoto &ku un to
piegulo3as teritorijas un telpu atbilstiba noteikumiem™, iznemot $adu
prasibu ievérosanu:

V argja pieeja ir neslidosi cieta seguma piebrauksanas celini;

V ieeja un pieeja ir bez slick$niem;

V ja starp telpam vai starp €ku un ietvi ir [imenu starpiba,
nepiecieSami pandusi (uzbrauktuves).

Nomas maksas ienémumi un nekustamo Tpasumu parvaldiSanas
izdevumi zinojuma ir noraditi bez PVN.

Ta ka revidgjamais laiks ietvéra LR nacionalas valiitas — lata nomainu
Uz eurq revizijas zinojuma visas skaitliskas vertibas ir izteiktas eurg
piemérojot valtitas kursu — viens euro ir 0,702804 lati.
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Vertesanas kriteriji

Revigzs jaut Uj ums

Not ei

ktais kri

KritUOrijs ir

sast

1. Vai
Opagumu

Ministrija €
pUrvtadjdg gakait U

ir veikusi

i zvUrt Uj umu eswekustaraod Q j
nodr airrmaitd zkabpi?t Ul sabi edr

Vai Ministrija ir veikusi izveidota
nekustamo  ipasumu  parvaldiSanas
modela efektivitates izvertgjumu?

Valsts lidzdaliba
kapitalsabiedriba ir labakais vai
vienigais iesp&jamais ricibas

veids, kas nodrosina sabiedribas
interesu ievéroSanu.

® Ne -

kriteérijs nav sasniegts, jo
Ministrija nav vert€jusi $T modela
prieksrocibas un trikumus.

Ir samazinajusas nekustamo
Tpasumu parvaldiSanas
izmaksas.

N€ - krit€rijs nav sasniegts, revizijas
laika veiktas apléses liecina, ka
nekustamo  Tpasumu  parvaldiSanas
izmaksas ir pieaugusas.

Vai Ministrija ir izvirzijusi stratégiskos
meérkus attieciba uz tieslietu nozares
nekustama Tpasuma attistibu,
parvaldisanu un apsaimnieko$anu?

Ministrija ir skaidri defingjusi
sasniedzamus stratégiskos
merkus nekustama IpaSuma
attistiba,  parvaldiSana  un
apsaimniekosana.

Neé - krit€rijs nav sasniegts, jo
Ministrija nav  skaidri  defingjusi
prioritates nekustamo TpaSumu

attistiba un parvaldisana.

Vai  atbilsto§i  nozares  politikas TNA izvirzitie ilgtermina un Né - kritérijs nav sasniegts, jo
planosanas dokumentiem tiek  vidgja termina mérki nekustama Ministrija  nav  skaidri  defingjusi
izstradatas ~ darbibas stratégijas un TpaSuma attistiba, parvaldisana prioritates nekustamo Tpasumu
darba plani? un apsaimniekoSana  atbilst attisttba un parvaldiSsana, ka arT nav
Ministrijas izvirzitajiem apstiprinajusi  TNA vidgja termina
strategiskajiem merkiem. stratégiju.
Vai Ministrija ir noteikusi TNA Ministrija ir noteikusi regulari Ja - kriterijs ir sasniegts, jo Ministrija
uzraudzibas  TstenoSanai  veicamas iesniedzamas informacijas ir noteikusi regulari iesniedzamo
darbibas? veidu, struktliru un iesnieg$anas informaciju un terminus.

terminu.

Ministrija ir noteikusi
sasniedzamos TNA darbibas
raditajus.

Né - kritérijs nav sasniegts, jo
Ministrija ir noteikusi sasniedzamos
finansu raditajus (likviditates,
rentabilitates u.c.), bet nav noteikti
konkreti raditaji, kuri raksturotu
nekustamo IpaSumu  parvaldiSanas
efektivitati.

Ir veikta planoto ieguvumu un
faktisko ieguvumu analize.

N& - kriterijs nav sasniegts, jo nav
veikts izveidotd nekustamo Tpasumu
parvaldiSanas modela efektivitates
izvertgjums.
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Reviggzas jautUjums Notei ktais kri KritUrijs ir sasrt
2. Vai Tiesu namu agentliras sniegtie tpakal ppagymi
pUrvalddoganu

Vai TNA spg nodrosinat atbilstibu TNA  nekustamo  TpaSumu @ Ja - kriterijs ir sasniegts, jo TNA ir

nekustama  Tpasuma  parvaldnicka apsaimnickoSana iesaistitie izveidota atbilstosa struktiirvieniba un

profesijas standartam? darbinieki ir ar atbilstosam taja iesaistitie darbinieki ir kompetenti.

profesionalam kompetencém un
pieredzi.

Vai TNA veikta nekustamo ipasumu Tieslietu nozare ir nodroSinata & Ja - krit€rijs ir sasniegts, bet licla dala
parvaldisana nodroSina iestazu ar nepiecieSamajam ¢&kam un no tam ir novecojusas un ir dalgji
vajadzibas telpu noma, taja skaita tiesu telpam funkciju izpildei. pielagotas funkciju veiksanai.
vajadzibam nepiecieSamas ¢&kas un
telpas atbilst Latvijas blivnormativa
prasibam  un Tiesu administracijas
noteiktajiem standartiem?
TNA ilgtermina un Tstermina @ N& - krit€rijs nav sasniegts, jo ne
planos ir noteikts laika grafiks, Ministrijai ne TNA nav ilgtermina
kura jasasniedz tiesu plana attieciba uz visu tieslietu nozares
vajadzibam izmantoto telpu eku un telpu atbilstibas nodrosinasanu.
atbilstiba Tiesu administracijas
noteiktajiem standartiem.
Vai TNA ir nodro$inajusi uzskaiti par Izveidota uzskaite (nekustama & N - kritérijs nav sasniegts, jo TNA
tas parvaldisana nodotajiem Ipasuma lieta) sniedz pilnigu un nav vienuviet apkopota informacija
nekustamajiem Tpasumiem? caurskatamu informaciju par par katru nekustama ipasuma objektu.
nekustamo Tpasumu, ta tehnisko
stavokli, nepiecieSamajiem
remontiem un uzlabojumiem,
ien@mumiem no nomas,
faktiskajiem izdevumiem.
Vai  TNA nodrosina  kvalitativa Katru gadu tiek veikta ® Ja - kritérijs ir sasniegts un atbilstosi
pakalpojuma snieg§anu? vajadzibu apzinasana identificétajam vajadzibam katru gadu
nekustamo Tpasumu tiek izstradats darbibas plans, tomér ta
funkcionalitates uzlaboSana un sagatavoSana nav izsekojama.
saglabasana.
Veiktie darbi un pakalpojumi ir @ Ja - kritérijs ir sasniegts, jo TNA spgj
kvalitativi. Istenot nomnieku vajadzibas, par ko
liecina aptaujas rezultati.
Par veiktajiem remonta un ©@ Ja - kritérijs ir sasniegts, jo darbu

renovacijas darbiem ir abpusgji
apstiprinati darbu pienemsanas-
nodoS$anas akti.

kvalitati apstiprina abpusgji ar darbu
pienemsSanas - nodoSanas aktu.
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Reviggzs jaut Uj ums

Notei ktai s kr

KritUrijs ir sasrt

Vai  TNA veiktie remontu un
renovacijas darbi tiek veikti saskana ar
darbibas planu konkréta gada ietvaros?

Atbilstosi
nekustamo
funkcionalitates  uzlabosanas
vajadzibam ir izstradats
remontu un renovacijas darbu
gada plans.

konstatétajam
TpasSumu

Ja - krit@rijs ir sasniegts, jo remontu un
renovacijas darbi tiek veikti saskana ar
darbibas gada planu, nepieciesamibas
gadijuma to aktualizgjot.

Vai nekustama 1paSuma nomas maksas

Nomas maksas provizoriskais

Ng€ - kritérijs nav sasniegts, jo nomas

aprekinasana tiek veikta atbilsto$i aprékins tiek veikts atbilstosi maksas aprékina netiek ieverotas
iek§€jo un argjo normativo aktu iekSEjam normativajam aktam normativo aktu prasibas.
prasibam? un Ministru kabineta noteikumu

prasibam.
Vai jaunuzceltajiem objektiem tiek Gadu péc €kas nodoSanas NE - kritérijs nav sasniegts, jo nomas
veikts nomas maksas parrékins péc ekspluatacija TNA veic maksas netiek parskatitas.
faktiskajam izmaksam uzsakot objekta aprékinatas nomas maksas
ekspluataciju? parrekinu.

Gadijumos, ja  provizoriski NE€ - kritérijs nav sasniegts, jo nomas

aprékinata nomas maksa butiski
atskiras no faktiskajiem
izdevumiem par €ku un telpu
apsaimniekoSanu, tiek rosinatas
izmainas nomas Iiguma.

maksas netiek parskatitas.

3. Vai val sts
profesionUli?

nekust amo

Opagumu

atsavinUganUO Ti

TNA nekustamos  Tpasumus
Jomas iela 46 un Pilsonu iela
12, Jarmala izmanto atbilstosi

Né - kritérijs nav sasniegts, jo
nekustamais ipasums Jomas iela 46,
Jirmala nav  bijis izmantots
kreditsaistibu nodrosinajumam.

ieguldijuma pamatkapitala
merkim.
Valsts  nekustamo  IpaSumu

atsavinasana TNA ir ieverojusi
Publiskas  personas  mantas
atsavinasanas likuma noteikta
prasibas.

Ja - kritérijs ir sasniegts, TNA ir
rikojusies Publiskas personas mantas
atsavinasanas likuma ietvaros.

Atsavinot valsts nekustamos
pasSumus TNA ir izvert&jusi
nekustama  TpaSuma  tirgus
situaciju.

Neé - kritérijs nav sasniegts, jo
nekustamie TpaSumi atsavinati laika,
kad nekustamo ipaSumu tirgus bija
mazaktivs un nebija  piemeérots
pardoSanas darfjumu veikSanai.
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Revizijas metodes

Parbauditi un analizéti finansu dokumenti, ieksgjie tiesibu akti.
Veikti ienémumu un izdevumu parrékini un apléses.
Veikta nekustamo Tpasumu apskate daba.

Veiktas intervijas ar Ministrijas un Tiesu namu agentiiras atbildigajiem darbiniekiem.

Veikta Tiesu namu agentiiras apsaimniekoto &ku un telpu lietotaju aptauja un analiz&ti tas rezultati.

Analizgta informacija no publiski pieejamam datu bazeém.

Veikta iegiito datu salidzinaSana attieciba pret pieejamo informaciju.

Revizijas grupa:

revizijas grupas vaditaja,

vecaka valsts revidente I.Lejniece

vecaka valsts revidente D.Zunna

valsts revidentes L.Indrikova
B.Plavina

L.Reine
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Termini un skaidrojumi

Sadosi nUj ums Skaidrojums

Koncepcija Valsts nekustama Tpasuma vienotas parvaldiSanas un apsaimniekosSanas
koncepcija

Ministrija Tieslietu ministrija

PVN Pievienotas vertibas nodoklis

SIA Sabiedriba ar ierobezotu atbildibu

Tiesu namu agentlira Valsts akciju sabiedriba “Tiesu namu agenttira”

TNA Valsts akciju sabiedriba “Tiesu namu agenttira” tabulas un zZimgjumos

VAS Valsts akciju sabiedriba
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1.pielikums. Tiesu namu agenturas parvaldiSana esosie nekustamie TIpasumi

N.p.k. Adrese Regi ¢
1. 11. novembra krastmala 31, Riga Riga
2. Andreja Pumpura iela 1, Riga Riga
3. Antonijas iela 6, Riga Riga
4. Apes iela 2, Riga Riga
5. Baldones iela 1A, Riga Riga
6. Baldones iela 1B, Riga Riga
7. Brivibas bulvaris 34, Riga Riga
8. Daugavgrivas iela 58, Riga Riga
9. Jézusbaznicas icla 6, Riga Riga
10. Lomonosova iela 10, Riga Riga
11. Marstalu iela 19, Riga Riga
12. Puskina iela 12A, Riga Riga
13. Puskina iela 14, Riga Riga
14. Raina bulvaris 15, Riga Riga
15. Rijienas iela 2, Riga Riga
16. Rijienas iela 4, Riga Riga
17. Skiinu iela 17, Riga Riga
18. Kalna icla 25/25A, Kuldiga, Kuldigas nov. Kurzeme
19. Katrinas iela 14, Ventspils Kurzeme

20. Karla Milenbaha iela 2, Talsi, Talsu nov. Kurzeme
21. Kiurmajas prospekts 2/6, Liepaja Kurzeme
22. Tiesu iela 5/Republikas iela 14, Liepaja Kurzeme
23. 1. maija iela 7, Preili, Preilu nov. Latgale
24, 18. novembra iela 37, Daugavpils Latgale
25. Atbrivosanas aleja 95, Rézekne Latgale
26. Berzpils iela 7A, Balvi, Balvu nov. Latgale

27. Brivibas iela 126, Jekabpils Latgale
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28. Darzu iela 24, Rézekne Latgale
29. K.Barona 8, Ludza Latgale
30. Lacéplesa iela 19, Kraslava, Kraslavas nov. Latgale
31.  Liliju iela 20B, Jekabpils Latgale
32. Rézeknes iela 33 A, Kraslava, Kraslavas nov. Latgale
33. Rigas iela 150, Jekabpils Latgale
34. Rigas icla 18, Daugavpils Latgale
35. Tautas iela 45, Daugavpils Latgale
36.  Abelu icla 6, Gulbene Vidzeme
37. Césu iela 18, Limbazi, Limbazu nov. Vidzeme
38. Edinburgas prospekts 75, Jirmala Vidzeme
39. Gara iela 5, Valmiera Vidzeme
40. Raunas iela 14/14A, Césis, Césu nov. Vidzeme
41, Rigas iela 16, Ogre Vidzeme
42. Skolas iela 23, Ogre Vidzeme
43. Rigas iela 2, Valka, Valkas nov. Vidzeme
44, Rigas icla 47, Valmiera Vidzeme
45, Ripniecibas iela 8, Aliuksne Vidzeme
46. Spidolas iela 4, Aizkraukle Vidzeme
47. Spidolas iela 9, Aizkraukle Vidzeme
48. Sveices iela 27, Sigulda, Siguldas nov. Vidzeme
49, Terbatas iela 13, Valmiera Vidzeme
50. Vienibas laukums 3, C&sis Vidzeme
51. Zigfiida Meierovica prospekts 1A, Jarmala Vidzeme
52. Akad@émijas iela 9, Jelgava Zemgale
53. Dambja iela 12, Jelgava Zemgale
54, Pils iela 16, Tukums, Tukuma nov. Zemgale
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2.pielikums. Nekustamo Tpasumu parvaldisanas izdevumu ietekme uz Valsts zemes
dienesta budzetu

VZD izdevumu

Nekustamo Qpagt pi eaugum:
“TNA _ Nekustamo  nekusta mo ¢ p a
@pl P8e3. guad U) epagun nodogan:
N. Nekust a If’\L/’ZfDVal pUrval TNAg
pk. Qpaguma Telpu B @pl Us
) - bpap _ p euro (5-6) -100, %
izdevumi izdevumi
(t.sk. PVN)
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8.
1. Puskina iela 14, 174 034 80974 255008 117 354 137 654 117
Riga
2. Edinburgas 15135 12 575 27710 20114 7 596 38
prosp.75, Juirmala
3. Rigas iela 47, 28739 8869 37608 10 668 26 940 252
Valmiera
4. Rigas iela 18, 40 896 14 659 55 555 40 112 15443 38
Daugavpilt
258 805 117077 375881 188 248 187633 100

*Aplese nav nemti véra Valsts zemes dienesta iesp&jamie izdevumi remontiem 2013.gada $ajos nekustamajos
Tpasumos, jo katru gadu un katra nekustamaja ipasuma tie butiski atskiras, bet laika posma no 2011.gada Iidz 2013.gada
vidum Valsts zemes dienesta izdevumi remontiem bija 245 ttikst. euro.

Nomas maksa ieklautas nekustamo IpaSumu parvaldisanas izmaksas nekustamajiem Ipasumiem,
kurus no Valsts zemes dienesta parnéma Tiesu namu agentiira

RUOdot Uj s Summa, euro l zdevumu 0p
Nekustamo Tpasumu uzskaites vertiba 3844600
TNA aprekinata telpu nomas maksa gada 297 398 100

TNA nekustamo Tpasumu parvaldiSanas izdevumi, kas
ieklauti telpu nomas aprékina:

Amorti zaci 194 289 65,3

Paréjie i zdevumi (admini

- 103 109 34,7
personal a,

TNAapr ékinata nom -38 593 13
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3.pielikums. Revidentu veiktas aptaujas rezultati

Vai esat apmi KO Jis vUrtUOj:
nomUt o tel pu nomUj amUs Uk a:
Labs
(16)
Ne
&)

Drizak slikts

2% 27% (€
3 2% :
(gg) /28/0 Nav zat))lldes
Drizak
Dalgji Jabs Apmierinoss
(22) (23) (17)
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Vai Jls esat Cik liel U mOUr
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4.pielikums. 2015.gada darba plana ieklauto remontdarbu sasaiste ar 2014.gada darba planu, nomnieku sniegto atbilzu
rezultatiem, vizualas apsekoSanas aktiem

2015.gada darba plUnU0 iekNaut
Nomni eku aptau
N. : Vi Ol TNA
. - Aptauj Aptauij Lz _
p. Objekts - . Pl Unot 20l4gada Lauj aul
k PlOnotie da 7' % nepabeigie norOdot  norOdgaPseko 1zvHig.
remontdarbi | € k Naut  darbinav aKts Pl e m
pl OUnU iekNaut i 2014.gac paveikio
pl On0O darbu izpildi
1.  Aliksne, Kondicionieru uzstadisana 15 000 P - P
Ripniecibas
iela 8
2. Balvi, Berzpils IekSpagalma  brugéSana, Zoga 25000 P P - Ligumi vél
iela 7a remonts nav slégti
3. Cegsis, Raunas Iek$pagalma brugesana 25000 - Ligums lauzts
iela 14
4. Daugavpils, Telpu kosmétiskais remonts 30 000 - P
Rigas iela 18
5. Jelgava, Dambja Darba  kabinetu  kosmétiskais 50 000 P - P
iela 12 remonts, fasades  renovacijas
projekta izstrade
6. Jelgava, Darba kabinetu kosmeétiskais 25000 - Ligumi vél
Akad@émijas remonts nav slégti

iela 9
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2015.gada darba plUnU iekNaut
Nomni eku aptau
N. : ~ Vi Ol TNA
. Aptauj Aptauj Lzu _
p. Objekts . . Pl Onot 20l4.gada L aul il
k. Pl Unotie da . " °C nepabeige nor Udot | nOfUanpSktekO'z.VUg\ftJL
remontdarbi i ek N au ! d?.rbl nav aKis pi e_ m
pl UnU iekNaut i 2014.gac paveikio
pl On0O darbu izpildi
7.  Tukums, Pils Arhiva telpu izveides projekta 10 000 P P - Ligumi vél
iela 16 izstrade nav slégti
8.  Rézekne, Ekas 3.stava izbiives projekta 17 000 P - P
Atbrivosanas izstrade
aleja 95
9. Reézekne, Darza Kondicionieru uzstadiSana un 20 000 - P
iela 24 ventilacijas sistémas remonts
10. Kuldiga, Kalna Darba  kabinetu  kosmétiskais 17 000 - P
iela 25 remonts
11. Liepaja, Ekas rekonstrukcija, saskana ar 1900 000 P (ieklauti arT - P
Kiurmajas izstradato  tehnisko  projektu, papildus
prospekts 2/6 Fasades renovacija darbi)
12.  Ventspils, Durvju, logu nomaina, kosmétiskais 17 000 - P
Katrinas iela 14  remonts &kas 2.stava
13. Talsi, Bruga icklasana pagalma, dalgjs 25000 - P
Milenbaha iela 2 fasades kosmétiskais remonts
14.  Aizkraukle, Ventilacijas sist€émas piebtive 17 000 P - P
Spidolas icla 4
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2015.gada darba plUnU iekNaut
Nomni eku aptau
. - . Vi zuUl TNA
Objekts - . Pl Onot 20l4.gada Aptauj Aptauj :
PIlUnotie da ¢4 5 s nepabeigie noruUdot i nor UanpsktekO | Z'Vuﬁr\[j['JL
remontdarbi i ek N au ! d?.rbl nav axts pi e_ m
pl OnU iekNa uti 2014.gad pavglktp .
pl On0O darbu izpildi
Riga, Ventilacijas un  kondicionieru 145 000 P - P
Lomonosova sisttmas  projekta izstrade un
iela 10 izveides darbu uzsak$ana, darba
kabinetu kosmétiskais remonts
Riga, Brivibas Logu iegadde un uzstadisana €kas 260 000 P (ieklauti art - P
bulvaris 34 treSaja stava, 3.stava gaitenu un papildus
darba kabinetu vésturiskas apdares darbi)
atjaunosana, darba telpu
pielagosana jaunam darbavietam,
hidroizolacijas izveide pagalma
Riga, Tehnisko defektu noversana 30 000 - P
Jézusbaznicas atbilstosi  tehniskas apsekoSanas
iela 6 aktam
18. Riga, Marstalu Darba telpu pielagosana jaunam 40 000 P P - P
iela 19 darbavietam, 4 jaunu koka logu
izgatavoSana un uzstadiSana
19. Riga, Fasades kosmétiskais  remonts, 355 000 P (ieklauti art - P
11.novembra argjo kapnu renovacija, papildus
krastmala 31 kondiciong$anas sisteémas izbive, darbi)
darba kabinetu kosmeétiskais
remonts, sarga majinas atjaunosana
20. Riga, Puskina Vairaku darba telpu kosmétiskais 17 000 - P

iela 14

remonts

79



TIESLIETU NOZARES NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDISANA

2015.gada darba plUnU iekNaut

Nomni eku aptau

N. : . Vi zu Ol TNA
. Objekts . . Pl Unot 20l4gada Aptauj Aptau]j ;
E J Pl Unoti e dafinans nepabeigtie norL!thw norUanpseKOIZ.VUFEL
’ remontdarbi i ek Naut darbi nav akts pi e_ AUm
pl OnU iekNaut i 2014.gad paveikto .
pl On0O darbu izpildi
21. Riga, Teritorijas labiekartoSana atbilstosi 60 000 - P
Daugavgrivas projektam, fasades renovacijas
iela 58 projekta izstrade
22. Riga, Antonijas Apkures sist€émas rekonstrukcija, 850 000 P - P
iela 6 kondicionéSanas sistémas izveide,

pilna iekstelpu renovacija
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S.pielikums. Aplése par Raina bulvart 15, Riga, neieglitajiem ien€mumiem no nomas

. 2013.gads 2014.gads
l e AUmun
N K nomas Provizoriskie
N OTna_S ma Sal maksas Tipiska tirgus ien€mumi Tipiska tirgus Provizoriskie
Nomnieks | omf\s& b o? % bu m pUc es( nomasmaksa gada ar nomas maksa ien€mumi gada ar
pla euram bez l 0 gumi meénest¥, tipisko tirgus ménest*, tipisko tirgus nomas
nosacag,j eurdm? bez nomas eurdm?bez maksu, eurobez
eurobez PVN PVN maksu, euro PVN PVN
bez PVN
SIA "XX " 357,4 40 958 78 278 85 252
pagrabs 163,7 9,55 18 760 15 29 466 15 29 466
1.stavs 193,7 9,55 22198 21 48 812 24 55 786
SIA"YY " 391,34 64 508 82 762 88 922
pagrabs 220,22 8 21141 15 39 640 15 39 640
1.stavs 171,12 16 32855 21 43122 24 49 283
citi ien€mumi no nomas 10512
KopU pa 105 466 161 040 174 174
nomniekiem, euro
Negltie ieAar 55 574 68 708
esogiem n o mé
nosacgQgj umi em)
Neglitie vedUmpamr ewobd: P¥No p U, 124282
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6.pielikums. Valsts kontroles aplése par “Piesaistita kapitala izmaksam”

Aplésé izmantota 2011.gada 30.marta kreditliguma Nr.11/11K23 ar AS DNB NORD BANKA
parakstiSanas bridi noteikta procentu likme 3,712%.

Aplésé pienemts, ka 2014.gada faktiskie procentu maksajumi biis nemainigi turpmako 15 gadu laika.
Aplésé nav nemta veéra anuitate — aizdevuma atmaksas metode (anuitaraja maksajumu grafika aizdevuma
procenti ar katru gadu kliist mazaki). Aizdevuma Iiguma maksajumi noteikti vienadi visa atmaksas perioda,
pamatsummas maksajumiem pakapeniski pieaugot, bet procentu maksajumiem pakapeniski samazinoties.

Aplésé izmantoti Tiesu namu agentiiras faktiskie izdevumi “Piesaistita kapitala izmaksas” 2014.gada, nav
nemti véra Tiesu namu agentiras faktiskie piesaistita kapitala izdevumi no aizdevuma liguma ar
kredttiestadi noslégsanas briza 2010. gada Iidz 2014.gadam.

Papildu informacija:

EURIBOR™® vidgja 3 ménesu likme 01.01.2005. - 27.10.2015. ir 2,067%, p&dgjo 3 gadu laika ta ir zemaka
par 0,5%;

EURIBOR™® vidgja 12 ménesu likme 01.01.2005. - 27.10.2015. ir 2,326%, pedgjo 3 gadu laika ta ir
zemaka par 1%. 2016.gada 15.janvari ta bija 0,049%"*.

Val sts budizdesumapnbdonomas maksa iek]|
“Pi esai stitztnaa kksaapsi "t al a

Z.Meierovica

N.p.k. Nosaukums
prospekts 1

1. Tiesu namu agentiiras planotas nomas maksas aprékins: “Piesaistita kapitala 215 1158
izmaksas (aizdevuma procenti ieklauti kop€ja nomas liguma noteiktaja nomas
maksa)”, eurogada

2. Tiesu namu agentiras planotas nomas maksas aprékins: “Piesaistita kapitala 4302300
izmaksas (aizdevuma procenti)”, euronomas liguma laika (20 gados)

119

3. Faktiska — mainiga aizdevuma procentu likme ™ aizdevuma liguma parakstiSanas 3,712%
bridi, t.sk.:
3.1. Pievieno 1,75
3.2. Bazes | i km 1,962%
(12 ménesu
4. TNA faktiskie izdevumi “Piesaistita kapitala izmaksas (aizdevuma procenti)” 129 081
2014.gada, euro
5. TNA izdevumi “Piesaistita kapitala izmaksas (aizdevuma procenti)”, euro nomas 1936215
liguma laika (15 gados)
6. Starpiba (1-4) 86 034
7. Valsts budZeta papildus izdevumi 15 gados (6x15) 1290510

Valsts budzeta papildu izdevumi 2014.gada bija 86 034 eurg, un 15 gados tie var sasniegt 1 290 510 euro
ar nosacijumu, ka nemainisies EURIBOR un netiks veiktas izmainas nomas liguma ar Tiesu administraciju.
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Saraksts ar atsaucém

! Ministru kabineta 2006.gada 9.maija rikojuma Nr.319 “Par Valsts nekustama ipaSuma vienotas parvaldianas un
apsaimniekoSanas koncepciju” 1.punkts un 8.5.apakSpunkts.

2 Ministru kabineta 1997.gada 12.februara rikojums Nr.70 “Par bezpelnas organizaciju valsts akciju sabiedribu ,,Tiesu
namu agentira”.

® leslodzijuma vietu attistibas koncepcija tiek Tstenota no valsts budZeta finansgjuma un noris arpus Tiesu namu agentiiras
kompetences.

* Ministru kabineta 2010.gada 8.jinija noteikumi Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomaganas kartibu,
nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida nosacijumiem” (redakcija, kas spéka lidz 2015.gada
30.novembrim) un Tiesu namu agenttras 2013.gada 8.marta ick$Gjie noteikumi “Valsts akciju sabiedribas “Tiesu namu
agentiira” nekustama ipaSuma iznomasanas un nekustama Ipasuma nomasanas kartiba”.

® Publiskas personas finan$u lidzeklu un mantas izskérde$anas novérsanas likuma 3.panta otra dala.

® Tiesu iekartas attistibas pamatnostadnu 2009.-2015.gadam (atbalstitas ar Ministru kabineta 2009.gada 7.oktobra rikojumu
Nr.685) 2.nodalas 2.1.1. un 2.1.2.apakSpunkts.

” Ministru kabineta 2005.gada 2.maija rikojums Nr.280 “Par ieslodzijuma vietu attistibas koncepciju” (zaudgjis speku no
2013.gada 12.februara).

& Ministru kabineta 2013.gada 12.februara rikojums Nr.50 “Par ieslodzijuma vietu infrastruktiiras attistibas koncepciju”.

° Ministru kabineta 1997.gada 12.februara rikojuma Nr.70 “Par bezpelnas organizaciju valsts akciju sabiedribu ,,Tiesu
namu agentira” 1. un 2.punkts.

10 Ministru kabineta 2004.gada 14.oktobra rikojums Nr.766 “Par bezpelnas organizacijas valsts akciju sabiedribas "Tiesu
namu agentiira" parveido$anu par valsts akciju sabiedribu”.

1 VAS “Tiesu namu agentiira” statiiti (apstiprinati akcionaru 2014.gada 16.aprila sapulcé (protokols Nr.2,8.§.), ierakstiti
komercregistra Latvijas Republikas Uznémumu registra 2014.gada 13.maija ar Nr.40003334410).

2 Ministru kabineta 2006.gada 9.maija rikojums Nr.319 “Par Valsts nekustamd pa§uma vienotas parvaldiSanas un
apsaimniekoSanas koncepciju”.

3 Ministru kabineta 2006.gada 9.maija rikojuma Nr.319 “Par Valsts nekustamd ipa§uma vienotas parvaldiSanas un
apsaimniekosanas koncepciju” IV nodalas 2.varianta 8.punks.

¥ Ministru kabineta 2006.gada 9.maija rikojums Nr.319 “Par Valsts nekustama Tpa§uma vienotas parvaldisanas un
apsaimnieko$anas koncepciju”.

> VAS “Tiesu namu agentiira” 2014.gada parskats.

18 publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izSkérdésanas novérsanas likuma 6.2 panta pirma un otra dala (redakcija
no 2010.gada 1.oktobra).

Y Likuma “Par tiesu varu” 107.! panta pirma dala un otras dalas 15., 16. , 20. un 21.punkts.

'8 Tiesu administracijas 2009.gada 24.septembra kartiba “Rajonu (pilsétu) tiesu un apgabaltiesu eku un telpu aprikojuma
prasibas un to piemérosanas kartiba” (speka lidz 2014.gada 5.februarim) un Tiesu administracijas 2014.gada 5.februara
kartiba “Minimalas prasibas rajonu (pilsétu) tiesu un apgabaltiesu &ku un telpu aprikojumam, to piem&roSanas un papildu
prasibu noteiksanas kartiba”.

9 Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izskérdésanas novérsanas likuma 6. panta pirma dala (redakcija no
2014.gada 11.aprila).

% Tiesu namu agentiras 2013.gada 8.marta ick3gjie noteikumi “Valsts akciju sabiedribas “Tiesu namu agentiira”
nekustama Tpasuma iznomasanas un nekustama TpaSuma nomasanas kartiba”.

21 2010.gada 8.junija noteikumu Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomasanas kartibu, nomas maksas
noteikS$anas metodiku un nomas Iiguma tipveida nosacijumiem” 56.punkts un Tiesu namu agenttras 2013.gada 8.marta
ieksgjie noteikumu “Valsts akciju sabiedribas “Tiesu namu agentlira” nekustama TpaSuma iznomasanas un nekustama
TpaSuma nomasanas kartiba” 3.1.apakspunkts.

22 Tieslietu ministrijas Stratégijas departamenta direktores 2015.gada 18.septembra e-pasta véstule.

% Ministru kabineta 2006.gada 9.maija rikojums Nr.319 “Par Valsts nekustama ipa§uma vienotas parvaldiSanas un
apsaimniekosanas koncepciju”.

24 Tieslietu ministrijas 2007.gada 14.marta rikojums Nr.1-1/121 “Par darba grupas izveidi”.

% Tieslietu ministrijas Stratégijas departamenta direktores 2015.gada 5.augusta e-pasta véstule.

% Tieslietu ministra 2013.gada 10.aprila rikojums Nr.1-1/138 “Par uzraudzibas grupas izveidi”.
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%" Tieslietu ministrijas 2015.gada 15.0ktobra rikojums Nr.1-1/363 “Par ricibu ar nekustamajiem ipagumiem, kuri nav
nepieciesami leslodzijuma vietu parvaldes funkciju izpildei”.

% Ministru kabineta 2012.gada 16.februara rikojums Nr.84 “Par Valdibas ricibas planu Deklaracijas par Valda
Dombrovska vadita Ministru kabineta iecereto darbibu TstenoSanai” (zaudgjis speku no 2014.gada 7.aprila).

% Ministru kabineta 2012.gada 4.jiinija rikojums Nr.245 “Par publisko personu komercdarbibas koncepciju”.

%0 Ministru prezidenta 2012.gada 19 juinija rikojums Nr.233 “Par darba grupu”.

%! Valsts parvaldes iekartas likuma 88.panta pirmas dalas 1.punkts.

%2 Valsts parvaldes iekartas likuma 88.panta pirmas dalas 3.punkts.

% Valsts parvaldes iekartas likuma 88.panta pirmas dalas 5.punkts.

% Valsts parvaldes iekartas likuma 88.panta pirmas dalas 6.punkts.

% Darba grupas valsts kapitalsabiedribu parvaldibas jautajumos 2012.gada 15.novembra sédes protokola 2.punkts.

% 2015.gada 22.oktobra likuma “Grozijumi Valsts parvaldes iekartas likuma” 88.panta septita dala (stasies spéka no
2016.gada 1. janvara).

" Ministru kabineta 2010.gada 8 jiinija noteikumi Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomasanas
kartibu, nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida nosacijumiem” (redakcija, kas speka Iidz
2015.gada 30.novembrim) un Tiesu namu agentiiras 2013.gada 8.marta iek$gjie noteikumi “Valsts akciju sabiedribas
“Tiesu namu agentiira” nekustama ipa$uma iznomasanas un nekustama ipa§uma nomasanas kartiba”.

% publiskas personas mantas atsavina$anas likuma 8.panta pirma divi prim dala.

% Ministru kabineta 2010.gada 8.juinija noteikumi Nr.515 “Noteikumi par valsts un pasvaldibu mantas iznomasanas
kartibu, nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida nosacijumiem” (redakcija, kas speka lidz
2015.gada 30.novembrim) un Tiesu namu agentiiras 2013.gada 8.marta iek$gjie noteikumi “Valsts akciju sabiedribas
“Tiesu namu agentiira” nekustama ipa$uma iznomasanas un nekustama ipa§uma nomasanas kartiba”.

“0 Ministru kabineta 2012.gada 30.0ktobra rikojums Nr.516 “Par valsts nekustamo ipa§umu ieguldiSanu valsts akciju
sabiedribas “Tiesu namu agentiira” pamatkapitala”.

*! Informacijas avots: www.vni.lv, uzngmuma vienotais registracijas Nr.40003294758, skatits 2015.gada 3.septembri.

“2 Informacijas avots: www.lursoft.lv/Iv/uznemumu-registrs, uznémuma vienotais registracijas Nr.40003261579, skatits
2015.gada 17.un 19.augusta .

¥ Uznémuma vienotais registracijas Nr.40003364148.

* Salidzinajumam izmantoti Centralas statistikas parvaldes dati par vidgjo atalgojuma limeni valsti un atalgojuma limeni
VAS “Valsts nekustamie Tpasumi” un VSIA “Sampétera nams”.

* Jezusbaznicas iela 6, Riga, Z.Meierovica prospekta la, Jirmala, Baldones iela 1a, Riga.

“6 Ministru kabineta 2003.gada 29.aprila noteikumu Nr.243 “Tieslietu ministrijas nolikums” 5.punkts.

" Ministru kabineta 2009.gada 7.oktobra rikojums Nr.685 “Par Tiesu iekartas attistibas pamatnostadném 2009.-
2015.gadam”.

*® Tiesu iekartas attistibas pamatnostadnu 2009.-2015.gadam (atbalstitas ar Ministru kabineta 2009.gada 7.oktobra
rikojumu Nr.685) 2.nodalas 2.1.1. un 2.1.2.apakspunkts.

* Tiesu administracijas 2014.gada 5.februdra kartiba “Minimalas prasibas rajonu (pilsétu) tiesu un apgabaltiesu &ku un
telpu aprikojumam, to piem&roSanas un papildu prasibu noteikSanas kartiba”.

%02015. gada 11.maija tieslietu ministra rikojums Nr. 1-1/159 “Tieslietu ministrijas darbibas stratggija 2015.-2016.gadam”.
*! Tiesu namu agentiiras valdes seédes 2013.gada 5.septembra protokola Nr.26 4.punkts.

52 Ministru kabineta 2008.gada 21 jilija noteikumi Nr.567 “Noteikumi par Latvijas bivnormativu LBN 208-08 “Publiskas
¢kas un biives™”.

%% Tiesu administracijas 2009.gada 24.septembra kartiba “Rajonu (pilsétu) tiesu un apgabaltiesu &ku un telpu aprikojuma
prasibas un to piemérosanas kartiba” (speka lidz 2014.gada 5.februarim) un Tiesu administracijas 2014.gada 5.februara
kartiba “Minimalas prasibas rajonu (pilsétu) tiesu un apgabaltiesu ku un telpu aprikojumam, to piemérosanas un papildu
prasibu noteiksanas kartiba”.

>* Tiesu administracijas 2009.gada 24.septembra kartiba “Rajonu (pilsétu) tiesu un apgabaltiesu &ku un telpu aprikojuma
prasibas un to piemérosanas kartiba” un 2014.gada 5.februara Tiesu administracijas kartiba Nr.1-3/1 “Minimalas prasibas
rajonu (pils€tu) tiesu un apgabaltiesu ku un telpu aprikojumam, to piemérosanas un papildu prasibu noteiksanas kartiba”.
% Ministru kabineta 2008.gada 21 jilija noteikumi Nr.567 “Noteikumi par Latvijas bavnormativu LBN 208-08 “Publiskas
ekas un biives™”.

*® Tjesu administracijas 2009.gada 24.septembra kartiba “Rajonu (pilsétu) tiesu un apgabaltiesu eku un telpu aprikojuma
prasibas un to pieméroSanas kartiba” (speka lidz 2014.gada 5.februarim) un Tiesu administracijas 2014.gada 5.februara
kartiba “Minimalas prasibas rajonu (pilsétu) tiesu un apgabaltiesu €ku un telpu aprikojumam, to piemerosanas un papildu
prasibu noteikSanas kartiba”.
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*" Komerclikuma 311.panta pirma dala un Likuma par budZetu un finandu vadibu 30." panta pirma un otra dala.

% Tieslietu ministrijas 2013. gada 7. novembra rikojums Nr.1-1/458 “Par Tieslietu ministrijas turgjuma esofo valsts
kapitala dalu un akciju valsts kapitalsabiedribas parvaldibas nodrosinasanu”.

% Tiesu namu agentiiras Akcionaru sapulces 2014.gada 29 janvara protokols Nr.1 Sabiedribas valdes valsts kapitala dalu
turétaja parstavim iesniedzamas informacijas veida un strukttiras noteikSana (4.2§).

% Tieslietu ministrijas 2013. gada 11. novembra ickijie noteikumi Nr.1-2/25 “Par Tieslietu ministrijas 2008. gada 4. aprila
kartibas Nr.1-2/11 “Tieslietu ministrijas turgjuma esoso valsts kapitala dalu un akciju valsts kapitalsabiedribas parvaldes
kartiba”.

81 Tieslietu ministrijas 2013.gada 26.februara ligums Nr.03-08/04 “Par valdes locekla pienakumu pildisanu” ar Tiesu namu
agentiras valdes locekli.

62 Likuma par budZetu un finanu vadibu 30." panta pirma dala (redakcija lidz 2015. gada 1. janvarim).

% Informacijas avots: http://polsis.mk.gov.lv/view.do?id=5152 “Par valsts kapitalsabiedribu, kuras valsts kapitala dalu
turétaja ir Tieslietu ministrija, finansialo raditaju un darbibas rezultatu un rezultativo raditaju izpildi 2014.gada”, skatits
2015.gada 9.septembr.

# VAS “Tiesu namu agentiira” darba plans un budzets 2015.gadam, Naudas pliismas operativa izpilde 2014.gadam un
naudas pliismas prognoze 2015.gadam apstiprinats ar Akcionaru sapulces 2011.gada 9.februara lémumu (protokols Nr.1,
28).

% 2015.gada 7.decembri Tiesu namu agentiiras atbildigas darbinieces sniegta informacija.

% Ppievienotas vértibas nodokla likuma 142.panta otra dala paredz, ka nodokli par $a panta ceturtaja dala mingtajiem
buivniecibas pakalpojumiem, valsts budzeta maksa blivniecibas pakalpojumu sanémgjs.

%7 Tiesu namu agentiiras 2013. un 2014.gada parskata pielikumu skaidrojumi.

%8 Latviesu valodas vardnica, Riga, izdevnieciba «Avotsy, 2006.

%9 VAS “Tiesu namu agentiira” Nekustama Tpa§uma apsaimnickoganas dalas nolikums (apstiprinats Tiesu namu agentiras
valdes séde 2014.gada 29.decembrT, protokols Nr.57).

® Ministru kabineta 2011.gada 6.decembra ieteikumi Nr.2 “Ieteikumi valsts nekustama Tpasuma vienotas parvaldisanas
nodrosinasanai”.

™ Tiesu namu agentiiras 2015.gada 12.oktobra valdes sédes lémums “Par izmaindm nekustamo Tpasumu apsaimnieko$anas
dala” (protokols Nr.45, 12.punkts).

"2 Ministru kabineta 2008.gada 21 jiilija noteikumi Nr.567 “Noteikumi par Latvijas bivnormativu LBN 208-08 “Publiskas
€kas un buves”” un Tiesu administracijas 2014.gada 5.februara karttba “Minimalas prasibas rajonu (pilsétu) tiesu un
apgabaltiesu €ku un telpu aprikojumam, to pieméroSanas un papildu prasibu noteikSanas kartiba”.

™ Tiesu namu agentiiras Finansu direktora un Nekustamo Tpasumu apsaimnieko3anas dalas vaditaja 2015.gada 13.maija
sniegta informacija.

™ 2013.gada 9.julija ligums Nr.04-14/230 par Kurzemes apgabaltiesas &kas Kirmajas prospektda 2/6, Liepaja
rekonstrukciju.

™® Ministru kabineta 2010.gada 8.jinija noteikumu Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomasanas
kartibu, nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida nosacljumiem” (redakcija, kas speka lidz
2015.gada 30.novembrim) 56.punkts un un Tiesu namu agenttiras 2013.gada 8.marta iek$€jo noteikumu “Valsts akciju
sabiedribas “Tiesu namu agentira” nekustama ipaSuma iznomasanas un nekustama TpaSuma nomaSanas Kkartiba”
3.1.apaks$punkts.

"6 Ministru kabineta 2010.gada 8 jiinija noteikumu Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomasanas
kartibu, nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida nosacijumiem” (redakcija, kas speka lidz
2015.gada 30.novembrim) 55.punkts un Tiesu namu agentiiras 2013.gada 8.marta iek$€jo noteikumu “Valsts akciju
sabiedribas “Tiesu namu agentira” nekustama ipaSuma iznoma$anas un nekustama TpaSuma nomaSanas Kkartiba”
3.1.apakspunkts.

" Ministru kabineta 2010.gada 8 jiinija noteikumi Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomaganas
kartibu, nomas maksas noteik$anas metodiku un nomas liguma tipveida nosacljumiem” (redakcija, kas speka lidz
2015.gada 30.novembrim) .

8 Ministru kabineta 2010.gada 8 jiinija noteikumu Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomasanas
karttbu, nomas maksas noteiksanas metodiku un nomas Iiguma tipveida nosactjumiem” 55.punkts (redakcija, kas speka I1dz
2015.gada 30.novembrim) un Tiesu namu agenttiras 2013.gada 8.marta iek$&jo noteikumu “Valsts akciju sabiedribas
“Tiesu namu agentiira” nekustama Tpasuma iznomasanas un nekustama IpaSuma nomasanas kartiba” 3.1.apakSpunkts.

™ Ministru kabineta 2010.gada 8.jinija noteikumu Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomasanas
kartibu, nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida nosacijumiem” 87.punkts (redakcija, kas speka I1idz
2015.gada 30.novembrim).
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8 Ministru kabineta 2010.gada 8 jiinija noteikumi Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomaganas
karttbu, nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida nosacfjumiem” (redakcija, kas spéka lidz
2015.gada 30.novembrim) un Tiesu namu agentiiras 2013.gada 8.marta iek$Ejie noteikumi “Valsts akciju sabiedribas
“Tiesu namu agentiira” nekustama ipa$uma iznomasanas un nekustama ipa§uma nomasanas kartiba”.
8 Ministru kabineta 2010.gada 8.jinija noteikumu Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomasanas
kartibu, nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas Iiguma tipveida nosacijumiem” 56.punkts un Tiesu namu agenttras
2013.gada 8.marta iek$€jo noteikumu “Valsts akciju sabiedribas “Tiesu namu agentiira” nekustama ipa§uma iznomasanas
un nekustama TpaSuma nomasanas kartiba” 3.1.apakspunkts.
82 Ministru kabineta 2010.gada 8 jiinija noteikumu Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomasanas
kartibu, nomas maksas noteik$anas metodiku un nomas Iiguma tipveida nosacijumiem” 59.punkts un Tiesu namu agenttras
2013.gada 8.marta iek$€jo noteikumu “Valsts akciju sabiedribas “Tiesu namu agentiira” nekustama ipaSuma iznomasanas
un nekustama TpaSuma nomasanas kartiba” 3.1.apakspunkts.
8 publiskas personas finansu lidzeklu un mantas iz8kérdesanas novérsanas likuma 3.pants un 6".panta pirma dala.
8 SIA “Arco Real Estate” Komercplatibu tirgus parskats par 2014.gada 3.ceturksni; SIA “Latio” Komercipa§umu tirgus
parskats par 2014.gada 2.ceturksni; www.latio.lv sludindjums par tirdzniecibas telpu nomu Brivibas bulvari par cenu
35 eurdm? www.city24.lv 2015.gada 17.augusta sludinajums par komerctelpu ar kop&jo platibu 420 m? nomu Riga,
Térbatas ield 2 par cenu 23,81 eurdm?,
81999 .gada 22.aprila Neapdzivojamo telpu Riga, Raina bulvari 15 nomas Iigums nr.07-03, pec 2005.gada 14.junija liguma
parjaunojuma, nomnieks ir mainijies.
% 2010.gada 25.janvara Neapdzivojamo telpu Riga, Riijienas iela 2 nomas ligums Nr.04-15/24.
8 Ministru kabineta 2010.gada 8 jiinija noteikumu Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomasanas
kartibu, nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida nosacTjumiem” (redakcija, kas speka lidz
2015.gada 30.novembrim) 56.punkts un Tiesu namu agentiras 2013.gada 8.marta iek$€jo noteikumu “Valsts akciju
sabiedribas “Tiesu namu agentiira” nekustama ipasuma iznomaSanas un nekustama IpaSuma nomaSanas kartiba”
3.1.apaksSpunkts.

Tiesu namu agentiras 2013.gada 8.marta iek$€jo noteikumu “Valsts akciju sabiedribas “Tiesu namu agentira”
nekustama Ipasuma iznomasanas un nekustama Ipasuma nomasanas kartiba” 15.4 apak$punkts.
8 Ministru kabineta 2008.gada 16.septembra sédes protokola Nr.66 5§ un Ministru kabineta 2011.gada 25.oktobra
rikojums Nr.559 “Par finans€juma pieskirSanu Tieslietu ministrijai Administrativas rajona tiesas Rigas tiesu namam un
Rigas pilsétas Ziemelu rajona tiesas parvietoSanai uz citam telpam”.
%2010.gada 8 juinija noteikumi Nr.515 “Noteikumi par valsts un pagvaldibu mantas iznomasanas kartibu, nomas maksas
noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida nosacijumiem” (redakcija, kas spéka lidz 2015.gada 30.novembrim) un
Tiesu namu agenttras 2013.gada 8.marta iek$€jie noteikumi “Valsts akciju sabiedribas “Tiesu namu agentiira” nekustama
TpaSuma iznomasanas un nekustama Tpasuma nomasanas kartiba”.
%! Biivniecibas laika tiesi iesaistita administrativa personala atlidzibas izdevumi 0,5% gadd no kopgjiem kapitalajiem
ieguldijumiem un piesaistita kapitala izmaksam (bGivniecibas projekta vaditaja u.tml. darba alga u.c.).
%22011.gada planota iznomajama platiba 6000 m® x 12 ménesi x 15.01 eura
% 2009.gada planota iznomajama platiba 3017 m? x 12 ménesi x 25.09 eura
% Tiesu namu agentiiras 2013.gada 28 jinija ligums Nr.04-15/205 “Par neapdzivojamo telpu nomu Baldones iela 1a, Riga”
un 2010.gada 1.marta ligums Nr.04-15/94 “Par neapdzivojamo telpu nomu Jirmala, Z.Meierovica prospekta 1 A”.
% 2013.gada 29.augusta Aizdevuma ligums Nr.KD13063.
% 2011.gada 30.marta Kredita Iigums Nr.11/11K23 (saistibu, kas izriet no starp kreditnémegju un VAS “Hipoteku un zemes
banka” noslégta 2010.gada 29.marta aizdevuma Iiguma Nr.179123/01 refinans€Sanai).
*7 Procentu maksajumu dala pakapeniski samazinas, jo noslégtajos aizdevuma ligumos piem&rota anuitates metode.
% Starpbanku kreditu procentu likme par kadu eiro zonas bankas piedava eiro resursus starpbanku tirgi. EURIBOR likme
tiek pievienota bankas pievienotajai kredita procentu likmei un kopa veido kredita kop&jo procentu likmi.
% Ministru kabineta 2010.gada 8.junija noteikumu Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomasanas
karttbu, nomas maksas noteiksanas metodiku un nomas Iiguma tipveida nosacijumiem” 55.punkts (redakcija, kas speka lidz
2015.gada 30.novembrim) un Tiesu namu agenttiras 2013.gada 8.marta iek$&jo noteikumu “Valsts akciju sabiedribas
“Tiesu namu agentiira” nekustama ipaSuma iznomasanas un nekustama ipaSuma nomasanas kartiba” 3.1.apak$punkts.
1% Ministru kabineta 2010.gada 8.jiinija noteikumi Nr.515 “Noteikumi par valsts un pa$valdibu mantas iznomasanas
karttbu, nomas maksas noteikSanas metodiku un nomas liguma tipveida nosacljumiem” (redakcija, kas speka Iidz
2015.gada 30.novembrim) un Tiesu namu agentiiras 2013.gada 8.marta iek$€jie noteikumi “Valsts akciju sabiedribas
“Tiesu namu agentiira” nekustama TpaSuma iznomasanas un nekustama ipaSuma nomasanas kartiba”.
1 pybliskas personas finansu lidzeklu un mantas izSk&rd@Sanas novérsanas likuma 3.panta otra dala.
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192 Ministru kabineta 2010.gada 4.augusta rikojuma Nr.448 “Par valsts nekustamo ipa§umu ieguldidanu valsts akciju
sabiedribas “Tiesu namu agenttira” pamatkapitala” 1.2.punkts.

1% Tiesu namu agentiiras Akcionaru sapulces 2011.gada 9.februara protokols Nr.1 “Sabiedribas izsolamo nekustamo
Tpasumu saraksta izskatiSana” (5§).

%4 Ministru kabineta 2010.gada 4.augusta rikojuma Nr.448 “Par valsts nekustamo ipa§umu ieguldidanu valsts akciju
sabiedribas “Tiesu namu agenttira” pamatkapitala” 1.2.punkts.

5 Informacijas avoti: http://www.adaur.ee/wp-content/2012/03/real-estate-market-review-2012-03-latvia.pdf 2.,6.lpp;
http://www.liaa.gov.Iv/files/liaa/attachments/2013-pan-baltic-real-estate-market-overview.pdf 4.,7.1pp; http://www.ober-
haus.lv/tirgus-apskats/ Komercplatibu res tirgus apskati 2011.-2012.gads;
http://www.rentinriga.lv/Iv/sakums/serviss/tirgus-apskati Komercplatibu Tres tirgus apskati 2011.-2012.gads, skatits
2015.gada 20.- 21.oktobri.

106 AS “BDO” 21.02.2012. Nedzivojamo telpu Jiirmala, Jomas ield 46 novértejums.

972012.gada 2. jiilija pirkuma ligums Nr.02-04/146 par Tiesu namu agentiiras nekustamo ipa§umu kopuma Jomas iela 46,
Jurmala pardosanu SIA “X”, Rigas rajona tiesas Zemesgramatu nodalas Jirmalas pilsétas zemesgramatas nodalfjums
Nr.1877 601, 1877 607, 1877 608, 1877 610 ieraksts Nr.4.3. un Rigas rajona tiesas Zemesgramatu nodalas Jirmalas
pilsétas zemesgramatas nodalijums Nr.1877 601, 1877 607, 1877 608, 1877 610 ieraksts Nr.5.3.

1% Ministru kabineta 1997.gada 12.februara rikojums Nr.70 “Par bezpelnas organizaciju valsts akciju sabiedribu “Tiesu
namu agentiira”.

19 Tiesu namu agentiiras Akcionaru sapulces 2011.gada 9.februara protokols Nr.l “Sabiedribas izsolamo nekustamo
Tpasumu saraksta izskatiana” (5§).

10 AS “BDO” 11.04.2011. Zemes gabala Jirmala, Pilsonu iela 12 novartgjums.

"1 Tiesu namu agentiiras Akcionaru sapulces 2011.gada 21.aprila protokols Nr.2 10§ “Sabiedribas nekustama ipasuma
atsavinasana”.

12 AS “BDO” 11.04.2011. Zemes gabala Jarmala, Pilsonu iela 12 novértgjums.

3 Informacijas avoti: http://www.adaur.ee/wp-content/2012/03/real-estate-market-review-2012-03-latvia.pdf 2.,6.lpp;
http://www.liaa.gov.Iv/files/liaa/attachments/2013-pan-baltic-real-estate-market-overview.pdf 4.,7.lpp; http://www.ober-
haus.lv/tirgus-apskats/ Komercplatibu res tirgus apskati 2011.-2012.gads;
http://www.rentinriga.lv/lv/sakums/serviss/tirgus-apskati Komercplatibu Tres tirgus apskati 2011.-2012.gads, skatits
2015.gada 20.- 21.oktobri.

1 Izlas ieklautie Tpasumi veido 27 % (12 Tpasumi no kopa 44) no kop&ja Tiesu agentiirai piedero$o un iznomato ipagumu
skaita un 37% no kopgjas apsaimnieckojamas platibas (29 775,70 m* no kopgjiem 79 921,16 m?) péc situacijas uz
30.06.2015.

> Ministru kabineta 2008.gada 21 jiilija noteikumi Nr.567 “Noteikumi par Latvijas biivnormativu LBN 208-08 “Publiskas
€kas un biives™”.

16 Informacijas avots:  https://www.bank.lv/auditorijas/medijiem/komentari-raksti/286-statistika/datu-telpa/galvenie-
rdtji?limit=10&start=10, skatits 2015.gada 20.-21.oktobri.

Y Informacijas avots: https://www.bank.lv/statistika/naudas-tirgus-index/euribor-un-libor, skatits 2016.gada 19.janvari.

18 K op&ja iznomata platiba saskana ar 2010.gada 1.marta Tiesu namu agentiiras ligumu Nr.04-15/94 par neapdzivojamo
telpu nomu Jirmala, Zigfiida Meierovica prospekta 1A ar tiesu administraciju ir 2462 m?,

19 Aizdevuma mainiga procentu likme sastav no divam dalam — mainiga dala EURIBOR, kas atbilstosi starpbanku tirgus
situacijai tiek periodiski parskatita, un nemainiga dala — pievienota likme.
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