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Cienijamais lasitaj!

Esam pabeigusi lietderibas  reviziju par
daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldisanas
efektivitati un atbilstibu normativo aktu prasibam
Ekonomikas ministrija un astopas pasvaldibu

kapitalsabiedribas, tai skaita SIA  “Talsu
namsaimnieks”, un  sagatavojusi  revizijas
zinojumu.

Kopuma daudzdzivoklu dzivojamajas majas

dzivo 68% Latvijas iedzivotaju. Lidz ar to
daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSana ir
aktuals jautajums lielakajai dalai Latvijas
iedzivotaju, tadel Joti svariga ir dzivojamo maju
efektiva un kvalitativa apsaimniekoSana un
parvaldisana.

Lai ar1 pasvaldibas pienakums ir parvaldit
dzivojamo maju lidz tas parvaldiSanas tiesibu
nodosanai dzivoklu Tpasniekiem, tomér Iidz Sim
dzivoklu ipasnieki sava parvaldisana ir
parpémusi tikai 21% no privatizé€to paSvaldibu
maju skaita. Ta rezultata lielako dalu dzivojamo
maju, t.i. gandriz 80% apsaimnieko pasvaldibu
kapitalsabiedribas.

So reviziju esam veikusi, lai novértétu, ka
astonas paSvaldibu kapitalsabiedribas  veic
daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldibu, un ko
dara Ekonomikas ministrija, lai veicinatu
mérktiecigu dzivojamo maju parvaldisanu.

Lai nodroSinatu
parvaldiSanu, svariga ir
definéSana, kas ir viens no
ministrijas uzdevumiem.

efektivu  dzivojamo maju
nozaru politikas
Ekonomikas

Diemzel nakas secinat, ka dotaja bridt dzivojamo
maju parvaldiSana netiek virzita mérktiecigi, jo
valstij pagaidam nav skaidra redz€juma par
mérkiem maju parvaldiSanas joma.

Vienlaikus jauzsver, ka viens no
priekSnosacTjumiem efektivai un kvalitativai
dzivojamo maju parvaldiSanai un

apsaimniekoSanai ir aktiva paSu iedzivotaju
iesaiste. Tade] aicinam iedzivotajus but péc
iesp&jas aktivakiem un iesaistities savas majas
apsaimniekoSana. Katra gadijuma ir jaatceras, ka
dzivojamo maju parvaldiSana ir ilgtermina
pasakums, un no sodien pienemtajiem lémumiem
ir atkariga situacija nakotné.

Mes sagaidam, ka revizijas ieteikumu ievieSanas
rezultata tiks pilnveidota gan revizija ieklauto
kapitalsabiedribu ~ darbiba, = veicot = maju
parvaldisanu, gan Ekonomikas  ministrija
izstradas mérktiecigu politiku.

Pateicamies SIA “Talsu namsaimnieks” par
sadarbibu revizijas ietvaros.

Ipasu pateicibu vélamies izteikt iedzivotajiem,
kas revizijas gaita aktivi sniedza savu viedokli,
piedaloties Valsts kontroles organizétaja aptauja.

Ar cienu
departamenta direktore

llonda Stepanova
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Kopsavilkums

Motivacija

Daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanas jautajums ir aktuals
kops$ 20.gs. 90.gadu vidus, kad Latvija tika uzsakta dzivojamo maju
privatizacija. Kopuma Latvija  01.03.2011. bija 705 847
daudzdzivoklu maju dzivokli, kuros dzivo 68% Latvijas iedzivotaju.

Tomer:

e Sobrid Latvija nav spéka esoSa majoklu politikas planosanas
dokumenta; p&dgjais majoklu politikas planosanas dokuments ir
akceptéts 1996.gada’ un ir zaudgjis aktualitati;

* jomu reglament€josie normativie akti tiek biezi groziti.

Valsts kontrole jau 2009.gada veica sisteémisku reviziju par
daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldisanu®, kura tika secinats, ka
dzivojamo maju parvaldiSana un apsaimniekoSana netiek nodrosSinata
atbilstosi jomu reglament&joso normativo aktu prasibam. Tapat, veicot
revizijas 2015.gada, problémas jomas normativo aktu pieméroSana
tika identificétas gan SIA “Rigas namu parvaldnieks™, gan SIA
“Lielvardes Remte™ revizija.

To, ka jomas regulg§juma un normu piem&ro$ana pastav problémas,
apliecina arT tas, ka Valsts kontrolé regulari tiek sapemti iesniegumi
no iedzivotajiem par problemam daudzdzivoklu dzivojamo maju
parvaldiSana, taja skaita apsaimniekoSanas un komunalo pakalpojumu
maksas noteikSana iedzivotajiem.

Revizijas merkis bija parliecinaties, vai daudzdzivoklu dzivojamo
maju parvaldiSana tiek veikta efektivi un atbilsto§i normativo aktu
prasibam, tas ir:

! Majoklu politikas koncepcija (akceptéta MK 30.07.1996. s&de; protokols
Nr.39, 38.9).

% Valsts kontroles 14.09.2009. informativais zinojums “Privatizéto dzivojamo
maju apsaimniekoSanas organizéSanas atbilstiba normativo aktu prasibam Rigas,
Liepajas, Rézeknes un Valmieras pilsétas pasvaldibas”.

® Valsts kontroles 28.07.2015. revizijas zinojums Nr.2.4.1-48/2014 “Dzivojamo
maju parvaldiSanas un apsaimniekoSanas maksas noteikSana sabiedriba ar
ierobezotu atbildibu “Rigas namu parvaldnieks™”.

* Valsts kontroles 30.10.2015. revizijas zinojums Nr.2.4.1-18/2015 “Sabiedribas
ar ierobezotu atbildibu “Lielvardes Remte” darbibas atbilstiba planotajiem
mérkiem un normativo aktu prasibam”.
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e vai daudzdzivoklu dzivojamo maju apsaimnieko$anas maksas
aprekins ir pamatots - atbilstoS§s normativo aktu prasibam - un
taja ieklautas izmaksas ir lietderigas;

e vai namu parvaldnieks ir nodro$inajis pamatotu un izsekojamu
komunalo pakalpojumu (dzivojamas majas uzturéSanai
nepiecieSamo  pakalpojumu) maksas sadali dzivoklu
Tpasniekiem;

e vai namu parvaldnieka darbibas daudzdzivoklu dzivojamas
majas parvaldiSana ir savlaicigas un pietickamas dzivok]u
Ipasnieku un tiesibu nodrosinasana;

e vai Ekonomikas ministrija ir nodroSinajusi meérktiecigu
dzivojamo maju parvaldiSanas politiku, pietickamu un
pamatotu reguléjumu par dzivojamo maju apsaimniekosSanas
maksas noteikSanu un komunalo pakalpojumu maksas sadali.

Revizijas rezultata ir sagatavoti devini revizijas zinojumi:

= Ekonomikas ministrijai ka atbildigajai ministrijai par politikas un
normativo aktu izstradi un isteno$anu majoklu joma>;

= izlas€ ieklautajiem astonu pasvaldibu daudzdzivoklu dzivojamo
maju parvaldniekiem — pasvaldibu kapitalsabiedribam;

Sis revizijas zinojums ir sagatavots SIA “Talsu namsaimnieks” veikto
parbauzu rezultata.

Galvenie secinajumi

Revizijas merkis ir parliecinaties, vai SIA “Talsu namsaimnieks”
daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSana tiek veikta efektivi un
atbilstosSi normativo aktu prasibam.

Parbaudot efektivitati, tika vertéts, vai dzivojamo maju parvaldnieku
riciba ar iedzivotdju maksajumiem ir lietderiga®.

Revizija, izlases veida veicot darjjumu parbaudes, SIA “Talsu
namsaimnieks” netika konstatéta neefektiva un neatbilstosa riciba
maju parvaldiSana $adas jomas:
1) tiesisko attiecibu izbeigS8ana ar majas parvaldnieku un
uzkrajumu nodoSana;
2) ilgstoSu tdens patérina starpibu konstaté$sana un dzivoklu
Ipasnieku inform&Sana par nepiecieSamajiem pasakumiem to
noversanai;

Ministru kabineta (turpmak - MK) 23.03.2010. noteikumu Nr.271
“Ekonomikas ministrijas nolikums™ 5.4.10.apakSpunkts un 6.1.apaksSpunkts.
® Efektiva — vai noteiktie mérki ir sasniegti; ekonomiska — vai mérki ir sasniegti
ar mazako [1dzeklu izlietojumu; produktiva — vai merki ir sasniegti ar lielako
iespgjamo ieguvumu.

i

Revizijas rezultata sagatavoti

devini zigojumi.

SIA “Talsu namsaimnieks”
darbiba daudzdzivoklu
dzivojamo maju
parvaldiSana kopuma nav
vert€jama ka efektiva un
atbilstoSa normativo aktu
prasibam.
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3) debitoru paradu atgtisana.

SIA “Talsu namsaimnieks” darbiba daudzdzivoklu dzivojamo maju
parvaldisana kopuma nav veértgjama ka efektiva un atbilstoSa
normativo aktu prasibam, jo revizija ir KkonstatStas butiskas
neatbilstibas apsaimniekosanas maksas planosana, aprékinasana un
izsekojamiba, konstatetas neatbilstibas atkritumu apsaimniekoSanas
maksas aprékinasana, ka arT konstatéta nepareiza pievienotas vertibas
nodokla piemé&rosana par siltumenergiju.

SIA “Talsu namsaimnieks” darbiba daudzdzivoklu dzivojamo maju
parvaldiSana nav vert€jama ka efektiva, jo:

= SIA “Talsu namsaimnieks” nav noteikusi tieSo un netieso’
izdevumu uzskaites metodes un gramatvediba netiek kartota pa
saimnieciskas darbibas veidiem (iznemot siltumapgades jomu),
vairakiem izdevumu aprékiniem® nav pamatojuma, tapéc nav
iesp&jams parliecinaties par faktisko uz dzivojamam majam
attiecinato izdevumu pamatotibu 250 095 euro apmera;

= npemot veéra parvaldiSsanas un administrativo izdevumu aprékina
pamatojuma neesamibu, revidenti veica aplési, faktiskos
izdevumus attiecinot proporcionali ienémumiem, tadejadi faktiski
attiecinamie izdevumi gada laika varétu but par 43% jeb par
78 599 euro mazaki par uznémuma noteikto;

= pretgji uznémuma valdes lémumam administrativie izdevumi ir
nepamatoti palielinati 8771 euro apmera;

* nepareizas planosanas rezultata SIA “Talsu namsaimnieks”
2015.gada apsaimniekoSanas maksa ir ieklavusi planotas izmaksas
neesoSu udensvada, kanalizacijas un siltumapgades sistému
tehniskai apkopei un remontiem® vismaz 17 465 euro apméra,
tadgjadi iedzivotajiem aprékinot lielaku apsaimniekoSanas maksu,

* no komunalo pakalpojumu maksajumu iekaséSanas izdevumiem
nav atskaititi gttie iepémumi no komunalo pakalpojumu
sniedzgjiem par maksajumu iekaséSanu 45 536 euro apméra to
pasu izdevumu segSanai;

* liguma par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu daudzdzivoklu
majas nepietickamas uzraudzibas rezultata nav giti papildu
ien@mumi no pakalpojumu sniedz€ja par maksajumu iekaséSanu
676 euro apmera;

7 - o . — . .
Parvaldes un administrativie izdevumi.
® Parvaldisanas un administrativie izdevumi; remontstradnieku transporta, ka arf
instrumentu, iekartu un tehnikas uzturéSanas izmaksas; s€tnieku instrumentu
uzturéSanas izmaksas.
9 e . _ . . . " _ . . .
Revizija netika vertéts, vai apsaimniekoSanas maksa ieklautie remontdarbi un
tehniskas apkopes darbi ir faktiski veikti.
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" majai piesaistita zemes gabala kop$anas izdevumi ir palielinati par
477 euro, aprékinot lielaku maksu par koku kopSanu, neka ir
noteikts uzn@muma ﬁkojumélo;

» vienoSands' par atkritumu apsaimnickoSanas pakalpojumu
sanem3anu 93 846 euro apméra'? ir noslégta bez iepirkuma
procediiras  veikSanas, tadejadi nenodroSinot ekonomisku
iedzivotaju maksajumu izlietoSanu, turklat revizija konstatetais
norada, ka Sie papildu pakalpojumi dublgas ar atkritumu
apsaimniekoSanas maksa ieklautajiem darbiem un daudzdzivoklu
maju sétniekiem noteiktajiem uzdevumiem;

» daudzdzivoklu maju iedzivotaji ir apmaksajusi arl sabiedribas
inform&Sanas pasakumus par atkritumu apsaimniekosanu 10 419
euro apmeéra, kuros tie ne vienmér ir iesaistiti, turklat SIA “Talsu
namsaimnieks” $adu pasakumu organizé$ana nav delegéta.

SIA “Talsu namsaimnieks” nav ievérojusi argjos normativos aktus:

= tamés"™ netick noradita informacija par majam piesaistitas
teritorijas platibam, lidz ar to iedzivotdji nav informéti, par cik
lielas zemes platibas kopsanu tie maksa;

= tiek izmantota normativajam aktam* neatbilstosa dzivojamo maju
faktisko apsaimniekoSanas izdevumu parskata forma, tadejadi
iedzivotajiem nesniedzot patiesu prieksstatu par faktisko
izdevumu sadalijumu, ka ar to atbilstibu planotajiem izdevumiem;

= neinform&jot siltumenergijas piegadataju™ Talsu pilsétda par
personam, kas siltumenergiju patéré saimnieciskas darbibas
vajadzibam, siltumenergijas piegadatajam nebija iesp&jams
piemérot atbilstoSu pievienotas vertibas nodokla likmi. Piegadajot
siltumenergiju arpus Talsu pilsétas, SIA “Talsu namsaimnieks”
personam, kas sapem siltumenergiju saimnieciskas darbibas
vajadzibam, ir nepamatoti piemérojusi pievienotas vertibas
nodokla samazinato likmi, nevis standartlikmi. Ta rezultata
divarpus gadu laika nav nodro$inata pievienotas vertibas nodokla
samaksa valsts budzeta 12 187 euro apmera;

10 SIA “Talsu namsaimnieks” 09.12.2013. rikojums Nr.13/2-9/79.

' SIA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotdja 13.11.2013. liguma
par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu Nr.T1144-SA-0113 pielikums Nr.2
“Liguma Tpasie noteikumi”.

** bez PVN.

B MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinama maksa par
dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu” 1.1.apakSpunkts,
10.punkts, 1. un 2.pielikums.

" MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékindma maksa par
dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu” 1.5.apakSpunkts,
4.pielikums.

' Pievienotas vértibas nodokla likuma 41.panta pirma dala, 42.panta 12., 13. un
14.dala.
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= piemérojot maksu par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu
neatbilstosi deklaréto personu skaitam dzivoklos™®, tadgjadi no
dalas dzivoklu pasnieku iekasgjot par 550 euro vairak vai ari
neiekasgjot 1398 euro.

Lidz ar to revizija konstatéts, ka Talsu novada iedzivotaji laika posma
no 2014. Iidz 2015.gadam  kopuma ir  parmaksajusi
vismaz 145 028 euro.

Butiskakie ieteikumi

Lai noverstu revizija konstatétas nepilnibas daudzdzivoklu dzivojamo
maju  parvaldisana, Valsts kontroles ieskata SIA  “Talsu
namsaimnieks” janodrosina §adu pasakumu izpilde:

e janodroS$ina izsekojams un caurskatams apsaimniekoSanas maksas
aprékins un faktisko izdevumu uzskaite, lai novérstu nepamatotas
izmaksas iedzivotajiem;

e maksa par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu jaickasé
proporcionali dzivokli deklaréto personu skaitam, ja iedzivotaji
nav vienojusies par citu kartibu, tadéjadi nodroSinot normativa
akta'” prasibu ievéroanu;

e personam, kas sapem siltumenergiju saimnieciskas darbibas
vajadzibam, par siltumenergijas pakalpojumu japieméro nodokla
standartlikme, tai skaita regulari inform&jot siltumenergijas
razotaju par patérétaju sadalijumu, lai nodrosinatu atbilstosu valsts
budzeta maksajama pievienotas vértibas nodokla aprekinu.

Zinojuma struktiira
Informacija zinojuma izklastita §ada seciba:

» daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanas jomas 1ss
raksturojums;

* revizijas konstat€jumi, secinajumi un ieteikumi, sadalot tos
septinds galvenajas nodalas. Katras nodalas ievada ir sniegts
Valsts kontroles viedoklis, izdarot butiskakos secinajumus, tos
talak pamatojot ar revizijas konstat€§jumiem;

= revizijas veikSanu raksturojo$a informacija — revizijas merkis,
apjoms, juridiskais pamatojums, pusu atbildiba u.c.

** MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1013 “Kartiba, kada dzivokla pasnieks
daudzdzivoklu dzivojama maja norekinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar
dzivokla TpaSuma lietoSanu” 17.4.apaksSpunkts (redakcija no 06.11.2014.).
" MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1013 “Kartiba, kada dzivokla ipaSnieks
daudzdzivoklu dzivojama maja norekinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar
dzivokla Tpasuma lietosanu” 17.4.apakSpunkts (redakcija no 06.11.2014.).

@

Revizija kopuma sniegti 12
ieteikumi, kurus ievieSot,
tiks uzlabota daudzdzivoklu
dzivojamo maju
parvaldiSana.

I

Kopsavilkums
4
Jomas apraksts
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Secinajums
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Pamatojums
4
leteikums
N4
Tehniska informacija
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Daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSana -

ko ta ietver?

Dzivojamo maju parvaldiSana

XAX

PasSvaldiba, parvaldot
dzivojamas majas:

Ekonomikas ministrija ir atbildiga par politikas un normativo aktu
izstradi un TstenoSanu majoklu joma®, tai skaita daudzdzivoklu
dzivojamo maju parvaldiSanas joma.

Pasvaldibas pienakums ir parvaldit dzivojamo maju Iidz tas

parvaldiSanas tiesibu nodoSanai dzivoklu 1paSnieku sabiedribai vai ar pilnvaro sladz
dzivoklu Tpasnieku savstarp&ju ligumu pilnvarotai personai'®. Sl uzc‘igrlt(ltlnu ligumu ar
Dzivojamo maju parvaldiSanas pienakumu pasvaldibas 1steno: pl:;;itl‘;icllllm% paﬁva_l‘fi_T]bM ko(r:l'llt;‘c-
= izveidojot pasvaldibas iestadi; sabaigih?fbai sabiedribu

= slédzot ligumu ar pasvaldibas kapitalsabiedribu;
» slédzot ligumu ar citu komercsabiedribu.

Dzivojamo maju parvaldiSanas minimalas prasibas nosaka Dzivojamo

maju parvaldisanas likums. Dzivojamas majas parvaldiSana ietver

obligati veicamas darbibas un citas parvaldisanas darbibas®.

¥ MK 23.03.2010. noteikumu Nr.271 “Ekonomikas ministrijas nolikums”
5.4.10.apakspunkts un 6.1.apakSpunkts.

Y9 Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 50.panta
septita dala.

% Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 6.panta pirma dala.
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ParvaldiSanas
darba
planoiana,
organizeSana
un
parraudziba

Dzivojamas
majas
uzturéiana

Dzivojamas
majas lietas
veSana B o
Obligati
veicamas
darbibas

‘I_L!‘_guma ) Informacijas

S e snieg¥ana
piesaistita valsts un

zel_nes_g__abala pasvaldibu
lietosanu institacijam

l.attels. Dzivojamo maju parvaldiSanas obligati veicamas darbibas.

Lai nodroginatu dzivojamas majas uzturé$anu, parvaldniekam javeic®':

» dzivojamas majas sanitara apkope;

» siltumenergijas un dabasgazes piegade, udensapgades un
kanalizacijas pakalpojumu nodrosinasana, sadzives atkritumu
izveSana, slédzot attiecigu ligumu ar pakalpojuma sniedzg&ju;

= clektroenergijas nodro§inasana dzivojamas majas kopipasuma
esosajai dalai;

» dzivojamas majas, taja esoso iekartu un komunikaciju apsekosana,
tehniska apkope un kart€jais remonts;

» dzivojamai majai ka vides objektam izvirzito prasibu izpildes
nodros§inasana;

» dzivojamas majas energoefektivitatei izvirzito minimalo prasibu
izpildes nodroSinasana.

Citas parvaldiSanas darbibas ir darbibas, kas tiek veiktas atbilstosi

dzivojamas majas 1pasnieka gribai un maksatsp€jai. Pie tam pieder ar
dzivojamas majas uzlaboSanu un attistiSanu un Sim nolikam

2! Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 6.panta otra dala.

Lai nodroSinatu dzivojamas

majas uzturéSanu,
parvaldniekam javeic dazadi
uzdevumi.

12



DAUDZDZIVOKLU DZTVOJAMO MAJU PARVALDISANA TALSU NOVADA

nepiecieSsamo pasakumu ilgtermina plana sagatavoSanu saistitas
darbibas®.

Dzivojamas majas parvaldiSanu vai ari atseviSkas parvaldiSanas

darbibas majas 1pasnieks var uzdot veikt parvaldniekam, rakstveida

noslédzot dzivojamas majas parvaldisanas ligumu?.

Dzivojamo maju parvaldnieka pienakumi

Parvaldnieka pienakums ir*:

= sniegt dzivojamas majas ipaSniekam aktualu, neparprotamu un
pilnigu informaciju par dzivojamas majas Ipasniekam saistoSiem
normativajiem aktiem un no tiem izrietoSajam saistibam,;

» rakstveida bridinat dzivojamas majas  1paSnieku  par
nepiecieSamajiem steidzami veicamajiem pasakumiem dzivojamas
majas pasargaSanai no bojaejas, sabrukuma vai izpostijuma, ka ar1
aprékinat So pasakumu paredzamas izmaksas;

= savlaicigi informé&t dzivojamas majas Tpasniekus par atseviSka
dzivojamas majas 1pasnicka darbibu vai bezdarbibu, kas skar vai
var skart citu dzivojamas majas 1pasnieku intereses, ka ar1 sniegt
neparprotamu un pilnigu informaciju par Siem jautajumiem pec
atseviSka dzivojamas majas 1pasnieka pieprasijuma;

= kontrolét dzivojamas majas TpaSnicka maksajumus par
parvaldniekam uzdotajam parvaldiSanas darbibam;

* no dzivojamas majas 1pasnieka sapemto maksajumu nekavejoties
parskaitit pakalpojuma sniedz&am tieSi dzivojamas majas
ipasnieka samaksataja apmera, ja norékini par dzivojamas majas
uzturéSanai nepiecieSamajiem pakalpojumiem tiek veikti ar
parvaldnieka starpniecibu;

= organizét rakstveida aptauju dzivojama maja, ja sanemts
dzivojamas majas kopipasnieka vai dzivoklu Tpasumu maja -
dzivokla T1pasnieka rakstveida pieprasijums un izlemjamais
jautajums attiecas uz dzivojamas majas parvaldiSanas darbibam.

Parvaldnieka pienakums ir sagatavot parvaldiSanas darba planu un ar
to rakstveida iepazistinat dzivojamas majas IpaSnieku ne retak ka reizi
gada, ka arT vismaz reizi gada sniegt rakstveida parskatu par
noteiktajiem  parvaldiSanas  uzdevumiem, taja  skaita  par

parvaldniekam nodoto finanu lidzek]u un mantas izlietoanu®.

?2 Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 6.panta tresa dala.

% Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 10.panta pirma un otra dala.

? Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 14.panta otra, treda, ceturta, 4., 4.2 un
4" dala.

% Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 15.panta pirma un otra dala.
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SIA “Talsu namsaimnieks” ka daudzdzivoklu dzivojamo
maju parvaldniece

Talsu novada pa$valdiba ir pilnvarojusi?®® pasvaldibas SIA “Talsu
namsaimnieks” veikt pasvaldibai piederosa ipasuma parvaldiSanu un
apsaimniekoSanu, ka ar1 parvaldit dzivojamas majas lidz to
parvaldiSanas tiesibu nodosanai dzivoklu 1pasnieku sabiedribai vai ar
dzivoklu ipaSnieku savstarp&ju ligumu pilnvarotai personai, veicot
Sadus uzdevumus:

* nodrosinat dzivojamo maju obligati veicamas parvaldiSanas
darbibas;

» nodroSinat pasvaldibai piederosa ipasuma parvaldiSanu un
apsaimniekoSanu;

= parstavét pasvaldibu visas tiesu instances, valsts un pasvaldibu
iestadés jautajumos, kas saistiti ar liguma nodotajiem
uzdevumiem.

SIA “Talsu namsaimnieks” 30.06.2015. parvaldisana bija 296 majas
ar kopgjo dzivoklu 1pasumu platibu 224 041 kvadratmetri, no kuram
neviena maja nebija parpemta dzivoklu ipasnieku parvaldisana®’
(skattt 2.att€lu).

W parvaldiSana neparnpemtas majas
E parvaldisana parnemtas majas

2.attels. SIA “Talsu namsaimnieks” apsaimnickoSana eso$o maju
sadalijums.

No SIA “Talsu namsaimnieks” parvaldisana eso$ajam 296 majam
30.06.2015. parvaldiSanas pilnvarojuma ligumi:

» noslégti ar 232 majam;
* nav noslégti ar 64 majam.

Papildus namu parvaldiSsanai SIA “Talsu namsaimnieks” razo un

% Talsu novada pagvaldibas un SIA “Talsu namsaimnieks” 13.02.2015.
Deleggsanas Iigums;

Talsu novada pasvaldibas un SIA “Talsu namsaimnieks” 12.06.2014.
Deleggsanas ligums.

%" Talsu novada pasvaldibas 16.11.2015. e-pasta véstule; dzivoklu ipasnieki
nebija lémusi par parvaldiSanas tiestbu parnemsanu.
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nodrosina siltumapgades pakalpojumus Talsu novada arpus Talsu
pilsétas, veic ikdienas uzturéSanas darbus Talsu un Sabiles pilséta,
autobusu pieturu un cela zZimju apsaimniekoSanas un uzturéSanas
darbus Talsu pilséta, ka ari kapsétu apsaimniekoSanas un apbediSanas
pakalpojumus.

2013.gada augusta SIA “Talsu namsaimnieks” tika mainita
kapitalsabiedribas vadiba, iecelot amata jaunus valdes loceklus.
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1. Vai daudzdzivoklu maju tehniskas apkopes
un remontdarbu izdevumi ir pamatoti?

Nepareizas planoSanas rezultata SIA “Talsu namsaimnieks”
2015.gada apsaimniekoSanas maksa ir ieklavusi planotas
izmaksas neesoSu fidensvada, kanalizacijas un siltumapgades
sisttmu tehniskai apkopei un remontiem vismaz 17 465 euro
apmeéra, tadejadi  iedzivotdjiem  aprékinot  lielaku
apsaimniekoSanas maksu.

Maju parskatos ieklauto remontstradnieku transporta, ka ari
instrumentu, iekartu wun tehnikas uzturéSanas izmaksu
aprékinam nav pieejams pamatojums, tapéc nav iesp&jams
parliecinaties par faktisko izdevumu pamatotibu 8361 euro
apmera.

Nosakot dzivojamas majas apsaimniekoSanas maksu, namu
parvaldnieks apsaimniekoSanas maksas aprékina var ieklaut
dzivojamas majas tehniskas apkopes un remontu izdevumus, tai skaita
tdensvada un kanalizacijas sist€émai, siltumapgades sistémai,
elektroapgades sisteémai un majas konstruktivajiem elementiem, ka art
remontstradnieku transporta, instrumentu, iekartu un tehnikas
uzturéanas izmaksas®®.

Dzivojamas majas parvaldniekam katru gadu ir jasagatavo:

= dzivojamas majas uzturéSanas un apsaimniekosanas darbu planota
ien@mumu un izdevumu tame (turpmak — tame), noradot majas
apsaimniekosanas planotos izdevumus®’;

= parskats par dzivojamas majas parvaldiSanas un apsaimniekoSanas
maksas izlietoSanu (turpmak — faktisko iep€mumu un izdevumu
parskats), noradot faktiskos majas apsaimniekoSanas ienémumus
un izdevumus™®.

% MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékindma maksa par
dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimniekoSanu” 1.pielikums.

# MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékindma maksa par
dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu” 1.1.apakSpunkts un
1.pielikums.

%0 MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinima maksa par
dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu” 1.5.apakSpunkts,
4.pielikums.

N 8 -

\0\. &&& &
R

Parvaldnieka darbibu

vertejums majai
nepiecieSamo remontu
savlaiciga nodrosinasana
(iedzivotaju aptauja).
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Dzivojamas majas uzturéSanai nepiecieSsamo pakalpojumu
sistemu tehniskas apkopes un remontu izdevumi

Revizija tika konstatéts, ka SIA “Talsu namsaimnieks” 2015.gada
tames ir ieklavusi izmaksas vismaz 17 465 euro apméra tdensvada,
kanalizacijas un/vai siltumapgades sistéemu tehniskai apkopei un

remontiem majam, kur $adu sistému nav>".

Faktisko iep€mumu un izdevumu parskatos SIA “Talsu
namsaimnieks” norada tidensvada, kanalizacijas un/vai siltumapgades
sisttmu tehniskas apkopes un remontu faktiskos izdevumus, tadejadi
nepareizi planotie izdevumi veido majas finanSu lidzeklu atlikumu,
kas var tikt izlietoti remontdarbu veikSanai nakamajos gados.

Remontstradnieku transporta, instrumentu, iekartu un tehnikas
uzturéSanas izmaksas

SIA “Talsu namsaimnieks” valde ir noteikusi®, ka maju parskatos tiek
ieklautas remontstradnieku:

= transporta izmaksas®® 10% apmérd no remontstradnieku darba
algas;

* instrumentu, iekartu un tehnikas uzturéSanas izmaksas®* 5,6915%
apméra no remontstradnieku darba algas.

SIA  “Talsu namsaimnieks” revidentiem nevarGja iesniegt
pamatojumu  noteiktajam  aprékinam par maju  parskatos
ieklaujamajam remontstradnieku transporta, instrumentu, iekartu un
tehnikas uzturé$anas izmaksam.

Laika posma no 01.04.2014. Iidz 30.06.2015. SIA “Talsu
namsaimnieks” remontstradnieku:

%! Gistemu neesamiba tika identificéta, konstatgjot, ka SIA “Talsu

namsaimnieks” laika posma no 01.01.2013. lidz 30.06.2015. §Tm majam nebija
aprékinajusi maksu par tUdens piegadi un kanalizaciju vai siltumenergijas
piegadi; SIA “Talsu namsaimnieks” revizijas laika atzina, ka nebija pieversta
pietickama uzmaniba So tamju sagatavosanai.

%2 SIA “Talsu namsaimnieks” parvaldisanas maksa ietilpsto§o darbu uzskaitfjumi
un to periodiskums (apstiprinajis SIA “Talsu namsaimnieks” valdes
priekssedetajs 24.03.2014.).

% Transporta izmaksas atbilstosi remontstradnieku izsaukumam, lai nodroginatu
remontstradnieku noklasanu objekta, ka arT materialu piegadi (tai skaita
degvielas izdevumi, transporta amortizacija, apdroSinasana, rezerves dalas un
automasSinas uztur€Sanas izdevumi); majas parskata postenis “Transporta
izmaksas”.

* Instrumentu, iekartu un tehnikas uzturéSanas izmaksas remontstradniekiem
atbilstosi remontstradnieku izsaukumiem (tai skaita mazvertigo inventaru
uzturéSanas maksa, pamatlidzeklu nolietojums, materialas bazes nodrosinasanas
izmaksas); majas parskata postenis “Instrumentu, iekartu, tehnikas uzturésana”.
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= transporta izmaksas dzivojamam majam ir aprékinajusi 5344 euro
apmera,

* instrumentu, iekartu un tehnikas uzturéSanas izmaksas dzivojamam
majam ir aprékinajusi 3017 euro apmera.

leteikumi

SIA “Talsu namsaimnieks” pilnveidot dzivojamo maju tamju
sagatavoSanu, ieplanojot tikai faktiski veicamos darbus atbilstosi
tdensvada un kanalizacijas un/vai siltumapgades sisttmu esamibai
dzivojamas majas.

Lai  nodroSinatu  caurskatamu, izsekojamu un  p@ctecigu
apsaimniekoSanas maksas aprékinasanas procesu, SIA “Talsu
namsaimnieks”  parskatit apsaimniekoSanas maksa ieklautas
remontstradnieku transporta, ka ar1 instrumentu, iekartu un tehnikas
uzturéSanas izmaksas, dokumentgjot pamatojosos aprekinus.

2. Vai daudzdzivoklu maju parvaldiSanas
pakalpojumu un parvaldnieka administrativie
izdevumi ir pamatoti?

ApsaimniekoSanas maksa ieklauto parvaldiSanas un
administrativo izdevumu aprékins nav izsekojams, jO nav
pieejams So izdevumu aprékina pamatojums, tadéjadi nav
iesp&jams parliecinaties par faktisko izdevumu pamatotibu
237 504 euro apméra.

SIA “Talsu namsaimnieks” gramatvediba netiek kartota pa
saimnieciskas darbibas veidiem, ka arT nav noteiktas tieSo un
netie§0® izdevumu uzskaites metodes, tapec nav iespgjams
izsekot izdevumu attiecinasanai pa saimnieciskas darbibas
veidiem (iznemot siltumapgades jomu), tai skaita par
dzivojamo maju parvaldiSanu.

Saskana ar revidentu aprékiniem, SIA “Talsu namsaimnieks”
administrativos izdevumus sadalot proporcionali ien€émumiem
no dzivojamo maju apsaimniekoSanas, dzivojamo maju
parvaldiSanas un administrativie izdevumi gada laika veidotu
par 43% jeb par 78 599 euro mazak par faktiski aprékinato.

% parvaldes un administrativie izdevumi.

ApsaimniekoSanas maksas

aprékins nav caurskatams
un izsekojams, jo
parvaldnieks nav noteicis
izsekojamas tieSo un netieSo
(parvaldes un
administrativo) izdevumu
uzskaites metodes.
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Turklat apsaimniekoSanas maksa ir ieklauti komunalo
pakalpojumu  (siltumenergijas, tdens un kanalizacijas
pakalpojumi) maksajumu iekas€Sanas izdevumi, no kuriem
nav atskaititi giitie iep€mumi no komunalo pakalpojumu
sniedzgjiem par maksajumu iekaséSanu 45 536 euro apmeéra to
pasu izdevumu segSanai.

Noslégta liguma par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu
daudzdzivoklu majas® nepietickamas uzraudzibas rezultta
laika posma no 01.01.2014. lidz 30.06.2015. SIA “Talsu
namsaimnieks” nav sanémusi atlidzibu par maksajumu
iekas@sanu 676 euro®’ apmera.

Neieveérojot uzn€muma valdes lemuma® noteikto, SIA “Talsu
namsaimnieks” apsaimniekoSanas maksa ir ieklavusi
nepamatotus administrativos izdevumus 8771 euro apmera.

Nosakot dzivojamas majas apsaimniekoSanas maksu, namu
parvaldnieks apsaimniekoSanas maksas aprékina var ieklaut:

* majas parvaldiSanas izdevumus, to skaitd finanSu uzskaites,
juridisko pakalpojumu un lietvedibas nodroSinaSanas izdevumus;

= parvaldnieka administrativos izdevumus, to skaitd administrativo
eku uzturéSanas, pasta un sakaru pakalpojumu, informacijas
tehnologiju pakalpojumu un citus izdevumus®°.

ParvaldiSanas un administrativo izdevumu aprékina pamatojums
un izsekojamiba

Revizija tika konstatéts, ka SIA “Talsu namsaimnieks” ir izstradata
vispargja metodika, nosakot administrativajos izdevumos ieklauto
izdevumu veidus®, bet nav noteikts, péc kadiem principiem izdevumi
tiek ieklauti apsaimniekoSanas maksas aprekina.

% SIA “Talsu namsaimnieks™ un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. ligums
par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu Nr.T1144-SA-0113.

" Ar PVN.

% Nolikums par iekasétdis un izlietotdis maksas par dzivojamds majas
parvaldisanu un apsaimniekoSanu parskatu sagatavoSanu (apstiprinats ar SIA
“Talsu namsaimnieks” 24.03.2014. valdes lémumu, protokola Nr.14/T-350).

% MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinama maksa par
dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimniekosanu” 1.pielikums.

“0 Nolikums par ickasétas un izlietotdis maksas par dzivojamas majas
parvaldisanu un apsaimniekoSanu parskatu sagatavoSanu (apstiprinats ar SIA
“Talsu namsaimnieks” 24.03.2014. valdes lémumu, protokola Nr.14/T-350).
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SIA “Talsu namsaimnieks” nevargja iesniegt aprékinus pamatojosos
dokumentus, pieméram, kuru gramatvedibas kontu izdevumi un kada
apmera tiek ieklauti apsaimniekoSanas maksas aprékina.

Revizija konstatets, ka SIA “Talsu namsaimnieks” gramatvedibas
organizacijas dokumentos nav noteiktas ien€mumu un izdevumu

uzskaites metodes atbilstosi saimnieciskas darbibas veidiem*! un tieso
un netieSo (parvaldes un administrativo) izdevumu uzskaites metodes
atbilstosi saimnieciskas darbibas veidiem. Ari gramatvediba netiek
kartota ta, lai butu iesp€ams izsekot izdevumu attiecinaSanai pa
saimnieciskas darbibas veidiem (iznemot siltumapgades jomu), tai

skaita par dzivojamo maju parvaldisanu.
Laika posma no 01.04.2014. Iidz 30.06.2015. SIA “Talsu
namsaimnieks” administrativos izdevumus dzivojamam majam ir I

aprékinajusi 237 504 euro apméra.

8 8 & & S
Apsaimniekosanas maksas aprékina metodikas neesamiba, kura biitu & &@*\ <&
noteikti izmaksu iek]auSanas principi, liedz iesp&ju parliecinaties par ®
parvaldisanas un administrativo izdevumu pamatotibu 237 504 euro ledzivotaju viedoklis par to,
apmeta. ka tiek noteikta (aprékinata)
Saskana ar revidentu aprékiniem SIA “Talsu namsaimnieks” maksa par majas
administrativie izdevumi 2014.gada uzpémuma kopuma veidoja apsaimniekoganu.

aptuveni 312 144 euro.

SIA “Talsu namsaimnieks” dzivojamo maju administrativajos
izdevumos 2014.gada ir ieklavusi 184 728 euro, tas ir, 59% apméra no
revidentu aprékinatajiem parvaldiSanas un administrativajiem
izdevumiem kopuma.

SIA  “Talsu namsaimnieks” iepémumi no dzivojamo maju
apsaimniekoSanas 2014.gada veidoja 1 180 055 euro, kas ir 34% no
neto apgrozijuma®.

Saskana ar revidentu aprékiniem, SIA “Talsu namsaimnieks”
administrativos izdevumus sadalot proporcionali ien€mumiem no
dzivojamo maju apsaimnieko$anas (34% no neto apgrozijuma),
dzivojamo maju parvaldiSanas un administrativie izdevumi 2014.gada
veidotu aptuveni 106 129 euro, kas ir par 43% jeb par 78 599 euro
mazak® par faktiski aprekinto.

1 Ne visos gramatvedibas kontu nosaukumos vai budzeta poziciju nosaukumos
ir noradits, uz kadu saimnieciskas darbibas veidu tie attiecas.

2 SIA “Talsu namsaimnieks” 2014.gada parskats (posteni: Iepdmumi no
dzivojamo maju apsaimnieko$anas; lenémumi no LIAA par ERAF siltinasanas
projektiem; Ien@mumi no parpemtajam saistibam; Neatpaziti maksajumi)

® Dzivojamo maju apsaimniekoSanas ienémumu Tpatsvars neto apgrozijuma
(32%) x Administrativie izdevumi 2014.gada (300 196 euro) - SIA “Talsu
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[ene@mumi un izdevumi par komunalo pakalpojumu maksajumu
iekaséSanu

SIA “Talsu namsaimnieks” ir noteikusi, ka dzivojamo maju
apsaimniekoSanas maksas administrativajos izdevumos ietilpst (1)
maksa par summas sadaliSanu par sapemtajiem komunalajiem
pakalpojumiem, (2) maksa par rékinu sagatavoSanu dzivoklu
ipaSniekiem, (3) maksa par dzivoklu ipasumu ipasnieku noré€kinu
uzskaiti, (4) maksa par norékiniem ar pakalpojumu sniedzgjiem un
paradu piedzinas izmaksas™.

SIA “Talsu namsaimnieks” ir noslégusi Iigumus par komunalo
pakalpojumu nodrosinasanu:

» ar siltumenergijas piegadataju Talsu pilséta, paredzot samaksu
2,5% apmeéra no iekasetas maksas par datu apstradi, rekinu
sagatavoSanu par sniegtajiem pakalpojumiem, rékinu piegadi
lietotajiem, maksajumu iekaséSanu, informacijas sagatavoSanu un
izplatisanu par sniegtajiem pakalpojumiem lietotajiem™;

= ar ddens un kanalizacijas pakalpojumu piegadataju, paredzot
atlidzibu 5% apmeéra no iekasétds maksas par maksajumu

aprékinasanu, ickasé$anu un citiem pakalpojumiem?®.

SIA “Talsu namsaimnieks” laika posma no 01.04.2014.*" lidz
30.06.2015. no komunalo pakalpojumu sniedz&jiem (siltumenergijas,
tdens un kanalizacijas pakalpojumi) ir san€musi samaksu 45 536 euro
apméra par maksajumu iekaséSanu no dzivoklu Tpasniekiem un
Trniekiem.

SIA “Talsu namsaimnieks” par gitajiem ienémumiem no komunalo
pakalpojumu sniedzgjiem (siltumenergijas, Gdens un kanalizacijas
pakalpojumi) nav samazinajusi dzivojamo maju apsaimniekoSanas
maksas administrativos izdevumus.

SIA “Talsu namsaimnieks” dzivojamo maju apsaimnieko$anas maksa
ir ieklavusi izdevumus par komunalo pakalpojumu maksajumu
iekaséSanu no dzivok]u ipasniekiem un Trniekiem, vienlaikus gstot
ari  iep@mumus no  komunalo pakalpojumu  sniedzgjiem

namsaimnieks” aprékinatie dzivojamo maju administrativie izdevumi 2014.gada
(184 728 euro).

* Nolikums par ickasétas un izlietotdis maksas par dzivojamas majas
parvaldiSanu un apsaimniekoSanu parskatu sagatavoSanu (apstiprinats ar SIA
“Talsu namsaimnieks” 24.03.2014. valdes lémumu, protokola Nr.14/T-350).

“ SIA “Talsu namsaimnieks” un siltumenergijas piegadataja 17.09.20009.
pakalpojuma ligums Nr.09/7-22.1/33 (ar 15.06.2011. grozijumiem).

% SIA “Talsu namsaimnieks” un tdens un kanalizicijas pakalpojumu
piegadataja 01.07.2013. ligums Nr.13/7-22/5 par tdens piegadi un kanalizacijas
tdenu novadisanu un norékinu kartibu.

" ApsaimniekoSanas maksas aprékinus pamatojosas kartibas SIA “Talsu
namsaimnieks” var€ja iesniegt tikai par laika posmu no 01.04.2014.
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(siltumenergijas, tdens un kanalizacijas pakalpojumi) par maksajumu
iekas€sanu 45 536 euro apméra to pasu izdevumu segsanai.

SIA “Talsu namsaimnieks” ir noslégusi ligumu ar atkritumu
apsaimniekotaju, paredzot atlidzibu par rékinu izrakstiSanu dzivok]u
ipaSniekiem un aprékinatas samaksas iekas€Sanu 6% apméra no
ieprieksgja atskaites perioda izrakstita rékina summas, ja SIA “Talsu
namsaimnieks” ir nodrosinajusi kartgja rékina apmaksu pilna apméra
liguma noteiktaja termina“®.

Revizija konstatéts, ka atkritumu apsaimniekotajs aprékina atlidzibu
par maksajumu iekasé€Sanu 6% apméra no kartgja rékina summas,
atskaitot dalu izdevumu®, tadgjadi laika posma no 01.01.2014. lidz
30.06.2015. samazinot atlidzibu SIA “Talsu namsaimnieks” par
maksajumu iekasésanu 676 euro®® apméra.

Noslégta Iiguma par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu
daudzdzivoklu majas®’ nepietickamas uzraudzibas rezultata laika
posma no 01.01.2014. Iidz 30.06.2015. SIA “Talsu namsaimnieks”
nav sanémusi atlidzibu par maksdjumu ickasé$anu 676 euro? apméra.

Parvaldisanas un administrativo izdevumu aprékins

SIA “Talsu namsaimnieks” valde ir noteikusi, ka dzivojama fonda
54

administrativie izdevumi® ir 0,07 euro par kvadratmetru ménest .
Vairakdim dzivojamam majam SIA “Talsu namsaimnieks”
administrativos izdevumus ir aprékinajusi, piem&rojot maksu 0,0746
euro par kvadratmetru ménesi, tadejadi laika posma no 01.04.2014.
lidz 30.06.2015. aprekinot par 8771 euro lielaku® apsaimniekosanas
maksu, neka ir noteikusi uznémuma valde®®.

“8 SIA “Talsu namsaimnieks™ un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. ligums
par sadzives atkritumu apsaimnieckosanu Nr.T1144-SA-0113.

“ Izdevumi par sabiedribas informgSanu par sadzives atkritumu
apsaimniekosanu.

0 Ar PVN.

*1 SIA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. ligums
par sadzives atkritumu apsaimniekosanu Nr.T1144-SA-0113.

*2 Ar PVN.

%% Administrativie izdevumi ieklauj dzivojamo maju finansu uzskaites, juridisko
pakalpojumu, lietvedibas un administrativo resursu uzturésanas izdevumus.

> Nolikums par iekasétdis un izlietotdis maksas par dzivojamds majas
parvaldiSanu un apsaimniekoSanu parskatu sagatavoSanu (apstiprinats ar SIA
“Talsu namsaimnieks” 24.03.2014. valdes lémumu, protokola Nr.14/T-350).

® Starpiba starp “Talsu namsaimnieks” laika posma no 01.04.2014. lidz
30.06.2015. aprékinatajiem administrativajiem izdevumiem 142 243 euro
apmera un pareizo administrativo izdevumu aprékinu (142 243 euro x 0,07 euro
par kvadratmetru, dalits ar 0,0746 euro par kvadratmetru).

*® Nolikums par iekasétdis un izlietotdis maksas par dzivojamds majas
parvaldisanu un apsaimniekoSanu parskatu sagatavoSanu (apstiprinats ar SIA
“Talsu namsaimnieks” 24.03.2014. valdes lémumu, protokola Nr.14/T-350).
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leteikumi

Lai nodro$inatu atbilstoSu, caurskatamu, izsekojamu un péctecigu
apsaimniekoSanas maksas aprékinasanas procesu, SIA “Talsu
namsaimnieks”:

= pilnveidot dzivojamo maju apsaimnicko$anas maksas aprékina
metodiku, nosakot tieSo un netieSo izmaksu (parvaldisanas un
administrativo  izmaksu) ieklausanas principus atbilstosi
saimnieciskas darbibas veidiem;

= pilnveidot gramatvedibas uzskaiti ta, lai pilniba biitu iesp&jams
izsekot izdevumu attiecinaSanai pa saimnieciskas darbibas
veidiem;

= parskatit apsaimniekoSanas maksu, veicot pamatojosos aprékinus
un pemot vera ienémumus no komunalo pakalpojumu sniedz€jiem
par komunalo pakalpojumu maksajumu iekaséSanu no dzivoklu
Ipasniekiem un Trniekiem;

* nodrosinat apsaimniekosanas maksas iekaséSanu atbilstosi valdes

noteiktajam administrativo izdevumu apméram”’.

SIA “Talsu namsaimnieks” pilnveidot noslégta liguma par sadzives
atkritumu  apsaimniekosanu  daudzdzivoklu majas® uzraudzibu,
nodrosinot atlidzibas sanemsanu par maksajumu iekaséSanu no visas
kartja rekina summas.

3. Vai majai piesaistita zemes gabala kopSanas
maksas aprékins ir izsekojams un pamatots?

SIA “Talsu namsaimnieks” apsaimniekoto daudzdzivoklu
maju tam@s> netiek noradita informacija par majam
piesaistitas teritorijas platibam, lidz ar to iedzivotdji nav
informéti, par cik lielas zemes platibas kopSanu tie maksa.

Maju parskatos ieklauto s€tnieku instrumentu uzturéSanas
izmaksu aprékinam nav pieejams pamatojums, tadéjadi nav

7 . . L .. _ _ . _ _.
> Nolikums par ickasétds un izlictotds maksas par dzivojamds majas

parvaldiSanu un apsaimniekoSanu parskatu sagatavoSanu (apstiprinats ar SIA
“Talsu namsaimnieks” 24.03.2014. valdes lémumu, protokola Nr.14/T-350).

% SIA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. ligums
par sadzives atkritumu apsaimniekosanu Nr.T1144-SA-0113.

% MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinima maksa par
dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu” 1.1.apakSpunkts,
10.punkts, 1. un 2.pielikums.

> & 5
S \Q\@ &
N
Parvaldnieka darbibu

vertéjums majai piegulosas
teritorijas labiekartosana
(bérnu rotalu laukumi, solini
u.c.) (iedzivotaju aptauja).
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iespejams parliecinaties par faktisko izdevumu pamatotibu
4230 euro apméra.

SIA “Talsu namsaimnieks” ir aprékinajusi par 477 euro
lielaku apsaimniekoSanas maksu par dzivojamo maju teritorija
apkopjamo koku daudzumu, neka ir noteikts uzp€muma

i =60
rikojuma™.

Nosakot dzivojamas majas apsaimniekoSanas maksu, namu
parvaldnieks apsaimniekosanas maksas aprékina ieklauj izdevumus
dzivojamajai majai piesaistitd zemes gabala sanitarajai kopsanai®, tai
skaita izdevumus:

= zales plausanai;
= lielgabarita atkritumu izveSanai;
»  sEtnieku instrumentu uzturé$anas izmaksas®?.

Majam piesaistito teritoriju platibas

Majas parvaldnieckam katru gadu jasagatavo dzivojamas majas
uzturéSanas un apsaimniekoSanas darbu tame, kura janorada majai
piesaistitas teritorijas apkopjama plaﬁbaﬁs.

SIA “Talsu namsaimnieks” tam€s nenorada majai piesaistitas
apkopjamas teritorijas platibu, lidz ar to daudzdzivoklu dzivojamo
maju iedzivotaji nav informéti, par cik lielas zemes platibas kopsanu
viniem ir jamaksa.

Sétnieku instrumentu uzturé$anas izmaksas Iedzivotaji nav informéti,
par cik lielas teritorijas

SIA “Talsu namsaimnieks” valde ir noteikusi, ka maju parskatos tiek y S
kopS$anu vingiem ir

ieklautas sétnieku instrumentu uzturésanas izmaksas® 4% apméra no
sétnieku darba algas®. jamaksa.

%0 STA “Talsu namsaimnieks” 09.12.2013. rikojums Nr.13/2-9/79.

1 MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinama maksa par
dzivojamas majas parvaldiSsanu un apsaimniekosanu” 7.punkts.

2 MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinama maksa par
dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimniekoSanu” 1.pielikums.

% MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékindma maksa par
dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu” 1.1.apakSpunkts,
10.punkts, 1. un 2.pielikums.

® Visi sétnieku darba pienakumu veik3anai nepiecie$amie materiali, instrumenti
un droSibas Iidzekli; majas parskata postenis “Instrumentu, tehnikas uzturéSana
% no darba algas”.

% SIA “Talsu namsaimnieks” parvaldisanas maksa ietilpstodo darbu uzskaitfjumi
un to periodiskums (apstiprindjis SIA “Talsu namsaimnieks” valdes
priekssedetajs 24.03.2014.).
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SIA  “Talsu namsaimnieks” revidentiem nevaréja iesniegt
pamatojumu  noteiktajam  aprékinam par maju  parskatos
ieklaujamajam sé€tnieku instrumentu uzturésanas izmaksam.

Laika posma no 01.04.2014. lidz 30.06.2015. SIA “Talsu
namsaimnieks”  sétnieku instrumentu  uzturéSanas izmaksas
dzivojamam majam ir aprékinajusi 4230 euro apmera.

[zdevumi sanitarajai kopSanai

SIA “Talsu namsaimnieks” no 01.01.2014. s€tniekiem ir noteikusi
piemaksu pie darba algas atkariba no koku daudzuma apkopjama
teritorija®®. Vienlaikus SIA “Talsu namsaimnieks” ir noteikusi, ka
maju parskatos $1 piemaksa tiek attiecinata no 01.01.2015.

SIA “Talsu namsaimnieks” s€tniekiem piemaksu pie darba algas par
koku daudzumu ir aprékinajusi, vairakos gadijumos piemeérojot lielaku
piemaksu apméru par noteikto®” vai ari piemérojot piemaksu par
teritorijam, kuras nav koku, tadgjadi laika posma no 01.01.2015. lidz
30.06.2015. uz daudzdzivoklu majam attiecinot par 477 euro lielakus
izdevumus.

leteikumi
SIA “Talsu namsaimnieks” atbilsto§i normativaja akta®® noteiktajam

dzivojamo maju iendmumu un izdevumu tameés noradit majai
piesaistitas teritorijas apkopjamo platibu pa veidiem.

Lai  nodroSinatu  caurskatamu, izsekojamu un  péctecigu
apsaimniekoSanas maksas aprékinasanas procesu, SIA “Talsu
namsaimnieks” parskatit apsaimniekoSanas maksa ieklautas sétnieku
instrumentu  uzturéSanas izmaksas, dokumentgjot pamatojosos
aprekinus.

Lai nodros$inatu atbilsto$as dzivojamo maju apsaimnieko$anas maksas
aprékinasanu, SIA “Talsu namsaimnieks” nodroSinat sétnieku
piemaksu pie darba algas par koku daudzumu aprékinasanu atbilstosi
noteiktajam apjomam®®.

% STA “Talsu namsaimnieks” 09.12.2013. rikojums Nr.13/2-9/79.

®7 STA “Talsu namsaimnieks” 09.12.2013. rikojums Nr.13/2-9/79.

% MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinama maksa par
dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu” 1.1.apakSpunkts,
10.punkts, 1. un 2.pielikums.

%9 SIA “Talsu namsaimnieks™ 09.12.2013. rikojums Nr.13/2-9/79.
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4. Vai dzivojamas majas uzturéSanas un
apsaimniekoSanas faktisko iep@émumu un
izdevumu parskats ir pareizs un salidzinams ar
planotajiem izdevumiem?

Iedzivotajiem netiek sniegts patiess priekSstats par dzivojamo
maju apsaimniekosanas faktisko izdevumu sadaltijumu, ka ar1
to atbilstibu planotajiem izdevumiem, jo tiek izmantota
normativajam aktam’® neatbilsto$a parskata forma.

Dzivojamas majas parvaldniekam katru gadu ir jasagatavo:

= dzivojamas majas tame atbilstosi noteiktajai veidlapai, noradot
majas apsaimnieko$anas planotos iepgmumus un izdevumus’*;

= faktisko ienémumu un izdevumu parskats atbilstosi noteiktajai
veidlapai, noradot faktiskos majas apsaimniekoSanas ienémumus
un izdevumus’?.

Parskats ir jasagatavo atbilstoi normativaja akta’® noteiktajai parskata
veidlapai, kura ir noraditi iep€mumu un izdevumu posteni.

SIA “Talsu namsaimnieks” sagatavotie parskati neatbilst normativaja
akta’ noteiktajai veidlapai (skatit 1.pielikumu; pieméram, tiek
uzradita normativaja akta’> neparedzéta izdevumu grupa — “Sadalamie
izdevumi” vai arl izdevumu grupas tiek klasificétas neatbilstosi
normativajam aktam’®, netiek noraditi planotie ienémumi un
izdevumi), un izdevumi tajos tiek uzraditi tiem neparedzetas

" MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinama maksa par
dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu” 1.5.apakSpunkts,
4.pielikums.

" MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékindma maksa par
dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekosanu” 1.l.apakSpunkts un
1.pielikums.

2 MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinama maksa par
dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu” 1.5.apakspunkts,
4.pielikums.

® MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinama maksa par
dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimniekosanu” 4.pielikums.

" MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinama maksa par
dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimniekosanu” 4.pielikums.

" MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinama maksa par
dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimniekoSanu” 4.pielikums.

® MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékindma maksa par
dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimniekoSanu” 4.pielikums.

Dzivojamo maju

apsaimniekosanas faktisko

izdevumu sadalijumam tiek

1zmantota neatbilstoSa

parskata forma.

Majas adrese

Majas parvaldnieks

1. Kopéja dzivoklu fpasumu platiba (m’), tai skaita:
1.1. apkuringma platiba

1.2. balkonuteradu platiba ar koeficientu 0.3

13. lodiju platiba ar koeficientu 0.5

2. Apsainmiekodanas maksa

3. Nekustams pasuma nodoklis

4. Zemes nomas maksa

Caosaiums, regismacas Nr, adrese)

Nr.
pk

Tegémumu un izdevumn postepi

idzeklu adikums uz perioda sikumu

némumi - kopi

i
lekustama jpasuma nodokli

Izde

pi
Daivojamas majas kopipasuma esosas dajas un tai
‘piesaistita zemes gabala sanitard kopsana un

| Presaistitais zemes gabals

Cititeritorijas un koplietoanas felpu uzturésanas un
apkopianas pakalpojumi (noradt, kidi)

Siltumapgades sistéma

ades sistema

Maja: tivie elementi

remonta darbiem

5| Planotie nakamo 4

Tzdevum pla S ik
remonta darba nosaukumm, izmaksas un veikianas
| laiku)

Cit tehmiskas wznurESanas un apkalposanas darby
(noradst, kidi)

Mijas parvaldi:

Finanses un gras

Jundsske pakalporum

Luetvediba

Parvaldnieka administrativie izdevumi

| Tzdevumi neparedzétiem arkartas gadijumiem

(noradt katra darba nosaukumm, 1zmaksas un
verkianas lasku)

Citi izdevumi

maksa

Cih izdevumy (noradn, kadr)

Lidzeklu atlikums uz perioda beigam (I+11-1IT)

Tedzivotaju un neapdzivojamo telpu

| | nomnieku/ipaSniekn paradi uz perioda beigam
Sastadija
Datums
Apstpnada
Datums.

e, virds, wovirs, paakes)

s, v, v, paakss)

Dzivojamas majas

uzturésSanas un

apsaimniekosanas faktisko

ien€mumu un izdevumu
parskats par 20 .gadu
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izdevumu ailés. Pieméram, eku uzturésanas izdevumos parvaldnieks
ieklauj:

= zemes nomas maksas un nekustama TpaSuma nodokla izdevumus,
kas biitu jaieklauj parskata izdevumu grupa “Citi izdevumi”;

= deratizacijas un lielgabarita atkritumu depon&Sanas izdevumus,
kas biitu jaieklauj parskata izdevumu grupa “Dzivojamas majas
kopipasuma esoS$as dalas un tai piesaistita zemes gabala sanitara
kopsSana un labiekartosana”.

Nemot vera to, ka SIA “Talsu namsaimnieks” sagatavotie parskati
neatbilst normativaja akta’’ noteiktajai veidlapai, tos nav iesp&ams
salidzinat ar SIA “Talsu namsaimnieks” sagatavotajam planoto
iendmumu un izdevumu tamém, lidz ar to nav iesp&jams salidzinat
faktisko izdevumu atbilstibu planotajam.

leteikums

Lai nodro$inatu izdevumu uzradiSanu atbilstosi to patiesajai biitibai,
ka arT tos butu iesp&jams salidzinat ar planotajiem izdevumiem, SIA
“Talsu namsaimnieks” nodro$inat dzivojamas majas iep€émumu un
izdevumu parskatu sagatavosanu atbilsto$i normativa akta’® prasibam.

5. Vai siltumenergijas piegadei tiek piem&rota
atbilstosa pievienotas vertibas nodokla likme?

SIA “Talsu namsaimnieks” nav inform&jusi siltumenergijas
piegadataju Talsu pilséta par personam, kas siltumenergiju
patéré saimnieciskas darbibas vajadzibam, ka rezultata
siltumenergijas piegadatajam nebija iesp&jams piemérot
atbilstosu pievienotas veértibas nodokla likmi.

Piegadajot siltumenergiju arpus Talsu pilsétas, SIA “Talsu
namsaimnieks” personam, kas sapem siltumenergiju
saimnieciskas darbibas vajadzibam, ir nepamatoti piemerojusi
pievienotas vértibas nodokla samazinato likmi, nevis
standartlikmi.

" MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékinama maksa par
dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimniekoSanu” 4.pielikums.
8 MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprékindma maksa par
dzivojamas majas parvaldisanu un apsaimniekoSanu” 4.pielikums.

Parvaldniekam neieveérojot
Pievienotas vértibas nodokla
likuma normas, nav
nodroSinata pievienotas
vertibas nodokla samaksa
valsts budzeta 12 187 euro
apmera.
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Ta rezultata laika posma no 01.01.2013. Ilidz 30.06.2015. nav
nodroSinata pievienotas vértibas nodokla Ssamaksa valsts
budzeta 12 187 euro apméra.

Maksa par siltumenergiju:

= Talsu pilséta ir 57,09 euro (bez PVN) par megavatstundu79;
» Talsu novada arpus Talsu pilsétas ir 56,55 euro (bez PVN) par
megavatstundu®.

Siltumenergijas piegadei pieméro pievienotas veértibas nodokla:

» standartlikmi 21% apmeéra — juridiskam un fiziskam personam
saimnieciskas darbibas, arT savas profesionalas darbibas
vajadzibam;

» samazinato likmi 12% apmeéra — iedzivotajiem majsaimniecibas

- = 81
vajadzibam™".

Finan$u ministrija norada®:

faktiskais siltumenergijas piegadatajs pieméro siltumenergijas
piegadei PVN likmi, pamatojoties uz dzivojamo maju
parvaldnieka sniegto informdciju par paterétaju sadalijumu
starp  fiziskam  personam, kas izmanto  siltumenergiju
majsaimniecibas vajadzibam (piemeéro samazinato PVN likmi),
un juridiskam un fiziskam personam, kas sanem siltumenergiju
saimnieciskas vai profesionalds darbibas vajadzibam (pieméro
PVN standartlikmi).

SIA “Talsu  namsaimnieks”  siltumapgades  pakalpojumu
nodrosinasanu daudzdzivoklu majas:

» Talsu pilséta veic ar siltumenergijas razotaja starpniecibu;
= Talsu novada arpus Talsu pilsétas veic pati.

Revizija konstatéts, ka SIA “Talsu namsaimnieks” pretgji
normativajam aktam®

™ Maksa par siltumenergiju majam, kuram siltumenergiju piegada SIA “Talsu
Bio-Energija” (reg.Nr.46103004471). Sabiedrisko pakalpojumu regulésanas
komisijas padomes 14.03.2012. lémums Nr.81 “Par sabiedribas ar ierobezotu
atbildibu “Talsu Bio-Energija” siltumenergijas apgades pakalpojumu tarifiem”.

8 Maksa par siltumenergiju majam, kuram siltumenergiju piegada SIA “Talsu
namsaimnieks”. Sabiedrisko pakalpojumu reguléSanas komisijas padomes
11.12.2013. Ilemums Nr.233 “Par sabiedribas ar ierobezotu atbildibu ,,TALSU
NAMSAIMNIEKS” siltumenergijas apgades pakalpojumu tarifiem” (spéka no
20.01.2014.); Iidz 19.01.2014. bija speka pasvaldibas noteiktie tarifi katlumajam.
81 Pievienotas vértibas nodokla likuma 41.panta pirma dala, 42.panta 12. un
13.dala.

82 Finangu ministrijas 18.02.2013. v@stule Nr.5-2-04/997.
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» Talsu pilsétas gadijuma neinformé siltumenergijas razotaju par
patérétaju sadalfjumu starp fiziskam personam, kas izmanto
siltumenergiju majsaimniecibas vajadzibam, un juridiskam un
fiziskam personam, kas sapem siltumenergiju saimnieciskas
darbibas vajadzibam. Lidz ar to SIA “Talsu namsaimnieks” gan
juridiskam, gan fiziskam personam par siltumenergijas piegadi
pieméro nodokla samazinato likmi;

= Talsu novada (arpus Talsu pils€tas) gadijuma, piegadajot
siltumenergiju patérétajiem, pieméro nodokla samazinato likmi
visam personam, tai skaitd juridiskam un fiziskam personam, kas
sanem siltumenergiju saimnieciskas darbibas vajadzibam.

SIA “Talsu namsaimnieks” neievérojot Pievienotas vértibas nodokla
likuma noteikto par personam, kas siltumenergiju sanem
saimnieciskas darbibas nodro§inasanai®, laika posma no 01.01.2013.
lidz 30.06.2015. netika nodroSinata pievienotas veértibas nodokla

samaksa valsts budZeta 12 187 euro apméara®.

leteikums

Lai nodroSinatu atbilstosu valsts budzeta maksajama pievienotas
vertibas nodokla aprékinu, SIA “Talsu namsaimnieks” personam, kas
sanem siltumenergiju saimnieciskas darbibas vajadzibam, par
siltumenergijas pakalpojumu piemérot nodokla standartlikmi, tai
skaita regulari informgjot siltumenergijas razotdaju par patérétaju
sadaltjumu.

% Pievienotas vértibas nodokla likuma 41.panta pirma dala, 42.panta 12., 13. un
14 .dala.

# Pievienotas vértibas nodokla likuma 41.panta pirma dala, 42.panta 12., 13. un
14 .dala.

% Personas, kas sanem siltumenergiju saimnieciskas darbibas vajadzibam, tika
identificetas, atlasot izrakstitos rékinus, kuros dzivojamas majas parvaldiSanas
pakalpojums ir aplikts ar PVN 21% likmi.
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6. Vai parvaldnieks péc parvaldiSanas tiesisko
attiecibu partraukSanas dzivoklu ipaSniekiem
nodod neizlietotos finanSu Ilidzeklus un
uzkrajumus?

Izbeidzoties parvaldiSanas tiesiskajam attiecibam, SIA “Talsu
namsaimnieks” vienojas ar dzivoklu TpaSniekiem, vai
iedzivotaju paradi par neapmaksatajiem pakalpojumiem tiks
nodoti un ieturéti no neizlietotajiem uzkrajumiem.

Neizlietoto uzkrajumu izmantoSana paradu segSanai ir
pielaujama, jo SIA “Talsu namsaimnieks” ir vienojusies ar
dzivoklu 1paSniekiem par paradu ieturéSanu no neizlietotajiem
uzkrajumiem.

Ja dzivoklu T1pasSnieki pienem Iémumu par dzivojamas majas
parpemsanu, tad tiek izbeigtas tiesiskas attiecibas ar esoSo majas
parvaldnieku.

Izbeidzoties parvaldiSanas tiesiskajam attiecibam, parvaldniekam ir
pienakums ménesa laika ar nodosSanas - pienemsanas aktu nodot
dzivojamas majas TpaSniekam neizlietotos uzkrajumus (mantu, finansu
lidzeklus, taja skaita naudu, u.c.) uz nodoSanas - pienemsanas akta
parakstiSanas dienu®.

Dzivojamas majas IpaSnieka veidotos uzkrajumus parvaldnieks nav
tiesigs izmantot dzivojamas majas TpaSnieka neizpilditu saistibu
izpildei (paradu segSanai u.tml.)87.

Ekonomikas ministrija norada, ka

veidoto uzkrajumu izmantoSana paradu segsanai ir pielaujama,

Jja dzivokju ipasnieki ir pienemusi par to attiecigu lemumu®.

SIA “Talsu namsaimnieks” no parvaldisana esoSo maju dzivoklu
Ipasniekiem un Trniekiem iekasé maksu par majas apsaimniekoSanu,

maksu uzkrdjuma fonda veido$anai® un maksu par siltumenergijas

% Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 12.panta tresas dalas 3.punkts.

¥ Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 14.panta sestas dalas 2.punkts.

8 Ekonomikas ministrijas majaslapa:
https://www.em.gov.lv/lv/nozares_politika/majokli/informacija_un_skaidrojumi/
[skatits 17.11.2015.].

%9 Maksa uzkrajuma fonda veido3anai tiek ickaséta, ja tas ir paredzéts dzivojamas
majas parvaldisanas liguma.

Ar dzivok]u 1pasniekiem tiek slégtas
vienoSanas par neapmaksato paradu
ieturéSanu no neizlietotajiem
uzkrajumiem.
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piegadi Talsu novada. Papildus ka starpniecks SIA “Talsu
namsaimnieks” iekasé ari maksu par siltumenergijas piegadi Talsu
pilséta, maksu par atkritumu apsaimniekoSanu, tidens un kanalizacijas
pakalpojumiem.

SIA “Talsu namsaimnieks” iek§€ja normativaja akta®® ir noteikts, ka,
nododot dzivojamo maju parvaldisanas tiesibas, apsaimniekotajam ar
jauno parvaldnieku javienojas, ka tiks nodoti un piepemti iedzivotaju
paradi un majas finansu uzkrajumi.

Laika posma no 01.01.2013. Iidz 30.06.2015. SIA “Talsu
namsaimnieks” ir nodevusi devinu maju apsaimnicko$anu tas
dzivoklu Tpasniekiem.

Izbeidzoties parvaldiSanas tiesiskajam attiecibam, SIA “Talsu
namsaimnieks” slédz vienoSanos ar dzivoklu Ipasniekiem par uzkrato
apsaimniekoSanas lidzeklu atmaksu, vienojoties, vai iedzivotaju paradi
par sanemtajiem, bet neapmaksatajiem pakalpojumiem tiks nodoti un
ietur€ti no neizlietotajiem uzkrajumiem.

Attieciba uz neizlietoto uzkrajumu nodoSanas sist€émas pilnveidoSanu
tiks sniegts attiecigs ieteikums Ekonomikas ministrijai.

/. Vai daudzdzivoklu maju iedzivotaji par
sadzives atkritumu apsaimniekoSanu maksa
atbilsto$i raditajam atkritumu apjomam un
normativo aktu prasibam?

7.1. Vai daudzdzivoklu maju iedzivotaju maksajumi par
sadzives atkritumu apsaimniekoSanu ir noteikti atbilstosi
un saskana ar normativo aktu prasibam?

SIA “Talsu namsaimnieks” nav nodroSinajusi ekonomisku
daudzdzivoklu maju iedzivotaju maksajumu par atkritumu
apsaimniekoSanu izlietoSanu, jo:

% Instrukcija par dzivojamo maju parvaldidanas funkciju nodosanu (apstiprinata
ar 24.03.2014. SIA “Talsu namsaimnieks” valdes 1émumu, protokola Nr.14/T-
350).

tie ir nepieciesami, lai
nodro§inatu majas
ilgtspgjigu
apsaimniekosanu
nav skaidrs, kur iekasétie
lidzekli tiek izmantoti -
to veidosana neatbilst
iedzivotaju maksatspgjai I

Iedzivotaju attiecksme pret
uzkrajumu veidoSanu planotajiem
remontiem (iedzivotaju aptauja).

Nav nodrosinata ekonomiska
daudzdzivok]u maju iedzivotaju
maksajumu par atkritumu
apsaimniekosanu izlietoSana.
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e SIA “Talsu namsaimnieks” bez iepirkuma procediiras
veik§anas ir noslégusi vienoSanos® par atkritumu
apsaimniekosSanas pakalpojumu sapemsanu 93 846 euro
apmera?, turklat revizija konstatetais norada, ka Sie
papildu pakalpojumi dublgjas ar atkritumu
apsaimniekoSanas maksa ieklautajiem darbiem un
daudzdzivoklu maju s€tniekiem noteiktajiem uzdevumiem,;

e daudzdzivoklu maju iedzivotaji ir apmaksajusi ari
sabiedribas informé&Sanas pasakumus 10 419 euro apmeéra,
kuros tie ne vienmeér ir iesaistiti; turklat SIA “Talsu
namsaimnieks” 8§adu pasakumu organizéSana nav
delegeta®.

Papildu pakalpojumi par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu

Daudzdzivoklu maju iedzivotaju maksajumos par atkritumu
apsaimniekosSanu ir ieklauta:

= pagvaldibas apstiprinata atkritumu apsaimnieko$anas maksa®;
» papildu maksajumi par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu.

Pamatojoties uz Talsu novada pasvaldibas iepirkuma konkursa
rezultatiem, SIA “Talsu namsaimnieks” ar atkritumu apsaimniekotaju
ir noslégusi ligumu par sadzives atkritumu apsaimnieko$anu
daudzdzivoklu majas® par pagvaldibas noteikto sadzives atkritumu
apsaimnieko3anas maksu®®.

Lai nodroSinatu SIA “Talsu namsaimnieks” parvaldiSana esoSo
daudzdzivoklu maju iedzivotaju radito sadzives atkritumu

%! SIA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. liguma
par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu Nr.T1144-SA-0113 pielikums Nr.2
“Liguma Tpasie noteikumi”.

% pez PVN.

% Likuma “Par pa$valdibam” 15.panta pirmas dalas 1.punkts.

% Talsu novada domes 11.07.2013. lémums Nr.445 “Par sadzives atkritumu
apsaimniekoSanas maksu Talsu novada”; Talsu novada domes 31.07.2014.
lémums Nr.351 “Par sadzives atkritumu apsaimniekosanas maksu Talsu
novada”.

% SIA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. ligums
par sadzives atkritumu apsaimnieckosanu Nr.T1144-SA-0113.

% Talsu novada domes 11.07.2013. lémums Nr.445 “Par sadzives atkritumu
apsaimniekoSanas maksu Talsu novada”; Talsu novada domes 31.07.2014.
[émums Nr.351 “Par sadzives atkritumu apsaimniekoSanas maksu Talsu
novada”.
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Parvaldnieka darbibu
vertejums atkritumu
apsaimniekoSanas
organiz&S$ana (iedzivotaju
aptauja).
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apsaimniekoSanu, SIA “Talsu namsaimnieks” ir noslégusi papildu
vienosanos®’ par §adiem pakalpojumiem:

= konteineru pieejamibas nodroSinasana tukSoSanai (pieklGSana
konteineram,  nepiecieSamibas  gadijuma  meklg§jot  citu
piebraucamo celu, attirot esoSo celu vai piestumjot konteineru pie
masinas) — 1,42 euro® par katru objektos izvietoto konteineri
menest;

= atkritumu laukumu uzkopsSana (piegruzojuma savakSana un
aizvesana) — 1,42 euro® par katru objektos izvietoto konteineri
menesi;

= sabiedribas informé&Sana (izglitoSana) par sadzives atkritumu
apsaimniekoSanu, tostarp atkritumu dalito vakSanu — 6% no
objekta sniegto pakalpojumu summas, ja puses nav vienojusas
citadi;

= saslauku konteineru apsaimniekosana — 3,56 euro’® par katru
izvietoto specialo 0,24 m® saslauku konteineri.

Revizijas laika SIA “Talsu namsaimnieks” noradija, ka

Talsu novada pasvaldiba kd kapitala dalu turétaja atiava SIA
“Talsu namsaimnieks” valdei slégt ligumu ar atkritumu

_— _. - . S 01
apsaimniekotaju par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu™".

Laika posma no 01.01.2014. Iidz 30.06.2015. saskana ar SIA “Talsu
namsaimnieks” noslégto papildu vieno$anos'®? daudzdzivoklu maju
iedzivotajiem par atkritumu apsaimniekoSanas nodrosinasanu kopuma
ir aprékinata papildu maksa 28 774 euro apméra ar PVN, taja skaita:

= par konteineru pieejamibas nodroSinasanu tukSoSanai;

= par atkritumu laukumu uzkopsanu;

= par sabiedribas informéSanu (izglitoSanu) par sadzives atkritumu
apsaimniekoSanu, tostarp atkritumu dalito vaksanu.

" SIA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. liguma
par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu Nr.T1144-SA-0113 pielikums Nr.2
“Liguma Tpasie noteikumi”.

% Bez PVN.

% Bez PVN.

' Bez PVN.

01 STA “Talsu namsaimnieks” kapitdla dalu turétdja parstavja 08.11.2013.
lémums Nr.19/2013.

192 SIA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. liguma
par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu Nr.T1144-SA-0113 pielikums Nr.2
“Liguma Tpasie noteikumi”.
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Talsu novada pasvaldibas un atkritumu apsaimniekotaja liguma par
sadzives atkritumu apsaimniekoganu Talsu novada pagvaldiba'®
noteikts, ka sadzives atkritumu apsaimniekotajam janodrosina:

= jepildito sadzives atkritumu tvertpu parvietoSana no to atraSanas
vietas lidz specializ€tajam transportam un atpakal to atrasanas
vieta;

» sadzives atkritumu regulara izve$ana no atkritumu tvertném un
atkritumu tvertnu laukumiem, ka arT no tvertném, kuras novietotas
zem daudzdzivoklu maju atkritumu vadiem, saglabajot Sajas vietas
tirtbu (nodroSinot uz zemes nokrituso atkritumu savaksanu tvertnu
iztukSosSanas laika).

SIA “Talsu namsaimnieks” daudzdzivoklu majas s€tnicka amata
apraksta'® ir noteikts, ka sétnickam jariipgjas, lai savlaicigi izvestu
sadzives atkritumus (konteinerus), jauztur to novietnes kartiba un
tiriba.

Iepriek§ mingtais norada, ka SIA “Talsu namsaimnieks” noslégtaja
vienoganas'® noteiktie papildu pakalpojumi dublgjas ar atkritumu
apsaimniekoSanas maksa ieklautajiem darbiem un daudzdzivoklu
majas sétniekiem noteiktajiem uzdevumiem, tadejadi no iedzivotajiem
pieprasot papildu maksu.

Viena no pasvaldibas autonomajam funkcijam ir sadzives atkritumu
apsaimnieko3anas organizé$ana'®®, tomér Talsu novada pagvaldiba nav
delegjusi'® SIA  “Talsu namsaimnieks” veikt sabiedribas
informe&Sanas (izglitoSanas) pasakumus par sadzives atkritumu
apsaimniekoSanu, tostarp atkritumu dalito vaksanu.

1% Talsu novada pagvaldibas un atkritumu apsaimniekotaja 27.03.2013. liguma
Nr.PA 54/13 “Par sadzives atkritumu apsaimniecko$sanu Talsu novada
pasvaldiba” 1.pielikuma “Tehniska specifikacija” 7.1p.

104 STA “Talsu namsaimnieks” daudzdzivok]u majas sGtnieka amata apraksts
Nr.15/4-5/22 (23.07.2015. apstiprinajis SIA “Talsu namsaimnieks” valdes
prickssedetajs).

195 STA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. liguma
par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu Nr.T1144-SA-0113 pielikums Nr.2
“Liguma Tpasie noteikumi”.

1961 ikuma “Par pagvaldibam™ 15.panta pirmas dalas 1.punkts.

7 Talsu novada pa$valdibas un SIA “Talsu namsaimnieks” 13.02.2015.
Deleggsanas Iigums;

Talsu novada pasvaldibas un SIA “Talsu namsaimnieks” 12.06.2014.
Deleggsanas Iigums;

Talsu novada pasvaldiba 07.01.2016. véstuleé Nr.12-20/61 “Par informacijas
pieprasijumu revizijas lieta Nr.2.4.1-19-1/2015” Valsts kontrolei norada, ka
atkritumu apsaimniekoSanas izglitoSanas funkciju veic SIA “Atkritumu

EEED)

apsaimniekosSanas sabiedriba “Piejiira™”.
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Revizijas laika SIA “Talsu namsaimnieks” noradija, ka saistiba ar
noslégto papildu vieno$anos'® 2015.gada ir Tstenoti dazadi
sabiedribas informéSanas pasakumi, kuru ietvaros:

= jzglitoti iedzivotaji par atkritumu Skirosanas vértibu, veidojot
skirosanu par labu ikdienas ieradumu,

= notika lekcijas skolds un tika organizéti konkursi skoléniem,

» tika izplatita informdcija par uznémuma sniegtajiem
pakalpojumiem un akcijam,; aktualizejot izlietota stikla
iepakojuma dalito vaksanu,

» tika rikotas akcijas par buvgruzu maisu iegades iespéju, lai
informeétu iedzivotdjus par iespéju legali izvest bitvgruzus,

= pilsétas svétkos Talsos tika nodrosSinati informativie materiali
par zalo maisu un buvgruzu maisu iegades iespéju,

= Latvijas skolam tika nodrosindtas izglitojosSas infografikas
par atkritumu SkiroSanu un metodiskais materidals skolotdjiem
“Stikla skirosana: zinu, gribu, daru!”.

Lai ar1 laika posma no 01.01.2014. Iidz 30.06.2015. daudzdzivoklu
maju iedzivotajiem atkritumu apsaimnieko$anas maksa tika ierékinati
izdevumi par sabiedribas inform&Sanas (izglitoSanas) pasakumiem par
sadzives atkritumu apsaimniekosanu 10419 euro apméra™™, 3ajos
pasakumos tika iesaistiti ne tikai daudzdzivoklu maju iedzivotaji.

Publisko iepirkumu likuma prasibu ievérosana

Publisko iepirkumu likuma ietverto tiesisko regul&jumu pieméro
pasutitaji, slédzot ligumus par precu, pakalpojumu iegadi un biivdarbu
veikSanu.

Pasiititajs Publisko iepirkumu likuma izpratng'®® ir valsts vai

pasvaldibas iestade, pasvaldiba, cita atvasinata publiska persona vai

tas institiicija, ka ar1 privato tiesibu juridiska persona, kas vienlaikus

atbilst sadiem kriterijiem:

» ir nodibinata vai darbojas, lai nodrosinatu sabiedribas vajadzibas,
kuram nav komerciala vai ripnieciska rakstura;

1% STA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. liguma
par sadzives atkritumu apsaimnieko$anu Nr.T1144-SA-0113 pielikums Nr.2
“Liguma Tpasie noteikumi”.

1% Kopgjie izdevumi par sabiedribas informé$anas (izglito$anas) pasakumiem
11297 euro, tai skaita uz daudzdzivoklu maju iedzivotajiem attiecinatie
izdevumi — 10 419 euro.

10 pyblisko iepirkumu likuma 1.panta 10.punkts.
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= atrodas valsts vai paSvaldibas iestades, paSvaldibas, citas
atvasinatas publiskas personas vai tas institiicijas padotiba vai
izskirosa ietekme.

SIA “Talsu namsaimnieks” kapitala dalas 100% pieder Talsu novada
pasvaldibai, un viens no uzpémuma darbibas mérkiem ir dzivojamo
maju parvaldiSana Iidz to parvaldisanas tiesibu nodosanai dzivoklu
1pasnieku sabiedribai vai ar dzivoklu TpaSnieku savstarp&ju ligumu
pilnvarotai personai**’.

Nemot véra ieprieks minéto, SIA “Talsu namsaimnieks”, iegadajoties
preces vai pakalpojumus, ir javeic iepirkums atbilstosi Publisko
iepirkumu likuma prasibam.

Publisko iepirkumu likums nosaka, ka iepirkuma procedira ir
japieméro, ja publisku piegazu vai pakalpojumu ligumcena ir no
42 000 euro™?,

Revizija tika konstatéts, ka SIA “Talsu namsaimnieks”, neveicot
iepirkumu, ir noslégusi papildu vienoSanos'** par papildu
pakalpojumu sapemsanu, kas piecu gadu laika'* veido aptuveni

93 846 euro bez PVN.

Iepriek§ mingtais norada, ka SIA “Talsu namsaimnieks” nav
ievérojusi Publisko iepirkumu likuma prasibas’®® par iepirkumu
procediiru pieméroSanu.

leteikumi

Lai nodrosinatu ekonomisku daudzdzivoklu maju iedzivotaju lidzeklu

izlietosSanu, SIA  “Talsu namsaimnieks” izvertét noslégtaja

vienoganas'®®:

" Talsu novada pa$valdibas un SIA “Talsu namsaimnieks” 13.02.2015.

Deleggsanas Iigums;

Talsu novada pasvaldibas un SIA “Talsu namsaimnieks” 12.06.2014.
Delegésanas ligums.

112 pyblisko iepirkumu likuma 8. panta otra dala.

3 STA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. liguma
par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu Nr.T1144-SA-0113 pielikums Nr.2
“Liguma Tpasie noteikumi”.

4 STA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. ligums
par sadzives atkritumu apsaimniekosanu Nr.T1144-SA-0113 ir noslégts uz piecu
gadu terminu, pamatojoties uz pasvaldibas veikto iepirkumu par atkritumu
apsaimniekoSanu.

5 pyblisko iepirkumu likuma 1.panta 10.punkts un 8. panta otra dala.

18 SIA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. liguma
par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu Nr.T1144-SA-0113 pielikums Nr.2
“Liguma Tpasie noteikumi”.

e

Ligums par atkritumu
apsaimniekosSanas papildu
pakalpojumu sagpemsSanu ir
noslégts, neveicot
iepirkuma procediiras.
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= noteikto papildu pakalpojumu nepiecieSamibu, nemot véra
atkritumu  apsaimniekoSanas maksa ieklautos darbus un
daudzdzivoklu majas s€tniekiem noteiktos uzdevumus;

* ieklauto sabiedribas informé&Sanas pasakumu par sadzives
atkritumu apsaimnieko$anu atbilstibu pasvaldibas deleggtajiem**’
uzdevumiem SIA “Talsu namsaimnieks”, vienlaikus nemot véra,
ka Sie pasakumi nav saistiti tikai ar daudzdzivoklu maju
iedzivotajiem.

Lai nodrosinatu iepirkumu veikSanu atbilstosi Publisko iepirkumu

likuma prasibam un ekonomiskas iedzivotajiem sniegto pakalpojumu

izmaksas, SIA “Talsu namsaimnieks” pilnveidot ieksgjas kontroles
sistému attieciba uz iepirkumu veikSanu.

7.2. Vai sadzives atkritumu apsaimniekoSanas maksa tiek
aprékinata atbilstosi deklaréto personu skaitam dzivokli?

Piemérojot maksu par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu
neatbilsto$i deklaréto personu skaitam gadijumos, kad
iedzivotaji nav vienojuSies par citu aprékina kartibu, SIA
“Talsu namsaimnieks” ir rikojusies pretgji normativa akta'®
prasibam, veicot neatbilstosus aprékinus 1948 euro apmera.

SIA “Talsu namsaimnieks”
ir aprékinajusi maksu par
sadzives atkritumu

119 apsaimniekoSanu neatbilstosi

Normativais akts nosaka, ka maksa par sadzives atkritumu )
deklar&to personu skaitam

apsaimniekoSanu daudzdzivoklu dzivojamajas majas no 06.11.2014.
jaapréekina proporcionali dzivoklT deklaréto personu skaitam. 1948 euro apmera.

Normativais akts'®® nosaka, ka dzivok]u ipasnieki var vienoties par
citu sanemto pakalpojumu maksas noteikSanas kartibu.

SIA “Talsu namsaimnieks” ar 232 maju dzivoklu ipasniekiem ir
noslégusi dzivojamo maju parvaldiSanas pilnvarojuma ligumus, ar 64
maju dzivoklu Tpasniekiem $§adi Iigumi nav noslégti.

" Likuma “Par pagvaldibam” 15.panta pirmas dalas 1.punkts.

8 MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1013 “Kartiba, kada dzivokla ipasnieks
daudzdzivoklu dzivojama maja nor€kinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar
dzivokla TpaSuma lietoSanu” 17.4.apaksSpunkts (redakcija no 06.11.2014.).

9 MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1013 “Kartiba, kada dzivokla ipasnieks
daudzdzivoklu dzivojama maja norekinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar
dzivokla TpaSuma lietoSanu” 17.4.apaksSpunkts (redakcija no 06.11.2014.).

20 MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1013 “Kartiba, kada dzivokla ipasnieks
daudzdzivoklu dzivojama maja norckinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar
dzivokla ipasuma lietosanu” 2.punkts.
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SIA “Talsu namsaimnieks” un dzivoklu TpaSnieki maju parvaldiSanas
pilnvarojuma ligumos ir vienojusies par citu sadzives atkritumu
apsaimniekosanas maksas aprekinu kartibu, neka noteikts normativaja
akta?',

Revizijas laika, salidzinot SIA “Talsu namsaimnieks” sadzives
atkritumu apsaimniekoSanas maksas aprékina noradito personu skaitu
tam majam, kuras iedzivotaji nav vienojusies par citu kartibu, ar
ledzivotaju registra informaciju par deklaréto personu skaitu'??, laika
posma no 06.11.2014. Iidz 30.06.2015. tika konstatetas sadzives
atkritumu apsaimniekoSanas maksas aprékina neatbilstibas 1948 euro
apméra'>, tai skaita:

e 998 gadijumos par atkritumu apsaimniekoSanu ir aprékinata par
1398 euro mazaka maksa;
e 437 gadijumos ir aprékinata par 550 euro lielaka maksa.

leteikums

Lai nodroSinatu normativaja akta™®* noteiktas prasibas ievérosanu, ka
maksa par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu daudzdzivoklu
dzivojamajas majas jaaprekina proporcionali dzivokli deklaréto
personu skaitam, ja iedzivotaji nav vienojusies par citu kartibu, SIA
“Talsu namsaimnieks” nodrosinat sadzives atkritumu
apsaimniekoSanas maksas aprékina izmantoto personu skaita atbilstibu
deklaréto personu skaitam.

I MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1013 “Kartiba, kada dzivokla ipasnieks
daudzdzivoklu dzivojama maja nor€kinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar
dzivokla TpaSuma lietoSanu” 17.4.apaksSpunkts (redakcija no 06.11.2014.).

122 Pilsonibas un migracijas lietu parvaldes 10.11.2015. véstule Nr.24/14-
25/4765e.

2 Ar PVN.

24 MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1013 “Kartiba, kada dzivokla ipasnieks
daudzdzivoklu dzivojama maja norekinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar
dzivokla Tpasuma lietosanu” 17.4.apakSpunkts (redakcija no 06.11.2014.).
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Revizijas raksturojums, krit€riji un metodes

Revizijas mérkis

Revizijas mérkis ir parliecinaties, vai daudzdzivoklu dzivojamo maju
parvaldisana tiek veikta efektivi un atbilstoSi normativo aktu
prasibam, tas ir:

» vai daudzdzivoklu dzivojamo maju apsaimniekoSanas maksas
aprékins ir pamatots — atbilstoss normativo aktu prasibam — un taja
ieklautas izmaksas ir lietderigas;

* vai namu parvaldnieks ir nodro§indjis pamatotu un izsekojamu
komunalo  pakalpojumu (dzivojamas majas  uztur&Sanai
nepiecieSamo pakalpojumu) maksas sadali dzivoklu Tpasniekiem;

= vai namu parvaldnieka darbibas daudzdzivoklu dzivojamas majas
parvaldisana ir savlaicigas un pietickamas dzivoklu 1pasnieku
tiesibu un intereSu nodroSinasana.

Juridiskais pamatojums

Lietderibas revizija “Daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSanas
efektivitate un atbilstiba normativo aktu prasibam” SIA “Talsu
namsaimnieks” ir veikta, pamatojoties uz Valsts kontroles 2015.gada
darba planu un Ceturta revizijas departamenta 27.05.2015. revizijas
apak$uzdevumu Nr.2.4.1-19-1/2015.

Reviziju veica revizijas grupas vaditajs — vecakais valsts revidents
Janis Salenieks, valsts revidentes Olga Loginova, lveta Mansura-
Garsija un Zane Reizniece.

Revidentu un revidéjamas vienibas atbildiba

Valsts kontroles revidenti ir atbildigi par revizijas zinojuma sniegSanu,
kas pamatojas uz revizijas laika gltiem atbilstoSiem, pietickamiem un
ticamiem revizijas pieradijumiem.

STA “Talsu namsaimnieks™ ir atbildiga par normativo aktu ievéro$anu
un revidentiem sniegtas informacijas patiesumu.

Revizijas apjoms un ierobezojums

Revizija ir veikta saskapa ar Latvijas Republika atzitiem
starptautiskajiem revizijas standartiem. Revizija planota un veikta ta,
lai ieglitu pietiekamu parliecibu par revizijas apjoma ieklautas
revidéjamas vienibas — SIA “Talsu namsaimnieks” — veiktajiem

Merkis —

parliecinaties, vai
daudzdzivoklu dzivojamo
maju parvaldiSana tiek veikta
efektivi un atbilstosi

normativo aktu prasibam.
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pasakumiem, lai nodrosinatu efektivu daudzdzivoklu dzivojamo maju
parvaldiSanu atbilstosi normativo aktu prasibam.

Revizija veikta par laika posmu no 01.01.2013. lidz 30.06.2015.
Pilnigai prieksstata iegiSanai par daziem jautajumiem informacija tika
apkopota ar1 par laiku arpus minéta posma.

Revizija veikta par laika
Nemot véra to, ka SIA “Talsu namsaimnieks” nevargja iesniegt posmu no 01.01.2013. Iidz

dzivojamo maju apsaimniekosanas tames par 2013.gadu, bet
- . S . o 30.06.2015.
dzivojamo maju apsaimniekoSanas maksas aprékinus pamatojosas
kartibas vargja iesniegt tikai par laika posmu no 01.04.2014., revizija
netika vertéta SIA “Talsu namsaimnieks” darbiba daudzdzivoklu
dzivojamo maju parvaldisana par 2013.gadu.

Ta ka revid€jamais laika posms ietvéra Latvijas Republikas nacionalas
vallitas — lata nomainu uz euro, tad revizijas zinojuma visas skaitliskas
vertibas ir izteiktas euro, piem&rojot valiitas kursu — Vviens euro ir
0,702804 lati.

Revizijas apjoma ieklauta:

= FEkonomikas ministrija ka atbildigd par politikas izstradi un
istenoanu majoklu joma'”® ka ari  atbildiga par nozari
reglament€joSo tiesibu aktu un attistibas planoSanas dokumentu
projektu izstradi'?®;

= izlas€ ieklautie astonu pasvaldibu daudzdzivoklu dzivojamo maju

parvaldnieki.
Revizijas rezultata ir sagatavoti devini revizijas zinojumi:

= Ekonomikas ministrijai;

= astonu pasvaldibu daudzdzivoklu dzivojamo maju
parvaldniekiem — paSvaldibu kapitalsabiedribam:
— AS “Olaines udens un siltums” (reg.Nr.50003182001);
— privatiz€jama SIA “JK Namu parvalde”

(reg.Nr.45403000484);

—  SIA “Dobeles namsaimnieks” (reg.Nr.48503021348);
— SIA “Grobinas novada namsaimnieks” (reg.Nr.42103001252);
— SIA “Liepajas namu apsaimniekotajs” (reg.Nr.42103004583);
— SIA “Ludzas apsaimniekotajs” (reg.Nr.42403015020);
— SIA “Rézeknes Namsaimnieks” (reg.Nr.40003215461);
— SIA “Talsu namsaimnieks” (reg.Nr.41203035896).

12 MK 23.03.2010. noteikumu Nr.271 “Ekonomikas ministrijas nolikums”
5.4.10.apakspunkts.

126 MK 23.03.2010. noteikumu Nr.271 “Ekonomikas ministrijas nolikums”
6.1.apakspunkts.
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Sis revizijas zinojums ir sagatavots SIA “Talsu namsaimnieks” veikto
parbauzu rezultata.

Revizija netika vertéts:

* vai apsaimniekoSanas maksa ieklautie remontdarbi un tehniskas
apkopes darbi ir faktiski veikti;

= parbaudot komunalo pakalpojumu maksas sadali, netika vértéta
komunalo pakalpojumu tarifu pamatotiba.
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Vertesanas kriteriji

Revizijas jautajums

Noteiktais kriterijs

Kritérijs ir sasniegts/nav sasniegts?

Vai daudzdzivoklu dzivojamo maju parvaldiSana tiek veikta efektivi un atbilstoSi normativo aktu prasibam?

1. | Vai apsaimnieko$anas maksa ir izsekojama, atbilstoSa normativo aktu prasibam un taja ieklautas izmaksas

ir lietderigas?

Majas tehniskas apkopes un

remontdarbu izdevumi

Majas tehniskas
apkopes un
remontdarbu izdevumi
ir izsekojami un ir
saistiti ar dzivojamas
majas uzturéanu'?’

Kritérijs nav sasniegts — izmaksu aprékinam'?® nav

pamatojuma, tadgjadi nav iesp&jams parliecinaties
par faktisko izdevumu pamatotibu 8361 euro
apmera.

Turklat apsaimniekoSanas maksa ir ieklautas
planotas izmaksas neesoSu Gdensvada, kanalizacijas
un siltumapgades sistému tehniskai apkopei un
remontiem vismaz 17 465 euro apméra.

Majas parvaldiSanas

pakalpojumu un administrativie

izdevumi

Maksas aprekina
ieklautas izmaksas ir
izsekojamas un saistitas
ar majas parvaldisanu

Kritérijs nav sasniegts — izmaksu aprékinam'?® nav

pamatojuma, tadgjadi nav iesp&jams parliecinaties
par faktisko izdevumu pamatotibu 237 504 euro
apmera.

Turklat SIA “Talsu namsaimnicks” gramatvediba
netiek kartota pa saimnieciskas darbibas veidiem
(iznemot siltumapgades jomu), ka arT nav noteiktas
tieSo un netieso™ izdevumu uzskaites metodes.
Saskanpa ar revidentu aplési, faktiskos izdevumus
attiecinot proporcionali iepémumiem, parvaldes un
administrativie izdevumi gada laika var€tu but par
43% jeb par 78 599 euro mazaki par uznémuma
noteikto.

No  apsaimnickoSanas  maksa  ieklautajiem
izdevumiem nav atskaititi gifitie ienémumi no
komunalo pakalpojumu sniedzgjiem par maksajumu
ickasésanu 45 536 euro apméra to pasu izdevumu
segSanai;  liguma par sadzives  atkritumu
apsaimnickoSanu daudzdzivoklu majas
nepietickamas uzraudzibas rezultata nav giti papildu
ien@mumi no pakalpojumu sniedzgja par maksajumu
ickas€Sanu 676 euro apmera.

Pretgji uznémuma valdes lémumam administrativie
izdevumi ir nepamatoti palielinati par 8771 euro.

2" Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 6.panta otra dala.

128 Remontstradnieku transporta, ka arl instrumentu, iekartu un tehnikas

uzturéSanas izmaksas.

12 - — . . —- . .
® parvaldisanas un administrativie izdevumi.

1 - o . — . . .

%0 parvaldes un administrativie izdevumi.
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Majas kopipasuma un majai Kopipasuma un majai
piesaistita zemes gabala piesaistitas zemes
kopSanas izdevumi kopsanas izdevumi ir

izsekojami un ir
atbilsto$a apméera

®  Kritérijs nav sasniegts — iedzivotajiem netiek sniegta

informacija par majam piesaistitas zemes platibam.
Turklat izmaksu aprekinam®*' nav pamatojuma,
tadgjadi nav iespgjams parliecinaties par faktisko
izdevumu pamatotibu 4230 euro apmera.

lzdevumi ir palielinati par 477 euro, aprékinot
lielaku maksu par koku kopSanu, neka noteikts
uzpémuma rikojuma.

Tiek izmantota normativajam aktam'* neatbilstosa
dzivojamo  maju  faktisko  apsaimniekoSanas
izdevumu parskata forma.

2. | Vai parvaldnieks nodrosina pamatotu un izsekojamu komunialo pakalpojumu maksas sadali dzivoklu

Kriterijs  izpildits dalgji — iedzivotaji  par
pakalpojumu maksa atbilstosi pateretas
siltumenergijas apjomam, tomér parvaldnieks nav
informé&jis  siltumenergijas piegédétﬁju134 Talsu
pilséta par personam, kas siltumenergiju patére
saimnieciskas darbibas vajadzibam, ka rezultata
siltumenergijas piegadatajam nebija iesp&jams
piemérot atbilstosu pievienotas vertibas nodokla
likmi. Piegadajot siltumenergiju arpus Talsu
pilsétas, parvaldnieks personam, kas sanem
siltumenergiju saimnieciskas darbibas vajadzibam, ir
nepamatoti’®®  piemérojis  pievienotas  vértibas
nodokla samazinato likmi, nevis standartlikmi, ta
rezultata nenodrosinot pievienotas vértibas nodokla
samaksu valsts budzeta 12 187 euro apméra.

ipasniekiem?

Maksa par siltumenergiju Par pakalpojumu
jamaksa atbilstosi
sanemta pakalpojuma
apjomam*®

Maksa par atkritumu ledzivotaji maksa par

apsaimniekoSanu faktiski raditiem
atkritumiem™*®

Kritérijs nav sasniegts — vienosanas'® par atkritumu

apsaimnieko$anas pakalpojumu sanemsanu
93 846 euro apméra ir noslégta bez iepirkuma
procediiras veikSanas; papildu pakalpojumi dubl&jas
ar atkritumu apsaimniekoSanas maksa ieklautajiem

131 _ . . —_ .
%! Sgtnieku instrumentu uzturé$anas izmaksas.

132 MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1014 “Kartiba, kada aprekinama maksa par
dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekoSanu” 1.5.apakSpunkts,
4.pielikums.

133 pateretaju tiesibu aizsardzibas likuma 4.panta tre§a dala “Patérétajam nav
pienakuma pienemt preci vai pakalpojumu un samaksat cenu vai citu maksajumu
par preci vai pakalpojumu, ja prece ir piegadata vai pakalpojums sniegts,
patérétajam neizdarot pastutijumu”.

34 pievienotas vértibas nodokla likuma 41.panta pirma dala, 42.panta 12., 13. un
14.dala.

35 Pievienotas vertibas nodokla likuma 41.panta pirma dala, 42.panta 12. un
13.dala.

136 Atkritumu apsaimnieko$anas likuma 16.panta pirmas dalas 2.punkts.
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ledzivotaji par
atkritumu
apsaimniekoSanu
maksa proporcionali
dzivokli deklargto
personu skaitam®*’

darbiem un daudzdzivoklu maju s€tniekiem
noteiktajiem uzdevumiem; iedzivotaji ir
apmaksajusi ari  sabiedribas informé&sanas
pasakumus par atkritumu apsaimniekosanu 10 419
euro apméra, kuros tie ne vienmér ir iesaistiti un
kuru organizé$ana parvaldnickam nav delegéta.

Kriterijs nav sasniegts — iekas@ta maksa par sadzives
atkritumu apsaimniekoSanu neatbilstosi deklaréto
personu skaitam dzivoklos, tadgjadi no dalas
dzivoklu 1pasnieku iekasgjot par 550 euro vairak vai
arT neiekasgjot 1398 euro.

3. | Vai parvaldnieka darbibas ir savlaicigas un

nodroSinasana?

pietieckamas dzivoklu ipasSnieku tiesibu un interesu

Tiesisko attiecibu izbeig$ana ar
majas parvaldnieku

Neizlietotie finansu
lidzekli un uzkrajumi
tiek nodoti dzivoklu
ipasniekiem™®

@ Kritérijs ir sasniegts — izbeidzoties parvaldiSanas

tiesiskajam attiecibam, ar dzivoklu 1pasniekiem tiek
noslégta vienosanas par neizlietoto finansu Iidzeklu
un uzkrajumu nodosanu.

Udens patérina starpibas™*

Ilgstosu (vairak neka
tris meénesi péc kartas)
fidens patérina starpibu
(virs 20%) gadijuma
parvaldnieks  informe
dzivoklu Tpasniekus par
nepiecieSamajiem
pasakumiem to
novérsanai'*

Kriterijs ir sasniegts — ilgstoSu tidens paterina
starpibu gadijuma parvaldnieks, sanemot iedzivotaju
iesniegumus, veic parbaudes un informé dzivoklu
TpaSniekus par nepiecieSamajiem pasakumiem to
novérsanai.

Debitoru paradi

Tiek veiktas
pietiekamas darbibas
debitoru paradu
atgiiSana

Kritérijs ir sasniegts — tiek veiktas pietiekamas
darbibas, lai atgtitu debitoru paradus.

138 SIA “Talsu namsaimnieks” un atkritumu apsaimniekotaja 13.11.2013. liguma
par sadzives atkritumu apsaimniekoSanu Nr.T1144-SA-0113 pielikums Nr.2
“Liguma Tpasie noteikumi”.

BT MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1013 “Kartiba, kada dzivokla ipasnieks
daudzdzivoklu dzivojama maja nor€kinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar
dzivokla Tpasuma lietosanu” 17.4.1.apak$punkts (redakcija no 06.11.2014.).

%9 Dzivojamo maju parvaldisanas likuma 12.panta tresas dalas 3.punkts.

10 Starpiba starp majas kopéja tidens skaititaja radijumu un dzivok]u ipaSumos
ar skaititajiem noteikto Gidens paterinu.

ML MK 09.12.2008. noteikumu Nr.1013 “Kartiba, kada dzivokla ipasnieks
daudzdzivoklu dzivojama maja norckinas par pakalpojumiem, kas saistiti ar
dzivokla Tpasuma lietosanu” 30.punkts (speka no 01.01.2013.).
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Revizijas metodes

Revizija izmantotas §adas galvenas metodes:

analiz&tas argjo normativo aktu prasibas un identific€tas obligatas
prasibas;

vertéta Ekonomikas ministrijas istenota politika daudzdzivoklu
dzivojamo maju parvaldisana un tas Tstenosanas uzraudziba, ka ari
maju parvaldnieku darbibas, veicot daudzdzivoklu dzivojamo
maju parvaldiSanu;

veikta iedzivotaju aptauja par maju parvaldnieku darbibu (skatit
2.pielikumu);

parbauditi Ekonomikas ministrijas un maju parvaldnieku uzraditie
dokumenti;

veiktas intervijas ar Ekonomikas ministrijas un maju parvaldnieku
atbildigajam personam.

Revizijas grupas vaditajs,
vecakais valsts revidents Janis Salenieks

Revizijas grupa:
valsts revidente Olga Loginova

valsts revidente Iveta Mansura-Garsija

valsts revidente Zane Reizniece
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Termini un skaidrojumi

Saisinajums/ termins Skaidrojums

Daudzdzivok]u maja Dzivojama maja, kura saskana ar inventarizacijas planu ir vairak neka viens
dzivoklis, makslinieka darbnica vai neapdzivojama telpa, un majai funkcionali
piederigas paligékas un biives'*

Faktisko ienémumu un Parskats par dzivojamas majas parvaldiSanas un apsaimnicko$anas maksas
izdevumu parskats izlietosanu.

m? Kubikmetri

MK Ministru kabinets

PVN Pievienotas vértibas nodoklis

Tame Dzivojamas majas uzturé$anas un apsaimniekos$anas darbu planota ienémumu un

izdevumu tame

2 Likuma “Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju privatizaciju” 1.panta
1.punkits.
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1.pielikums. Normativajos aktos noteiktda dzivojamas majas
uzturéSanas un apsaimniekoSanas faktisko ienémumu un izdevumu
parskata un SIA “Talsu namsaimnieks” sagatavota parskata formas
salidzinajums

Mormativajos aktos noteiktais difvojamas majas uzturéEanas un imniekos: faktizko 514 "Talsu imnieks" i is drivojamas maj -&Eanas un
& [ arskats imniekos faktisko iend i parskats
Nr. _ . . _ . .
k lepé@mumu un izdevumu posteni lepé@mumu un izdevumu posteni
pk

1 Apsaimniekcianas maksa Lap Stie rEkini par mijas apsaimn
2. Nekustama Tpasuma nodoklis
2. Zemes nomas maksa
4 Apdrosindsana

Citi ienémumi (1epEmumi no nomniekiem, Interneta provaiders iemaksas,
5. | Giti iepEmumi (noradit, kidi) « Keplistofanas TV antenu uzturEiana, Atmaksa no ERAF, Fafvaldibu maksEjumi par

teritorjju apkopianu, Atmaks3tie fiesu indevumi)
1.1. | Fiesaistitais zemes gabals 1.5&tnieky darba 3lzas
1.2, | Koplietodanas telpas 2 Karogu ikiana
13 Citi teritorijas un koplistodanas telpu uzturésanas un apkopianas

=" | pakalpojumi [noradlt, kidi) o 3.VSACH sEtnickiem

4. Atvalingjumi sitnickiem

6. Materidli teritoriju 3

7.281Hju plauja

10.Instrumenty, tehnikas urturiSana % no d/a
2.1. | Ddensvada un kanalizécijas sistéma 1"\ A 1.Zzmez nomaz maksz
2.2, | Siltumapgades sistéms 2.Mekustamd ipaiuma nodoklis
2.3, | ElektroapgSdes sistEéma 4. Deratzicia
2.4, | M&jas konstrukiivie elementi g - S 5. vientilicas un dimvadu uzturgiana
2.5. | Planctie ndkamo pericdu izdevumi remonta darbiem T . &.azenizicias pakalpojumi
2.8. | Avarijas dienests d B.Llgabaria athitumu deponéiana
27 Izdevumi pl&notajiem remnn.ta darbiem [norddit katra remonts darba . -

nosaukumu, izmaksas un veiksanas laiku) 2. ParEjie irdevemi [t.ck. kredita pamatzumma, procent], komisia, tesu izdevumi)

2.8, | Citi tehnisk8s uzturg5anas un apkalposanas darbi (norddit, kadi) 17.Elektroenersija uz izdevemiem adresé

1 fvitdtes uzlabodznas pasd

2 Darbuzném&ju veiktie Rgumdarbi

3.Izhetotie materisl

4.[arba 3lgas remontstridniskism

5.MSAOI rem. stradniekiem

‘6. Transporta izmaksas

7.Instrumentuy, iekirty, tehnikas urturiians

B.PYNDD L+2.4+3.

2.1. | Finanses un gramstvedibs
2.2, | Juridiskie pakslpojumi
2.2, | Listvediba

Nekustama Tpaiums nodoklis
5.2, | Zemes nomas maksa

8.2, | Apdrodindiana
. | Citi izdevumi (norSdit, kadi)

«— - klasificEts athilstofd indevemu grupd

“— - klasificEts neathilstoss izdevumu grupd

N
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DAUDZDZIVOKLU DZTVOJAMO MAJU PARVALDISANA TALSU NOVADA

2.pielikums. Iedzivotaju aptaujas rezultati par maju parvaldnieku
darbibu

Revizija tika veikta iedzivotaju aptauja par maju parvaldnieku darbibu. Aptauja par SIA “Talsu
namsaimnieks” darbibu atbildes sniedza 36 iedzivotaji.

Ka tiek noteikta (aprekinata) maksa par Ka majas parvaldnieks izlieto par majas
majas apsaimniekoSanu? apsaimniekosanu iekasétos lidzeklus?
S D F © & S D SRS >
N RS G ot S G
\? ;\\@ < NS & xQ
N ’ &
> >
Informacijas sniegSanas regularitate un Parvaldnieka darbibas majai
kvalitate par majas apsaimniekoSanai nepiecieSamo remontu savlaiciga
planotajiem lidzekliem un to izlietojumu nodroSinasana
p > > R SR & > >
x@x RS S S ,\@\ & SN
& & o & .@0 o
& &
>
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DAUDZDZIVOKLU DZTVOJAMO MAJU PARVALDISANA TALSU NOVADA

Parvaldnieka darbibas majas Parvaldnieka darbibas majai piegulosSas
koplietoSanas telpu uzturesana teritorijas labiekartoSana (bérnu rotalu
laukumi, solini u.c.)

A S F & & & R S >

S D S
S &'\\@ xQ \0 (&6 xQ

N R

Parvaldnieka darbibas atkritumu Parvaldnieka darbibas apkures
apsaimniekosanas organizeSana nodroSinasana
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DAUDZDZIVOKLU DZTVOJAMO MAJU PARVALDISANA TALSU NOVADA

Parvaldnieka darbibas Kkarsta wdens Parvaldnieka darbibas idens paterina
nodrosinasana starpibu novérSana
s & & ¢ & & & F ¥ S
o o ° > S )
S Q\@ xQ \O (Q& xQ
N N
Parvaldnieka darbibas dzivoklu Vai Jus piekristu apsaimniekoSanas
ipaSnieku/irnieku paradu administréSana maksas palielinasanai?

ja, ja tas nodro§inatu majas
ilgtsp&jigu apsaimniekosanu

ja, jo esosa maksa nenodro$ina
pietickamu majas uzturésanu I
un apsaimniekoSanu
ng, jo nav skaidrs, kur ickasétie
né, jo esosa maksa ir parak
augsta/neatbilst iedzivotaju .
.'\ /.' R

maksatspgjai
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DAUDZDZIVOKLU DZTVOJAMO MAJU PARVALDISANA TALSU NOVADA

Vai Jusu maja tiek veidoti uzkrajumi
planotajiem remontiem (pieméram, jumta
nomainai, siltinasanai)?

Kada ir Jusu attieksme pret uzkrajumu
veidoSanu planotajiem remontiem?

tie ir nepiecieSami, lai
nodro$inatu majas ilgtsp&jigu
apsaimniekoSanu
nav skaidrs, kur ickasétie
lidzekli tiek izmantoti

to veidoSana neatbilst
iedzivotaju maksatspgjai

Vai pasvaldiba/parvaldnieks ir aicinajis
vai citadi veicinajis Jiis un citus dzivoklu
ipaSniekus parpemt majas parvaldiSanas
tiesibas?

Vai Jis atbalstitu majas parvaldiSanas
tiesibu parpemsanu?

ja, jo tad varétu nodrosinat
labaku daudzdzivoklu majas
apsaimniekoSanu un izlietoto
[idzeklu kontroli

né, jo uzskatu, ka esosa
situacija ir optimala
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