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Cientjamais lasita;j!

St ir jau piekta seciga miisu revizija, kura
ir veltita  galvaspils€tas  IpaSumu
parvaldiSanai. IepriekS€jos gados esam
vertgjusi SIA “Rigas namu parvaldnieks”
darbu daudzdzivoklu maju
apsaimniekosana, Rigas brivostai nodoto
Ipasumu parvaldiSanu, SIA “Rigas mezi”
darbu Rigai piederoso mezu
apsaimniekosana un Rigas transporta
infrastruktiiras attistibas efektivitati.

Soreiz misu uzmanibas centra bija
pasvaldibas  funkciju nodroSinasanai
nepiecieSamas ¢&kas, pieméram, biroji,
skolas, socialas majas, ka arl citi
nekustamie TpaSumi, kas ikdiena netiek
pamaniti. Noslédzot So darbu, ir radusas
vairakas atzinas par IlidzSingjo Rigas
domes darbu nekustamo 1pasumu
parvaldiSana.

Pirma atzina ir ta, ka IpasSumu
parvaldisana domé nav bijusi koncentréta
vienas rokas, bet daudzas struktiirvienibas
ar tam piekritigajiem Ipasumiem ir
rikojusas ka mazas karalvalstis. Diemzel
situacija, kad viena roka nezina, ko dara
otra roka, ir ne tikai nepareiza no
efektivas parvaldibas viedokla, bet tai ir
arT nauda méramas nelabvéligas sekas.

Otrkart, revizijas laika redzgjam, ka gadu
gaita daudzi [émumi par nekustamo
ipasumu parvaldiSanu nav bijusi balstiti
uz datiem un objektivu informaciju.
Actmredzot no domes vadibas puses nav
ar1 bijis pieprasijums péc ta, jo domes
administracija ~ izveidota  nekustamo
Ipasumu un ar to parvaldiSanu saistito
izmaksu uzskaite ir biitiski japilnveido, lai
ta  sniegtu  l@mumu  pienemsSanai
nepiecieSsamo informaciju. Situacija, kad
ne domes darbiniekiem vai domes
deputatiem, ne iedzivotajiem, ne arl
jebkuram parbauditagjam no malas nav

iesp&jams parliecinaties par viena vai otra
léemuma ekonomiskumu, pastav liela
iespéja  pienemt  Rigas  budZetam
nedraudzigus [emumus.

Un visbeidzot — mums radas iespaids, ka
investicijas  nekustamajos  TpaSumos
daudzkart ir veiktas, lai dotu iesp&ju
iedzivotajiem “skatit viru no cepures”.
Proti, liekot uzsvaru uz projektiem un
darbiem, kuru rezultati ir skaisti un
visiem redzami, vienlaikus aizmirstot par
daudz akatakam  prioritatéem, kuru
nerisinasana gadu no gada pasliktina
nekustamo Ipasumu tehnisko stavokli un
arm1 rada readlus drosibas un veselibas
apdraudgjuma riskus.

Meés apzinamies, ka darba ir daudz, un
nekustamo Tpasumu saimniecibas
sakartoSana prasis daudz laika. Tacu ir
svarigi, ka tiek novilkta svitra, p&c kuras
sakt dzivot citadi, un tiek noteikti precizi
daramie darbi, to izpildes termini un
sagaidamie rezultati.

Pateicamies Rigas domes un ipa$i tas
Ipasuma departamenta darbiniekiem par
konstruktivu sadarbibu, sniedzot revizijas
veikSanai nepiecieSamo informaciju un
jau revizijas laika uzsakot darbu
identific€to pilnveidojumu iedzivinasanai.
Mes ticam, ka S$is zinojums kliis par
atsperiena punktu misdienigas un uz
iedzivotaju interesém balstitas nekustamo
ipaSumu parvaldiSanas sist€mas izveide
Rigas pilséta.

Ar cienu
departamenta direktors ¥

Edgars Korcagins
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Kopsavilkums
Galvenie secinajumi

Nekustama tpasuma parvaldibas modelis

Rigas pilsétas pasvaldibas (turpmak — Pasvaldiba) nekustama ipasuma parvaldibas sist€éma
darbojas bez stratégiskas un koordinétas vadibas un bez skaidriem sasniedzamajiem
rezultatiem.

Nekustama ipasuma parvaldibas modelis PaSvaldiba ir izveidojies vésturiski pirms
vairakiem gadu desmitiem un neatbilst jaunakajam tendencém nekustamo Ipasumu
parvaldiba — tas ir decentraliz€ts un pat sadrumstalots, bez standartiz€tiem parvaldibas
principiem, bez izmaksu analizes dazadiem procesiem un konkrétiem ipasumiem, bez
skaidri definétiem, planoSanas dokumentos balstitiem uzdevumiem un rezultativajiem
raditajiem, netiek veiktas pilnvertigas kontroles un novért€juma procediiras.

No 30 labas nekustama ipaSuma parvaldiSanas kriterijiem, kas tika vertéti revizija nav
sasniegti 16 kriteriji, dalgji ir sasniegti 14 kriteriji.

No Rigas pilsétas paSvaldibas Ipasuma parvaldibas stratégijas' (turpmak — Strategija)
nosaukuma izriet, ka tai biitu jaietver parvaldibas jautajumi attieciba uz visiem Pasvaldibas
IpaSumiem, tomér ta nav. Uzdevumi ir noteikti tikai Rigas pilsétas pasvaldibas IpaSuma
departamentam (turpmak — Departaments), kas parvalda aptuveni 30 000 nekustamos
ipaSumus 1,5 miljardu euro vértiba? no Pasvaldibas kop&ja uzskaite esosajiem 2,1 miljarda
euro vértajiem nekustamajiem ipasumiem? un ik gadu Departaments dazadiem $o Tpasumu
parvaldibas procesiem izlieto vismaz 30 milj. euro.

Pargjas pasvaldibas institiicijas netiek iesaistitas un savienotas vienota nekustamo Tpasumu
parvaldibas sisttma. Turklat Departaments Strat€gijas projekta ir ieteicis neieklaut un
Stratégija nav ieklauti butiski strat€égiskie uzdevumi, pieméram, veikt nekustama ipasuma
valdijuma sadales strukturétu izvertejumu.

Lidz ar to Sobrid nav iesp€jams izvertet, kadi Ipasumu parvaldibas rezultati ir jasasniedz
Departamenta nozimigakajos darbibas virzienos. Tie varétu but piem&ram:

© 1ipafumu apsaimnieko3ana — izmaksu raditajs uz 1 m? pakalpojuma kvalitates
raditaji;

1 Rigas pilsétas pasvaldibas Tpasuma parvaldibas stratégija 2018.-2023. gadam (apstiprinata ar Rigas
domes 19.12.2018. lemumu Nr. 1864 (protokols Nr. 41, 80. punkts)).

22019. gada 5. decembri. Pagvaldibas 13.12.2019. e-pasta véstule.

3 Saskana arPasvaldibas2019. gada bilances datiem: Zeme un biives 1 955 011 801 euro; Pamatlidzeklu
izveidoSana un nepabeigta buvnieciba 105 641 475 euro; Ieguldijuma ipasumi 77 692 317 euro;
Tur€juma nodotie ieguldijuma ipasumi 166 183 euro.
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© tehniska stavokla apzina$ana un novértéSana — apsekoto €ku skaits; tehniskais
stavoklis, eku nolietojums %;

© buvnieciba un labiekarto$ana — objektu skaits, remontétas un labiekartotas platibas
m?; prioritasu izpilde;

® brivo nekustamo TpaSumu iznomasana — nomas objektu rentabilitate; iznomatas
platibas % no nomai pieejamam;

® ipafumu iegade un atsavinasana — prioritates, termini, izmaksas.

Pasvaldiba nav ar pieradijumiem, faktiem un aprékiniem pamatoti argumenti, kade]
Pasvaldiba nekustama ipasuma parvaldiba ir iesaistitas tik daudz struktirvienibas un
kapitalsabiedribas un kadel Departamentam ir tiesi konkr&tais parvaldibas tvérums objektu
un funkciju zina, bet citam institicijam tads pats, [1dzigs vai atskirigs. Piemé&ram:

©® biroju un tirdzniecibas telpas Vecrigas teritorija un pilsétas centra iznoma gan
Departaments, gan Pasvaldibas SIA “Rigas nami”; Pasvaldibai piederosas garazas
iznoma gan PasSvaldibas SIA “Rigas nami”, gan Departaments, gan PaSvaldibas
izpilddirekcijas; Rigas pilsétas paSvaldibas Majoklu un vides departaments
(turpmak — MVD) iznoma nekustamo TpaSumu — zemesgabalu un krematorijas €ku
ar visu aprikojumu, kas nepiecieSams kremacijas pakalpojumu sniegSanai;

© Pagvaldibas nekustamo IpaSumu apsaimniekoSanu nodroSina SIA “Rigas serviss”
(dazadas Pasvaldibas €kas, taja skaita izglitibas un pirmsskolas izglitibas iestades,
bibliotekas, kultiras nami); SIA “Rigas pilsétbtivnieks” (Pasvaldibas dzivojamas
€kas); SIA “Rigas namu parvaldnieks” (privatizétas dzivojamas €kas); SIA “Rigas
nami” (dazadas Pasvaldibas €kas un Pasvaldibas kultiirvésturiskas ekas).

Nekustamo Tpasumu parvaldibas pienakums Pasvaldiba tiek uztverts parak sauri — vairak ka
iedzivotajiem redzamako (izglitibas iestades, bibliot€kas u.c.) nekustamo Ipasumu
apsaimniekoSana, ne stratégiski un ne uz attistibu vérsta un organizéta riciba, lai ieglitu
maksimalu labumu no visa nekustama ipaSuma.

Sada situdcija Pasvaldibas riciba nekustamo Ipasumu parvaldiba nav vérsta uz ekonomiju
un efektivitati, nav izprotama ieinteres€tajam pus€m, kas darbojas nekustamo Ipasumu
joma. Esosas ricibas sekas ir ar neizprotamas remontdarbu un attistibas prioritates, formala
piceja strat€gisko mérku noteikSanai un uzraudzibai, informacijas atklatibas trikums,
neizprotami Ilémumi un nesaimnieciska riciba.

Vesturisks un neparvertets ipaSumu funkcionalais sadalijums

Atbilstosi starptautiskajam tendencém nekustamo TpaSumu parvaldiba* Pasvaldibai ir
japarvalda nekustamie Tpasumi, kuri ir nepiecieSami funkciju istenoSanai. Savukart tie, kuri

4 Parskats “PuRE-Net & TWN Survey 2019, presented at Annual Conferences: Edinburg & Seul”,
September 10, 2019, Bridget Workman. Citéts Valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi”
nekustamaipasSuma portfela atfistibas stratégija 2020.—2022. gadam, 15.-16. Ipp.
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attiecigaja laika posma nav nepiecieSami tas funkciju istenoSanai, tacu ir ar perspektivu
izmantoSanu nakotng, biitu jaiznoma, bet neperspektivi nek ustamie Ipasumi jaatsavina, lai
neraditu zaud&jumus pasvaldibai.

Pa3valdiba nekustamais TpaSums vésturiski ir sadalits 32 sarakstos® péc pasvaldibas
funkcijam. Turklat 57 % no Departamenta uzskaité esosa nekustama ipaSuma nav ieklauti
neviena saraksta, [1dz ar to Pasvaldiba jau ilgstosi parvalda ipasumus, kas nav nepiecieSami
funkciju Tsteno$anai. Sadi saraksti tika izveidoti pirms vairdak neka 10 gadiem, lai
nodroSinatu tiesisku pamatu daudzo privatizacijas pieteikumu noraidisanai®. Iesp&jams,
Sobrid ipasSums nav nepiecieSsams pasvaldibas funkciju TstenoSanai, bet blitu nepiecieSams
komersantiem, lai attistitu uznémeéjdarbibu Pasvaldiba.

Diemzéel, Departaments IpaSumus nevérté atbilstos§i pasa noteiktajai kartibai’, kura ir
noteikti Ipasumu vertésanas krit€riji, lemuma pienemsanas matrica un procesa karte, kas
palidzeétu izveérte€t nekustama ipaSuma izmantoSanas perspektivu attieciba pret paSas
Pasvaldibas noteiktajiem mérkiem/ krit€rijiem — kvalitates, piemé&rotibas, izmaksu
efektivitates u.c. Turklat Departaments arl nav uzkrajis datus, lai pienemtu pamatotu
lémumu par ricibu ar nekustama ipasuma objektu.

Uz nepilnibam nekustama ipasuma perspektivas izmantoSanas izvert€Sana norada revizijas
laika apsekosSana iegita informacija, ka Pasvaldibas riciba ir nekustamie TpaSumi, kuri
ilgstosi netiek izmantoti, un no tiem netiek iegiita maksimala atdeve, piem&ram:

© Kkapitalsabiedribas pamatkapitala ir iegulditi nekustamie IpaSumi, kuri netiek
izmantoti®;

® potencialie nomas objekti ilgstosi netiek uzturéti un ir slikta tehniska stavokIi®.

Ar1 privatie komersanti norada uz nesaimniecisku ricibu ar nekustamo Ipasumu. “Nav
skaidribas ari par Pasvaldibas kapitdalsabiedribu planiem. Pieméram, SIA “Rigas
pilsétbitvnieks” ir rezerveti daudzi zemesgabali Rigd, bet nav saprotama to izmantoSana —
kad Sie zemesgabali tiks izmantoti, kas izmantos un vai vispar izmantos™*°,

5 Pieméram, vides nozares un satiksmes nozares nekustamie Jpasumiir apkopotiastonos sarakstos.

6 Valsts kontroles un Departamenta 14.11.2019. intervijas protokols.

" Rigas pilsétas paSvaldibas TpaSuma parvaldibas stratégija 2018.—2023. gadam (apstiprinata ar Rigas
domes 19.12.2018.lemumu Nr. 1864 (protokols Nr. 41, 80. punkts)), 26.—-28. Ipp.

8 SIA “Rigas pilsétblivnieks” pamatkapitala ir iegulditi 22 neapbiivéti zemesgabali ar kop&jo platibu
71,77 ha, no kuriem 17 ir briviun nomaipieejami zemesgabali. STA “Rigas pilsétbiivnieks” norada, ka
kops 01.01.2021.iznomasanaiir pieejamidevini zemes gabali.

9 Pieméram, Pagvaldibai piederosas garazas Vitolu iela 8, Vecmilgravja 2. Iinija 13, Brivibas gatve 3569
un Tallinas iela 12.

10 SIA “YIT LATVIJA” valdes priek3sédétaja 23.12.2020. e-pasta véstule.



RTGAS PILSETAS NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDIBA

Informacijas par nekustamo Tpasumu un ta tehnisko stavokli pilnigums, ticamiba un
pieejamiba

Pagvaldibas vado$a iestdde IpaSuma parvaldibas nozaré ir Departaments®!, tomér ta
datubazés nav pieejama pilniga informacija par visiem Pasvaldibas nekustamajiem
Ipasumiem un par visu Ipasumu tehnisko stavokli, turklat §1 informacija nav vienkopus.

Pieméram, Pasvaldibas nekustama ipaSuma uzskaites datubazé ir ieklautas €kas, kuras
apsekosanas laika revidenti daba nemaz neatrada — saskana ar uzskaites datiem Lizuma iela
12 atrodas “Dzivojama eka”, lai gan faktiski ta ir kapu teritorija un $aja teritorija dzivojama
gka neatrodas; Talavas gatvé 15 atrodas ‘“Parvaldes iestades eka”, tomér daba $1 €ka
nepastav; PaSvaldibas timekla vietné tiek noradits?, ka nomai ir pieejama garaza Nr. 17
Brivibas gatve 3569, tom&r daba §1 garaza nepastav.

Pasvaldiba nav uzkrajusi pilnigu informaciju par €ku tehnisko stavokli, jo Pasvaldiba nav
veikusi visu otras un tre$as grupas €ku tehnisko apsekoSanu, pieméram, par ¢kas
mehanisko stipribu un stabilitati, ugunsdros§ibu, ka arT lietoSanas drosibu un vides
pieejamibu. Tapat Pasvaldiba nav veikusi I grupas €ku'®, pieméram, Pagvaldibai piedero$o
nojumju un garazu, tehniska stavokla novértejumu?,

Tadgjadi Pasvaldiba nav ievérojusi normativo aktu'® prasibas, jo Pasvaldiba nav izdevusi
normativo aktu, kurd biitu noteikts visu PaSvaldibas nekustamo Tpasumu uzturéSanas
darbibu apjoms, biezums un prioritates, ka ari nav nodro§inajusi otras un tre$as grupas
publisko €ku, piem&ram, izglitibas iestades, pilnu tehnisko apsekosanu.

Eku uzturéSanas un labiekarto$anas darbi ne vienmér ir bijusi ar augstaku prioritati un
nepiecieSami noteiktaja laika un izv€letaja objekta, piem&ram, atjaunojot skolas muzeja
telpas, izlietojot 23 913 euro, nevis Saja skola izveidojot ugunsdro$ibas sistému, kas ir
obligata prasiba’®,

ArT Valsts ugunsdzesibas un glabsanas dienests (turpmak — VUGD) un Biivniecibas valsts
kontroles birojs (turpmak — BVKB) ir konstatéjusi nepilnibas €ku uzturé$ana un
ekspluatacija. Piemeram:

® VUGD tris reizes 40. vidusskola (2017., 2018. un 2019. gada) ir konstatgjis, ka
objekta nav veikta mehaniskas ventilacijas sistémas tehniska stavokla parbaude un
tiriSana, ka arT nav veikta dabigas ventilacijas sisttmas kanalu tirisana un tehniska

11 Departamenta nolikums (apstiprinats ar Rigas domes 18.06.2013. lemumu Nr. 367 (protokols Nr. 117,
39.9)).

12 pieejams: https://www.riga.lv/Iv/informacija-par-brivajam-telpam, skatits 17.12.2020.

13 piem&ram, mazéeka (vienstava éka, taja skaita nojume un paligeka, kurasapbiives laukumsnav lielaks
par 25 m?); atseviska riipnieciski izgatavota vienstava €ka ar apbiives laukumu [idz 60 m?2, taja skaita
konteinertipa €ka vaibuvizstradajums, iznemot &ku, kura tiek izvietota bistama ickarta.

14 Pagvaldibas20.11.2020. e-pasta véstule.

15 publiskas personas finan$u lidzeklu un mantas iz§kérdéSanas novérSanas
likuma 6.2 panta tre3a un tre3a prim dala; MK 02.09.2014. noteikumu Nr. 529
“Eku bivnoteikumi” 191.,226. punkts.

16 MK 19.04.2016. noteikumu Nr. 238 “Ugunsdrosibas noteikumi” 8. punkts.
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stavokla parbaude; Rigas Volejbola skola Cetras reizes (2016., 2018., 2019. un
2020. gada) nav veikta ieksgja ugunsdzesibas kranu un to aprikojumu parbaude;

© no 12 izlases veida apskatitajam Pa3valdibas izglitibas iestadem'’, kur BVKB ir
veicis parbaudes, trukumi ir konstatéti 10 izglitibas iestades. No tam trijas izglitibas
iestadeés'® konstatétas atkapes no prasibam, kas ietekmé ekas drosumu?'®. Turklat, lai
gan Sie trikumi konstat€ti 2015. un 2017. gada, revizijas laika tie joprojam nebija
noversti%,

Uz Pasvaldibas planveida darbibu trikumu norada ar1 ikgadg&ja €ku inzenierkomunikaciju
uzturéSanas darbibu plana neizpilde pilna apjoma. Pieméram, 2019. gada tidensvadu un
kanalizacijas iek$gjo tiklu apkope Andreja Pumpura Rigas 11. pamatskola un 19. vidusskola
no planotajam trim reizém ir veikta tikai divas reizes, savukart elektroinstalacijas
profilaktiska apkope 68. PIl un 40. vidusskola no planotajam divam reiz€m ir veikta tikai
vienu reizi.

Lai gan $§1 plana neizpilde istermina neatstaj tieSas finansialas sekas uz PaSvaldibas budzetu,
jo PaSvaldiba samaksu par paveiktajiem darbiem veic tikai péc darbu pienemsanas, tomer
ilgtermina tas var atstat iespaidu uz attiecigo inzenierkomunikaciju kalposSanas laiku, Iidz ar
to ar1 uz Pasvaldibas finansu lidzeklu izlietojumu.

Savlaicigi neapzinot visu ku tehnisko stavokli, Pasvaldiba nevar planot arT to uzturéSanas
darbus €kas dzives cikla, tad&jadi tie tick planoti kartéja gada budzeta ietvaros un nenosakot
prioritates. Sada pieeja norada, ka Pa$valdiba $obrid pilniba neizvérte, kuru bojajumu
novérsana ir prioritara, ar lielaku ietekmi uz €ku drosu ekspluataciju un €ku saglabasanu.

Nekustama ipasuma parvaldibas izmaksu uzskaite

Visa Pasvaldibas nekustama ipaSuma uzturéSanai, labiekartosanai un attistibai kartéja gada
pieskirtajam budZeta finans€jumam ir jabut sasaistitam ar pardomatam, planoSanas
dokumentos definétam, strateégiski vaditam, koordin&tam starp nozarém, prioritaram un Uz
noteiktu rezultatu orient€tam darbibam.

[z8kiroSi svarigi, lai pienemtu [émumu par ricibu ar atseviSku nekustama tpasuma objektu,
ir zinat katra objekta ien€mumus un izmaksas. Piem&ram, lielakais valsts nekustamo
ipaSumu parvaldnieks VNI norada?!, ka veic visu izdevumu sadaliSanu pa objektiem,

1768. PII Adminu iela 9%; 106. PII Unijas iela 83; 182. PII Dzelzavas iela 9 un Dzelzavas iela 172; Fri¢a
Brivzemnieka pamatskola Zellu iela 4; Andreja Pumpura Rigas 11. pamatskola Maskavasiela 197;J. G.
Herdera Rigas Grizinkalna vidusskola Lauku iela 9; 19. vidusskola Miglas iela 9; 34. vidusskola
Vircavas iela 7; 40. vidusskola Térbatasiela 15 un Akasiela 10; 86. vidusskola Ilikstes iela 10.

18 182. PII Dzelzavasiela 172, 106. PII Unijas iela 83, 68. PII Adminu iela 92

19 pieejams: https://bvkb.gov.lv//Iv/eku-ekspluatacijas-uzraudzibas-interaktiva-karte, skatits 24.11.2020.

20 pagvaldiba 22.02.2021. véstule Nr. RD-21-321-nd “Par revizijas zinojuma projektu revizijas lieta
Nr. 2.4.1-6/2020” norada, ka 68.PII Adminu iela 92 BVKB noraditie trikumi ir novérsti un notiek
dokumentu sagatavosana objekta nodoSanai ekspluatacija. Ar 182. PII Dzelzavas iela 172 darbi ir
izpilditi.

21 valsts kontroles un VNI 11.08.2020. intervijas protokols.
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nosakot katra objekta rentabilitati’?, kas ir pamats turpmakajai ricibai ar nekustamo
Ipasumu — izmantot funkcijam, iznomat vai atsavinat.

Tomér Departamenta netiek veikta izmaksu uzskaite un analize ne par parvaldibas
procesiem un atseviskam darbibam, ne par atseviska nekustama Tpasuma objekta finansu
rezultatiem. Sada situacija ne pa§am Departamentam, ne aréjiem vértétajiem nav iesp&jams
analiz&t Pasvaldibas nekustama Tpasuma parvaldibas modela izdevumu ekonomiskumu un
efektivitati.

ParvaldiSanas un it 1pasi apsaimniekoSanas izmaksu planosana ir svarigi izvertet arl
sadarbibas liguma formu ar paSvaldibas kapitalsabiedribam. Piem&ram, Departaments
kapitalsabiedribai SIA “Rigas serviss” par Pasvaldibai piederoSo nekustamo Ipasumu
apsaimniekosSanas pakalpojumu sniegSanu no 2015. gada lidz 2020. gada jinijam saskana ar
noslégto ligumu? ir samaksajis 26 510 319 euro, taja skaita 4 600 964 euro PVN?. Ja
Pasvaldiba izvertetu, kada dala no SIA “Rigas serviss” uzticétd darba ir no pasvaldibas
funkcijam izrietoSa parvaldes uzdevuma delegéSana un $o uzdevumu normativajos aktos
noteiktaja kartiba butu noform&jusi ka dotaciju par parvaldes uzdevumu veiksanu, tad par So
dalu Pasvaldiba biitu ietaupijusi finansu lidzeklus, jo $ads maksajums nav aplickams ar
pievienotas vertibas nodokli.

PaSvaldibas riciba darijumos ar nekustamo ipaSumu

Pasvaldibas riciba, iegadajoties un atsavinot nekustamo Ipasumu, ka arT nomajot no
privatpersonam nekustamo pasumu un iznomajot PaSvaldibas nekustamo ipaSumu, ir
pilnveidojama, lai giitu no ta maksimalu labumu. Uz to norada:

® Pagvaldibas pienemto lemumu ilgtermina ietekmes neizvértésana,

® publiskaja telpa pieejamas informacijas trikums par brivajiem Pa3valdibas
Ipasumiem un atklatibas triikums darjjumos ar nekustamo Tpasumu;

© Pa$valdibas noteikta nomas maksa par sava nekustama IpaSuma iznomasanu un
nepilnibas ligumu izpildes kontrolg.

22 Rentabilitati nosaka, uznémuma neto pelnu dalot arneto apgrozijumu, aruznémuma kop&jo vaipasu
kapitalu vaiar aktivu kopsummu. Sie raditajirada paterétos lidzeklus vai realizétas produkcijas apjomu
(rentabilitati veido starpiba starp ien€mumiem un izdevumiem uz katru nekustama ipaSuma objektu).
Rentabilitate ir uznémuma darbibas efektivitates raditajs, ko izsaka procentos, un, jo augstaks ir Sis
procentu [imenis, jo uznémuma darbiba ir efektivaka. Valsts kontroles un VNI 11.08.2020. intervijas
protokols; Valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpasumi” nekustama Ipasuma portfela attistibas
straté€gija 2020.-2022. gadam; Marita Rurane, Finansu parvaldiba, 10. nodala,231. Ipp.

23 Pagvaldibas 11.02.2013. igums Nr. RD-13-255-11 ar SIA “Rigas serviss”.

24 Pagvaldibas22.12.2020. e-pasta véstule.
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Pasvaldibas pasumu iegade

Pasvaldiba kops 2015. gada ir iegadati 153 dazadi nekustamie Tpasumi dazadu projektu
istenoSanai®®, tomér PaSvaldiba nav noteikti kritériji, prioritates un plana nekustamo
Ipasumu iegadei, taja skaita konkréta ricibas plana nekustamo Tpasumu iegadei, lai sakartotu
nozares nekustamos Tpa¥umus®®, pieméram, iegadatos zemi zem pasvaldibas izglitibas
iestadém, kur pastav dalttais Ipasums.

Turklat nekustama Tpasuma iegades process ne vienmér tiek pietickami pamatots un ne
vienmer pirms nekustama Tpasuma iegades PaSvaldiba ir izvertgjusi alternativas iespgjas
mérka sasniegSanai izmantot jau sava IpaSuma esosas telpas. Tad&jadi Pasvaldiba nav
nodrosinajusi caurskatamu un atklatu nekustama Tpasuma iegades procesu. Pieméram,
Pagvaldiba Rigas Saha skolas darbibas nodrosinasanai ir iegadajusies telpu grupu (10 darba
istabas, pirts, baseina telpa un tehniska telpa, divas atseviskas ieejas) Pérnavas iela 10-94,
ekas puspagraba stava 258,9 m? platiba, $im darfjumam izlietojot 45 000 euro, lai gan
izglitibas iestadém ir prakse sadarboties ar citam Pasvaldibas iestadém un institlicijam telpu
izmanto§ana®’, un nekustama ipaSuma P&rnavas iela 10 tuvuma atrodas vairaku IKSD
padotiba esosu izglitibas iestazu telpas?.

Turklat Pasvaldibas riciba norada uz ilgstoSam procesa nepilnibam vairak ka 10 gadu
garuma. Ta, pieméram, PaSvaldiba 2008. un 2009. gada iegadajas daudzstavu dzivojamas
majas arpus PaSvaldibas administrativas teritorijas, ka rezultata iedzivotaju ienakuma
nodokli sanem citu novadu pasvaldibas atbilstosi iedzivotaju deklarétajai dzivesvietai un
Pasvaldiba uztur nekustamo ipasumu citu paSvaldibu iedzivotaju vajadzibam citas
pasvaldibas teritorija.

Kopuma Pasvaldibai pieder astonas dzivojamas €kas citu pasvaldibu administrativajas
teritorijas. PaSvaldibu sadarbiba ir veicinama, tomeér tikai no trijas €kas izmitinato
iedzivotaju ienakuma nodokla iemaksam Pasvaldiba kops§ 2015. gada nav ieguvusi budzeta
ienémumus vismaz 1,4 milj. euro apméra, lai gan SIA “Rigas pilsétbiivnieks” par piecu®® $o
eku iegadi joprojam sedz kreditsaistibas, kuru pamatsummas atlikums ir 7 365 900 euro®
un kuru saistibu termins ir 2028. gads®".

25 Pieméram, IKSD un Pagvaldibas Satiksmes departamenta vajadzibam; Skanstes apkaimes
revitalizacijas projektam; velocelina posma Rumbula—Darziniizblives nodroSinasanai.

26 Pagvaldibas 10.11.2020. e-pasta véstule.

27 Pieméram, Rigas Izglitibasun informativimetodiskais centrs organize picauguso neformalas izglitibas
kursus 12 filiales R1ga — IKSD paklautibas iestades, tai skaita Rigas Natalijas Draudzinas vidusskola,
Rigas sakumskola “Valodina”, pamatskola “Ridze”, kultirasun makslas centra “Ritums”,Rigas Valsts
tehnikuma. Rigasizglitibas un informativimetodiska centra 2019. gada darbibas parskats.

Pieejams: https://www.riimc.lv/media/RI1IMC%200ada%20parskats_2019.pdf, 84., 85.1Ipp., skatits
17.11.2020.

28 Pieméram, b&mu un jaunie$u centrs “Rigas Skolenu pils”, J. G. Herdera Rigas Grizinkalna vidusskola,
Rigas 6. vidusskola.

29 Strelnieku iela 84, Sigulda; Pasta iela 4, Baldong; Dalbes iela 6, Olaing; “Silavgjs” un “Vinteri”,
Silakroga, Ropazunovada.

30 S| A “Rigas pilsetbiivnieks” 15.12.2020. e-pasta véstule.

81 Iznemot par €ku Strélnieku iela 84, Sigulda, kur saistibu termin$ ir 2024. gads. SIA “Rigas
pilsétbiivnieks” 15.12.2020. e-pasta vestule.
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Tapat, pienemot lémumu par nekustama TpaSuma attistibu Ziepju iela 11, PaSvaldibas
nekonsekventa riciba, no sakuma atsavinot nekustamo Tpasumu un p&c tam $o pasu atpérkot
no privatpersonas, ir radijusi lieku administrativa resursa izlietojumu un finansu lidzeklu
nelietderigu izlietojumu vismaz 131 226 euro apmera.

Informacijas pieejamiba privatpersonam

Pasvaldiba netiek izmantotas visas informacijas aprites iesp&jas, lai nekustama Ipasuma
darjumam piesaistitu p&c iespéjas lielaku potencialo darjjuma partneru skaitu un tadejadi
veicinatu konkurenci. Netiek izmantota iesp&ja sadarboties ar jomas privata sektora
uznémejiem, kuru pamatdarbibas veids ir darfjumi ar nekustamo Tpasumu.

Tapat informacijai par PaSvaldibas brivajiem un tirgli pieejamajiem nekustama Ipasuma
objektiem nav plasas publicitates un §1 informacija nav &rti un vienkopus pieejama —
parsvara tikai par nomas objektiem, un ta tiek publicéta par ipasumu atbildigas Pasvaldibas
institiicijas timekla vietné.

Aptaujajot privata sektora uznémgéjus, tika iegiita informacija, kura tiek noradits uz
nepiecieSamibu pilnveidot informacijas pieejamibu par PaSvaldiba esoSajiem brivajiem
nekustamajiem IpaSumiem:

Pasvaldibai lidz sim nav bijusi prakse regulari informet nekustama ipasuma tirgus
dalibniekus par tas objektu nomas iespéjam, tas ipasumd esoSiem apbiives
zemesgabaliem u.tml.32

Pasvaldiba ir nepieciesama plasi pieejamas un caurskatamas informdcijas sistemas
izveide, uzturésana, regulara datubazes parskatisana, vertejot un tirgii piedavdjot
ipasumus, kuri nav nepieciesami Pasvaldibai tas tieso funkciju/uzdevumu veiksanai
vai kuri péc kada laika vairs nebiis nepieciesami, un kuri tada vai citada veida varétu
nonakt privata sektora lietosana. Nav tadas kopéjas datubazes, kurd skaidri varétu
redzét, kas tiesi ir pieejams komersantiem. Ik pa laikam tiek uzsakta kaut kadu
ipaSumu atsavinasana, bet tai nav iespéjams sekot lidzi®.

Viens piemé&rs informacijas par brivajiem nomas objektiem nepiemérotiem publiskoSanas
veidiem un kanaliem ir revizijas laika konstatétais — ilgstosi (pieci gadi) netiek izmantotas
un iznomatas Pasvaldibai dzivojamos rajonos piederosas garazas, lai gan revizijas laika,
apsekojot garazas, revidenti pie objektiem konstat§ja vairakus iedzivotaju atstatus
vestijumus “zimites” ar aicinajumu iznomat garazas.

Pagvaldibas riciba, iznomajot nekustamo TpaSumu

Nomas maksu nosaka ta, lai pilnigi segtu iznomataja izdevumus34. Tomér Pasvaldiba nav
izstradata metodika nomas maksas aprékinam. Uzskaite par nomas objektu uzturésanas

32 Latvijas Nekustamo Tpasumu darfjumu asociacijas 25.11.2020. véstule Nr. 009/25.11.2020.
33 SIA “YIT LATVIJA” valdes prick3sédetaja 23.12.2020. e-pasta vestule.
34 MK 20.02.2018. noteikumiNr. 97 “Publiskas personas mantasiznomasanas noteikumi”, 69. punkts.
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izdevumiem nav veidota ta, lai noteiktu precizu nomas maksu, kas ietvertu gan objekta
uzturé$anas, gan uz nomas procesu attiecinamo netie$o izmaksu dalu.

Nomas Iigumu uzraudziba un izpildes kontrolé Pasvaldibas riciba nav bijusi saimnieciska,
noslégtie ilgtermina nomas ligumi netick parskatiti un nomas maksas netiek aktualizétas
atbilstosi tirgus situacijai, lai gan Pasvaldiba slédzot nomas ligumus ir paredzg&jusi sev tadas
tiesibas. Piem&ram, nav parskatits un aktualiz€ts administrativas €kas Gogola iela 72 nomas
ligums®® ar kop&jo iznomajamo platibu 1565 m?, kas noslégts uz 10 gadiem par ménesa
nomas maksu 0,57 EUR/m?, lai gan liguma ir paredzétas iznomatdja tiesibas parskatit
nomas maksu, par to pusém noslédzot rakstveida vieno$anos®. Turklat ari normativais
akts®” Sobrid paredz tiesibas Pasvaldibai, sledzot jaunus nomas ligumus, vienpusgji parskatit
un, ja nepiecieSams, mainit nomas maksu.

Nemot vera, ka PaSvaldibas riciba informacijas pieejamiba par nekustama Ipasuma
darfjumu nenodrosina maksimala skaita potencialo darfjuma partneru pieteikSanos, ka ar1
nekustamo TpaSumu kompaniju tirgus parskatos® ieklauto informaciju par komercipasumu
nomas maksam, pastav risks, ka darjjumi ar Ipasumu notiek par tirgum neatbilstoSu cenu.
Sajos parskatos®® tick noradits, ka zemakas klases biroju telpam cenas svarstas no 5 lidz
6,5 euro par m?, savukart tirdzniecibas telpam no 75 lidz 150 m? nomas maksas svarstas no
16 Iidz 25 euro par m? pilsétas centra, tomér PaSvaldibas piem&rotas nomas maksas ir
vairakas reizes zemakas. Piem&ram:

© Pa3valdibas iestade Rigas kultiiras un tautas makslas centrs “Maza gilde” Vecriga,
Amatu iela 3 un Amatu iela 5, iznoma“® pagraba stava telpas biroja vajadzibam
76,2 m? platiba, nomas maksu nosakot 1,40 EUR/m? (neskaitot PVN);

© Pagvaldibas SIA “Rigas Dzemdibu nams” Miera iela 45 iznoma* telpas édinasanas
pakalpojumu sniegSanai 122,9 m? platiba, nomas maksu nosakot 2 EUR/m?
(neskaitot PVN);

© Pagvaldibas Ziemelu izpilddirekcija ir iznomajusi*? garazu Brivibas gatvé 3569 par
ménesa nomas maksu 31,5 euro (neskaitot PVN).

35 Departamenta un LR IeM Valsts policijas Rigas pilsétas Galvenas policijas parvaldes 01.02.2008.
nomas l[igums Nr. DI-08-19-T un 25.03.2010. vienoSanas Nr. 1/65.

36 Rigas domes IpaSuma departamenta un LR IeM Valsts policijas Rigas pilsétas Galvenas policijas
parvaldes 01.02.2008. nekustama TpaSumanomas liguma Nr.DI-08-10-Ii 3.3. apakSpunkts.

87 Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izSkerdéSanas novérsanas likums, 6.1 pants pirma prim
dala.

38 SIA “ARCO REAL ESTATE” Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus parskats 2017, Komercipa$umu tirgus.
Pieejams: https://www.arcoreal.lv/files/Tirgus_parskati/Komercipasumu_tirgus_parskats 2017.pdf.
SIA “Kivi Real Estate” Komercplatibu Tirgus Parskats2017.Pieejams: https://www.Kivi.lv/tirgus-
parskati/komercplatibu-tirgus-parskats-2017-25,skatits 10.01.2021.

39 SIA “ARCO REAL ESTATE” Latvijas nekustamo TpaSumu tirgus parskats 2017, Komercipa§umu tirgus.
Pieejams: https://www.arcoreal.lv/files/Tirgus_parskati/Komercipasumu_tirgus_parskats 2017.pdf.
SIA “Kivi Real Estate” Komercplatibu Tirgus Parskats2017. Pieejams: https://www.Kivi.lv/tirgus-
parskati’/komercplatibu-tirgus-parskats-2017-25, skatits 10.01.2021.

4029.01.2016. ligums Nr. KUIMG-16-49-Ii ar SIA “TINE” par neapdzivojamo telpu nomu Amatu iela 3 un
Amatuiela 5, Riga.

4116.08.2017. [igums Nr.RDzN-168/2017 ar SIA“KARELL” par
neapdzivojamo telpu nomu Miera iela 45, Riga.
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Tai pasa laika saskana ar publiski pieejamu informaciju tuvakaja apkaimé,
piem@ram, 2 km attaluma Ropazu iela, garazas nomas maksa ir 60 euro ménes,
4,3 km attaluma Lizuma iela nomas maksa ir 60 euro ménesi, 5,3 km attaluma

Starta iela nomas maksa ir 75 euro ménesi*?

© Pagvaldiba ir iznomajusi** zemesgabalu maksas autostavvietas pakalpojumu
nodro§inasanai Krasta iela bez numura (pie Dzirnavu ielas) 847 m? platiba par

ménesa nomas maksu 196,4 euro (2357 euro gada maksa bez PVN).

Janorada — lai gan Pasvaldibai pieder un Pasvaldiba iznoma telpas administrativam (biroja)
vajadzibam, tomér revizijas laika tika konstatets, ka vienlaikus Pasvaldiba no
privatipasniekiem noma telpas administrativam vajadzibam, turklat par vairakkart augstaku
nomas maksu. Pieméram, Pasvaldiba no Cetram privatpersonam noma telpas (tris stavi)
Pasvaldibas kultliras iestazu apvienibas muzeja “Rigas Jugendstila centrs” vajadzibam
Alberta iela 12 un ar to saistitajam aktivitateém (suveniru tirdznieciba, kafejnicu darbiba un
prezentaciju rikosana). Tomér papildus iepriek$ minétajam telpam saskana ar Iigumu“® tiek
nomatas ari €kas otra stava telpas administrativajam vajadzibam 136,6 m? platiba par
11,38 EUR/m? jeb 1554,5euro ménesi, kas visa telpu nomas perioda ir vismaz
373 080 euro.

Butiskakie ieteikumi
Pamatojoties uz revizija konstatéto un secinato, Pasvaldibai tika S
sniegti 19 ieteikumi, kurus ievieSot tiks veiktas darbibas, lai: @
® apzinatu visu Pasvaldibas nekustamo TpaSumu un ta tehnisko
stavokli un nodroSinatu visa nekustama ipasuma portfela Nekustama 1pasuma
izmantoSanas perspektivas izvertejumu, parvaldibas pilnveidoSanai
® noteiktu uz ekonomiskumu, produktivitati un efektivitati Pagvaldibai tika sniegti
balstitus nekustama IpaSuma parvaldibas principus un 19 ieteikumi.
Pasvaldiba izstradatu vienotu nekustama Ipasuma parvaldibas
stratégiju;

® nodroSinatu regularu nekustama ipaSuma parvaldibas modela
darbibas izvertésanu, veicot precizu nekustama TpaSuma
parvaldibai izlietoto finanSu lidzeklu uzskaiti un analizi, ka ar1
veicot jomas attistibas planoSanas dokumentos noteikto
darbibu izpildes uzraudzibu un novertejumu;

42 Nomas ligums ar fizisku personu par garazunomu Brivibas gatvé 3569, Riga.

43 Piem&ram: https://www.ss.com/msa/lv/real-
estate/premises/garages/riga/teika/bkbel.html, skatits 26.11.2020.

4417.05.2019. ligums Nr. RD-19-510-I ar SIA “LVM Group” par zemesgabalu
nomu Krasta iela bez numura, Riga.

4522.03.2011. higums Nr.DI-11-166-Ii ar etram privatpersonam par Rigas
pasvaldibas kultiiras iestazu apvienibas “Rigas Jigendstila centrs” lictotajam
telpam Alberta iela 12, Riga.
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® nekustama paSuma attistibas projekti nozarés tiktu istenoti
mérktiecigi, racionali un atbilstosi iepriek§ noteiktam
prioritateém;

® veicinatu caurskatamus un pamatotus darjjumus ar nekustamo
ipasumu, taja skaita izstradajot metodiku nomas maksas
aprekinam, ka arT nosakot krit€rijus prioritatém un izstradajot
ilgtermina planu nekustamo Tpasumu iegadei un atsavinaSanai;

® nodro$inatu atklatibu darfjumos ar nekustamo Ipa$umu, taja
skaita pilnveidotu informacijas publiskoSanas veidus un
kanalus.

Zinojuma struktura

Informacija zinojuma izklastita §ada seciba:
© T1ss veiktas revizijas raksturojums;

® secindjumi, konstatéjumi un ieteikumi, kas radusies, veicot
reviziju un veértgjot kop€jo situaciju Pasvaldiba. Zinojums ir
sadalits piecas nodalas. Katras nodalas ievada ir izteikts Valsts
kontroles viedoklis, butiskakie secinajumi, kas attiecigaja
nodala tiek pamatoti ar revizija konstateto.

Zinojuma pirmaja nodala ir ieklauta informacija par PaSvaldibas
izveidoto nekustama Ipasuma parvaldibas modeli, nekustama tpaSuma
portfeli un ta apzinasanu.

Otraja nodala ir ieklauta informacija par PaSvaldibas nekustama
Ipasuma attistibas planosanu.

TreSaja nodala ir ieklauta informacija par Pasvaldibas stratégisko
lemumu ietekmi ilgtermina un PaSvaldibas Tstenotajiem majoklu
attistibas projektiem.

Zinojuma ceturtaja nodala ir ieklauta informacija par Pasvaldibas
nekustama tpasuma uzturé€sanu.

Piektaja nodala ir informacija par Pasvaldibas ricibu darijjumos ar
nekustamo T1pasumu, taja skaita to iegadajoties savu funkciju
IstenoSanai un iznomajot.

Revizijas zinojuma ietverts revidéjamas vienibas iesniegtais viedoklis
par veikto reviziju.

Sadala “Revizijas raksturojums, kritériji un metodes” ietverta
informacija par revizijas veikSanas mérki, juridisko pamatojumu,
atbildibu, apjomu, ierobezojumiem, ka arT noraditi vertésanas kriteriji.
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Ko ietver PaSvaldibas nekustama ipaSuma
parvaldiba?

Pasvaldiba nekustamo Ipasumu izmanto, lai nodro$inatu iedzivotajus
ar publisko infrastruktiiru un nepiecieSamajiem pakalpojumiem, taja
skaita izglitibas un kultiiras, veselibas, labklajibas, satiksmes jomas.
Piem&ram, skolu €kas un sporta stadioni, biblioteku telpas un kultiiras
nami, kuri tiek izmantoti, lai nodro$inatu pasvaldiba izglitibas,
kulttiras un sporta pakalpojumu sniegSanu. Pasvaldibas dzivojamais
fonds ir nepiecieSams, lai varétu sniegt palidzibu dzivokla jautajumos.

Pasvaldibas nekustama ipaSuma parvaldiSana ir uzdevums, kas ietver

pienakumu nodro$inat nekustama ipaSuma lietoSanu un uzturé$anu

atbilstosi normativo aktu prasibam un veicinat ta uzlabosanu“®.

Misdienigs un uz attistibu versts nekustama ipaSuma parvaldibas
modelis sevi ietver*:

© esodas situdcijas novertejumu;
nekustama Tpasuma portfela novertejumu;
alternativu un izmaksu analizi;
definétus ricibas virzienus un uzdevumus;

informacijas aprites kartibu;

®© ©® © ©® 6

rezultativos raditajus;
® kontroles un novértéjuma procediras.

Departaments  Strateégija*® ir defingjis, ka nekustama IpaSuma
parvaldiba ir pasakumu kopums, kas aptver Pasvaldibas vésturiska un
tas funkciju nodrosSinasanai nepiecieSama nekustama ipaSuma
apzinasanu, iestazu vajadzibu p&c IpaSuma apzinasanu, Ipasuma
iegtiSanu, form&Sanu, registraciju zemesgramata, uzskaiti, par ipasumu
atbildigo iestazu noteikSanu, apsaimniekoSanas organizaciju,

46 Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izSkérdeSanas novérSanas
likuma 6.2 panta pirma un otra dala.

47T VNI nekustama ipaSuma portfela stratégija: gala zinojums, SIA “Civitta
Latvija” eksperta nodevums; Parskats “PuRE-Net & TWN Survey 2019,
presented at Annual Conferences: Edinburg & Seul”, September 10 , 2019,
Bridget Workman. Citéts Valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie
TpaSumi’ nekustamaTpa$uma portfela attisfibas stratégija 2020.—2022. gadam.

48 Rigas pilsétas pasvaldibasipasuma parvaldibas stratégija 2018.-2023. gadam
(apstiprinata ar Rigas domes 19.12.2018. lémumu Nr. 1864 (protokols Nr. 41,

80. §)).
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nodosanu Pasvaldibas iestazu, citu publisku personu un privatpersonu
lictoSana, atsavinasanu (skatit 1. att€lu).

A\

« NI uzskaite frnx\
® NI parvaldibas un attistibas
stratégiska planosana
e« Niizmantosanas perspektivu
i E izvért&jums
NI parvaldisana NI attistiSana
—| S — T + 1 = ]
Ni, kas nav Ni, kas ir | Niiegade | ‘ NI bavnieciba |
nepiecie$ami nepiecieSami I I
funkciju funkciju
istenosanai isteno3anai
* Eso$as situacijas analize un
vajadzibu apzinasana
¢ Projekta stratégija un
: 5 alternativu analize
* NI atsavinasana T « i
3 b NI apsaimniekosana ¢ Nepieciesama NI apjoma, telpu
e Niiznomaiana RS z 5
i * Nivizuala parbaude veidu un platibu noteiksana
¢ Atsavinasanai un . i % 2 %
A . iz o Nitehniska apsekosana o Potencialo projekta izmaksu
iznomasanai paredzéto NI z S e
=5 3 NI remontdarbu planosana un izvértésana
uzturé$ana un apseko3ana ek T a2
ot organizé$ana Niprojekt&sanas un
e Atsavinaganas un Keipdifeesoss " Riveei
e % * Niparvaldiganas ienémumu un bivniecibas procesa
iznomasanas ienémumu un £ 25 A
; : izdevumu analize organizé$ana un vadiba
izdevumu analize

1. attéls. Nekustama ipasuma parvaldibas process

Nekustamo ipasumu var gan parvaldit pati Pagvaldiba, gan to uzdot
padotiba esosai iestadei vai kapitalsabiedribai, kuras pamatdarbibas

veids ir nekustama ipasuma parvaldisana®®.

Pasvaldibas izveidotajam parvaldibas modelim ir jabut tadam, lai
pasvaldiba nekustamo 1paSumu parvalda ka gadigs saimnieks
iedzivotaju intereses.

Neatkarigi no izveidota nekustama ipasuma parvaldibas modela un
neatkarigi no parvaldiba iesaistito institliciju skaita pasvaldibai biitu
janodrosSina vienotu nekustamo Ipasumu parvaldibas principu un
kartibas ievérosana.

Pasvaldibas vadosa iestade 1pasuma parvaldibas nozaré ir
Departaments®, un Iidz ar to revizijas laika tiek izvertets tadu
Pasvaldibas nekustamo Tpasumu parvaldibas process, kura ir iesaistits
galvenokart Departaments.

Departamenta  pamatlidzeklu  uzskaite®* ir 29296 ipaSumi
1 508 008 598 euro vertiba, taja skaita:

49 Publiskas personas finanSu [idzeklu un mantas iz§kerdeéSanas novérSanas
likuma 6.2 panta pirma un otra dala.

50 Departamenta nolikums (apstiprinats ar Rigas domes 18.06.2013. [emumu
Nr. 367 (protokols Nr. 117, 39. §)).

512019. gada 5. decembri. Pasvaldibas 13.12.2019. e-pasta véstule.

Nekustama 1pasuma
parvaldiba nav tikai IpaSuma
apsaimniekosana.
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©® ¢gkas, buves, izbluves. Kopé&jais daudzums — 8142 gab.
736 492 501 euro vértiba;

©® zemesgabali. Kop¢gjais daudzums — 11 453 gab.
226 575 497 m? platiba 704 400 109 euro vértiba;

©® mezaudzes. Kopéjais daudzums — 579 gab. 70 589 300 m?
platiba 9 795 451 euro vértiba;

©® dzivoklu ipasumi. Kopgjais daudzums — 6165 gab., taja skaita
arl1 dzivokliem piegulosa zemes platiba, 45 393 348 euro
vertiba.

Departaments  kapitalsabiedribam un citam iestadem kopa
apsaimniekoSana un lietoSana ir nodevis vismaz 8648 nekustamos
fpasumus ar bilances atlikuSo vértitbu 1013 838 427 euro, no
kuriem®2;

© Kkapitalsabiedribam kopa nodoti 1317 nekustamie TpaSumi ar
bilances atlikuso vértibu 409 130 832 euro;

© iestadém kopa nodots 7531 nekustamais Ipasums ar bilances
atlikuso vertibu 604 707 594 euro.

Stratégija minéts, ka Pasvaldiba nekustamo TpaSumu nodoSana
valdjjuma tiek Tstenota, ievérojot funkcionalo principu, tas ir,
nekustamie TpaSumi tiek nodoti tas iestades valdijuma, kas ir atbildiga

par konkréto jomu®?,

Tomeér faktiska nekustama IpaSuma parvaldiba netiek realizéta,
ievérojot tikai funkcionalo principu (skatit 2. att€lu), piemé&ram,
izglitibas, kultliras, sporta, veselibas un socialas apripes, drosibas
jomas Tpasumus parvalda Departaments. Sadas ricibas pamatoti
argumenti Stratégija un citos dokumentos nav miné&ti.

52 Pagvaldibas 17.12.2019. e-pasta vestule.
53 Rigas pilsétas pasvaldibasipasuma parvaldibasstratégija 2018.-2023. gadam
(apstiprinata ar Rigas domes 19.12.2018. lémumu Nr. 1864 (protokols Nr. 41,

80. %)), 9. Ipp.
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% Izglitiba, kultiira. sports, veselibas un sociila apriipe, drosiba - Ipasuma departaments

—_—

Hq E Pasvaldibas dzivojamais fonds, parki, skvéri un kapsétas - Rigas domes Mijoklu un vides

departaments

-

Izblivétas ielas, laukumi un cita satiksmes infrastruktiira - Rigas domes Satiksmes
departaments

Rekredcijas un aktivas atpiitas teritorijas, tai skaitd b&mu rotalu un sporta laukumi arpus
izglitibas lestazu un parku teritorijaim - Rigas pilsétas izpilddirekeijas

Pasvaldibai piederosd zeme Rigas brivostas teritorija - Rigas brivostas parvalde

2. attels. Pasvaldibas nekustama ipasuma parvaldibas organizacijas modelis

Jaunakas starptautiskas tendences un atfistibas virzieni nekustamo
Ipasumu parvaldiba liecina par nepiecieSamibu ieviest miisdienigus
risindjumus nekustamo Ipasumu parvaldiba. Starptautiskas nekustamo
pasumu parvalditaju asociacijas “The Public Real Estate @
Collaborative Network” 2019. gada veiktaja pétijuma® apkopoti =S
kopgjie nekustamo TpasSumu parvaldibas attistibas virzieni un

tendences, taja skaita: Starptautiskas tendences un
©® nekustamo ipasumu parvaldibas centralizacija, efektivitates attistibas virzieni aicina
paaugstinasana, labas parvaldibas prakses standartizacija; ieviest miisdienigus

o S o risinajumus nekustamo
© centralizéta vadiba un nevajadzigo nekustamo Tpasumu )

atsavinasana; Ipasumu parvaldiba.

©® jomas politikas un labas prakses pieméru nozimes

palielinasanas;

© pieaugoSs uzsvars uz efektivitati — gan nekustama TpaSuma
portfela, gan portfeli esoSo objektu Ipasumu optimizacija;

® Idztekus digitalizacijai un centralizacijai tiek uzlabotas
nekustama 1pasuma informacijas datubazes (pieejamas
informacijas apkoposana un strukturésana).

Lielakais valsts nekustamo TpaSumu parvaldnicks valsts akciju
sabiedriba “Valsts nekustamie Tpasumi” (turpmak — VNI) uzskata®, ka,
“Turpinot koncepcijas par valsts nekustama ipaSuma vienotas

54 Parskats “PuRE-Net & TWN Survey 2019, presented at Annual Conferences:
Edinburg & Seul”, September 10, 2019, Bridget Workman. Citéts Valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie ipasumi” nekustama ipaSuma portfela attistibas
stratégija 2020.—2022.gadam, 15.-16. Ipp.

55 Valsts akciju sabiedribas “Valsts nekustamie Tpa$umi” nekustama TpaSuma
portfela attistibas stratégija 2020.—2022. gadam, 13. Ipp.
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parvaldiSsanas un apsaimniekoSanas ietvaros uzsakto nekustama
ipaSuma parvaldibas centralizaciju, VNI jakliist par galveno valsts
nekustama TpaSuma parvalditaju, kur§ nodroSina ar telpam valsts
iestades un valsts nekustamo Ipasumu ar kultiirvesturisku un
strategisku  nozimi parvalditaju. Lidz ar to butu iesp&jama
parvaldiSanas procesa pilniga standartizacija, kas lautu nodroS$inat
vienotus kritérijus valsts nekustama Tpasuma parvaldisana un
centralizét atbalsta funkcijas (publisko iepirkumu veikSana,
administrativo resursu samazinasana u.c.), ka arl nodroSinat
efektivaku telpu izmantoSanas un attiecigas funkcijas izvietoSanas
planosanu visa valsts parvaldg, iegiistot [idzeklu ekonomiju”.

Lidziga pieeja biitu aktuala arT Rigas pils€tas pasvaldiba, izstradajot
vienotu nekustama ipaSuma parvaldibas strat€giju un attiecigi

izveidojot piemérotako nekustamo Ipasumu parvaldibas un
institucionalas sistémas modeli.

Tome@r, lai $o wuzdevumu paveiktu, Pasvaldibai sakotngji ir
nepiecieSams visaptverosi izvertet esoso situaciju, ka arf iegiit precizu
informaciju par savu nekustamo Ipasumu un ta funkcionalitati.

1. Vai Pasvaldiba zina, kadi nekustamie
Ipasumi tai pieder un ka tos parvaldit?

Pasvaldibas nekustama ipaSuma parvaldibas modelis ir
izveidojies vésturiski pirms vairakiem gadu desmitiem, un
Pasvaldiba nav veikts visaptveroS$s veértejums, vai veésturiska
situacija un prasibas pret izveidoto parvaldibas modeli atbilst
misdienu nepiecieSamibai.

Rezultata Pasvaldibas riciba nav visaptverosSas, aktualas un
salidzinamas informacijas un datu par esoSo situaciju —
institucionalas parvaldibas ekonomiskums un efektivitate, t.i.,
kurs subjekts kuru darbibu veic kvalitativak ar mazaku
finanSu lidzeklu izlietojumu, vai PaSvaldibas iestaZzu un

iedzivotaju vajadzibas ir apmierinatas.

Pasvaldibas riciba nav vérsta uz strat€gisku un koordin&tu

visu nekustamo ipasSumu parvaldibu, jo starp parvaldiba

7

Vai Pasvaldibai ir
informacija, lai pasumu
parvaldiba nodrosinatu

misdienigu pieeju un

ieverotu starptautiskos

attistibas virzienus un
tendences?
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iesaistitajiem subjektiem nav pilnigas informacijas aprites un
ricibas koordinacijas.

Pasvaldiba netiek ieviestas jaunakas starptautiskas tendences
un attistibas virzieni — ipaSuma parvaldibas centralizacijas
prieksrocibas, tadéjadi paaugstinot parvaldibas efektivitati,
parvaldibas prakses, ko veic dazadi subjekti, standartizacija,
jomas politikas un labas prakses pieméru nozimes
palielinasana.

Lai gan PaSvaldiba ir noteikusi uzdevumus saistiba ar funkciju
izpildei nepiecieSsamo nekustamo TpaSumu apzinaSanu un to
funkcionalitates izvertéSanu, tomér $o uzdevumu izpilde nav
paveikta precizi, tadéjadi Pasvaldibas riciba nav pietieckamas
informacijas par funkciju izpildei nepiecieSsamo nekustamo
ipaSumu, ta wuzturéSanu, izmantoSanas perspektivu un
iespéjamo nekustama T1paSuma portfell esoSo objektu
optimizaciju.

Pieméram, PaSvaldibas funkciju izpildei nekustamo ipasumu
saraksti ir izveidoti 2009. gada, tomér, izvertgjot tajos ieklauto
nekustamo  IpaSumu funkcionalitati, process netiek
dokumentets un tas netiek veikts atbilstoSi noteiktajai kartibai.

Art Pasvaldibas uzkrata informacija par nekustamo Ipasumu
neveicina nekustama Ipasuma portfela datu analizi, jo ta ir

nepilniga un netiek uzkrata vienkopus.

Pasvaldiba nav veikusi nekustamo TpaSumu jomas attistibas
plano$anas dokumentu izpildes novértéjumu. Sada riciba
liecina, ka Pasvaldiba nav veikti visi priekSdarbi, lai attistitu
un ieviestu misdienigu pieeju esosaja nekustama Tpasuma
parvaldibas modeli.

Pasvaldiba nav noteikusi precizu attistibas planoSanas
dokumentos noteikto uzdevumu izpildes uzraudzibas kartibu,
kas liecina, ka Pasvaldiba nav planojusi novertét nekustama
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ipaSuma parvaldiba izvirzito strat€égisko mérku sasniegSanas
pakapi un to raksturojoso raditaju izpildi.

1.1. Vai Pasvaldiba veicizveidota nekustama ipaSuma
parvaldibas modela darbibas analizi?

Pasvaldiba nekustama ipasuma parvaldibas modelis ir izveidojies
vésturiski. Sobrid nekustama ipa§uma parvaldibas principi Pagvaldiba
vispargji ir noteikti Stratégija un nekustama ipaSuma parvaldibas joma
ir izstradati dazadi iek$€jie normativie akti.

Tomér Departaments ka Pasvaldibas vadosa iestade Ipasuma
parvaldibas joma nav vértgjis, ka nekustama Ipasuma parvaldibas
modelis darbojas saskana ar noteikto kartibu, un nav veicis regularu
izveidota parvaldibas modela priekSrocibu vai triikumu izvertejumu.

Viens no veidiem, ka to darit, ir veikt regularu nekustamo ipasumu
parvaldibas jomas attistibas planosanas dokumentos noteikto darbibu
uzraudzibu un izpildes novertgjumu.

Tikai novertg€jot pasas Pasvaldibas ieprieks izvirzito nekustama
ipasuma parvaldiSanas planoto darbu izpildi, mérku sasniegsanu, ka
ar1 tam pieskirto lidzeklu izlietojumu, var identificét eso$a nekustama
ipasuma parvaldibas modela prieksrocibas un trukumus, ricibas
ekonomiskumu un efektivitati.

Tadgjadi Departamentam ka vadosSajai iestadei nekustama Tpasuma
parvaldibas nozaré biitu jaizverteé nekustama IpaSuma parvaldiSanas
mérku sasniegSana un nekustama ipaSuma parvaldibas modela
darbiba.

Revizijas laika Departaments neiesniedza precizu nekustamo ipasumu
parvaldibas stratégija®® minéto darbibu izpildes izvértéjumu un
neiesniedza dokumentus, kuri apliecina pilnvértigu nozares attistibas
planosanas dokumentos planoto darbibu izpildes uzraudzibu.

Departaments ir sagatavojis tikai apkopotu informaciju, izstradajot
speka esoSo Strat€giju, kuras sadala par esoSo situaciju ir ieklauta
vispargja informacija par ieprieksejos gados paveikto. Departaments
nav vertgjis, vai iepriek§ noteiktie uzdevumi (piem@ram,
“3.5.1.2.5. Vienota pasvaldibai piederosa zemes un &ku (bivju)
ipasuma izveide”, “3.5.1.3.1. Pasvaldibas nekustama ipaSuma

56 PagvaldibasTpasumu parvaldibasstratégija 2013.-2017.gadam (apstiprinata ar
Rigas domes 15.01.2013. lémumu Nr. 5758 “Par Rigas pilstas pasvaldibas
Tpasumu parvaldibasstratégijas 2013.—2017. gadam apstiprinaSanu”).

A

Nav veikta nekustama
1paSuma parvaldibas modela
darbibas analize.
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efektivitates un izdeviguma analizes ievie$ana”®’) ir izpilditi noteikta
apjoma, kvalitat€ un terminos un vai ir sasniegts planotais rezultats
(piemé&ram, noteiktas prioritates treSo personu IpaSumu izmantosanai,
veiktas darbibas, lai iegiitu pasvaldibas pasuma visus zemesgabalus,
kas funkcionali nepiecieSami paSvaldibas iestazu darbibas
nodros$inasanai, veikta sistematiska Ipasumu saglabasanas ipasuma
izveérteésana (nemot veéra tehnisko stavokli un saistibas®)).

ArT speka esoSaja Strat€gija ir noteikta nepilniga un nepreciza
ievieSanas un uzraudzibas kartiba®®, pieméram, ievie$anas uzraudzibas
vadosa iestade ir Departaments, Stratégija tiek ieviesta saskana ar
iek$€jiem normativajiem aktiem, Stratégijas darbibas perioda beigas
Departaments iesniedz informativu parskatu par tas izpildi Rigas
domes Pilsétas TpasSuma komiteja.

Lai gan katru gadu Departaments sniedz® informaciju Pasvaldibas
Attistibas  departamentam par Rigas attistbas programmas®
ievieSanas progresu, tomér plasaki secinajumi par rezultatiem netiek
izdariti. Tiek aizpilditas noteiktas formas veidlapas par ricibas
virzienu ietvaros veiktajam visparéjam darbibam®, tomeér ari $ajas
veidlapas®® informacija par paveiktajiem darbiem tiek sniegta visparigi
un netiek sniegta informacija, kadi rezultativie ietekmes raditaji ir
sasniegti, jo tie ir definéti parak visparigi. Pieméram, uzdevumam par
skolu teritoriju labiekarto$anu rezultativais raditajs tiek noradits®*

57 Rigas pilsetas pasvaldibasTpaSumu parvaldibas strateégija 2013.—2017.gadam
(apstiprinata arRigasdomes 15.01.2013. [émumu Nr. 5758), 24. Ipp.

58 Rigas pilsétas pasvaldibasipasumu parvaldibas stratégija 2013.-2017.gadam
(apstiprinata arRigasdomes 15.01.2013.1émumu Nr. 5758), 24. Ipp.

59 PagvaldibasTpasuma parvaldibasstratégija 2018.-2023. gadam (apstiprinata ar
Rigas domes 19.12.2018.Iémumu Nr. 1864 (protokols Nr. 41, 80. §)), 35. Ipp.
60 R1gas domes09.11.2010. ieksgjie noteikumiNr. 5 “Kartiba,kada tiek istenota
Rigas ilgtsp&jigas attistibas stratégijasun Rigasattistibasprogrammasizpildes

uzraudziba”.

61 Rigas attistibas programma 2014.-2020. gadam (apstiprinata arRigas domes
27.05.2014. lemumu Nr. 1173 “Par Rigas attistibas programmas 2014.—
2020.gadam un Rigas ilgtsp&jigas attistibas strat€gijas lidz 2030. gadam
apstiprinasanu”).

62 Departamenta  13.02.2020. véstule Nr. DI-20-100-dv ~ “Par stratégijas
uzraudzibasveidlapu aizpildisanu”.

63 Pieméram, atspogulojot apkaim@s veiktas darbibas izglitibas iestadgs, tiek
noradita tikai izglitibas iestade, bet netiek sniegta informacija par darbu
apjomu (piemé&ram, jauna sporta laukuma izveidoSana vai €kas renovacija);
sniedzot informaciju par pasakumu “PII teritoriju labiekartoSana” un “Skolu
teritoriju labiekartoSana”, abiem pasakumiem ir noradita identiska, vispariga
informacija: “Pirmsskolas izglitibas iestazu teritoriju labiekartoSanu veic RD
ID, nemot vérda finanséjumu un apsekosanas rezultatus. 2018. gada ietvaros
veikta rotalu laukumu aprikojuma uzstadiSana, Zogu nomaina, celinu
atjaunoSana, apgaismojuma renovacija’.

64 Rigas attistibas programmas 2014.-2020. gadam (apstiprinata ar Rigas
domes27.05.2014.1@mumuNr. 1173 “Par Rigasattistibas programmas2014.—
2020.gadam un Rigas ilgtsp&jigas attistibas strat€gijas Iidz 2030. gadam

Darbibas parskatos tiek
sniegta vispariga
informacija.
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Nodrosinatas skolu iespéjas organizét sporta un briva laika
pavadisanas aktivitates, sekmeta skoléenu drosiba, bet netick noradits,
cik skolas un kas tiesi ir japaveic.

1.2. Vai ir izveidots pamatots nekustama ipasSuma
parvaldibas modelis?

Pasvaldiba ir izveidojusi vairakas institiicijas, kuras ir administracija
un nekustama Tpasuma parvaldibas specialisti, un §Tm institiicijam ir
noteikti vienadi vai Iidzigi uzdevumi nekustama ipasuma parvaldibas
joma.

Tomeér Pasvaldiba nav vertgjusi, kur§ subjekts attiecigo darbibu var
veikt ekonomiskak, produktivak un efektivak, taja skaita gan
nekustamo Ipasumu iznomasSanas procesa, gan nekustamo Ipasumu
apsaimniekoSanas un attistibas procesos (skatit 3. attelu). Piem&ram:

® biroju un tirdzniecibas telpas Vecrigas teritorija un pilsétas
centra iznoma gan Departaments, gan Pasvaldibas SIA “Rigas
nami”; nekustamo ipaSumu Térbatas ielda 2¥ (tirdzniecibas
telpas “Sakta” ziedu tirgl) iznoma Pasvaldibas SIA “Rigas
nami”, savukart tirdzniecibas kioskus Térbatas iela 2' un 2f
iznoma Departaments;

© garazas iznoma gan PaSvaldibas SIA “Rigas nami”, gan
Departaments, gan Pasvaldibas izpilddirekcijas;

® MVD iznoma nekustamo TpaSumu — zemesgabalu un
krematorijas €ku ar visu aprikojumu, kas nepiecieSams
kremacijas pakalpojumu sniegsanai;

© Pagvaldibas nekustamo IpaSumu apsaimnieko$anu nodro$ina
SIA “Rigas serviss” (dazadas PasSvaldibas gkas, taja skaita
izglittbas un pirmsskolas izglitibas iestades, bibliotekas,
kultiras nami); SIA “Rigas pilsétbuivnieks” (Pasvaldibas
dzivojamas  g€kas); SIA “Rigas namu  parvaldnieks”
(privatizétas dzivojamas €kas); SIA “Rigas nami” (dazadas
Pasvaldibas €kas un Pasvaldibas kultirveésturiskas ekas);

© Pa$valdibas dzivojama fonda attistibu nodro§ina gan MVD,
atjaunojot €kas, pieméram, Valdlaucu iela 10 un Zandartu
iela 2%, gan Pasvaldibas SIA “Rigas pilsétbiivnieks”, kas gan
atjauno €kas, gan buve €kas, piem&ram, atjaunota €ka leriku
iela 28 un uzbuvetas ekas Mezrozisu iela 43.

apstiprinasanu”) Ricibas plans 2019.-2020. gadam (apstiprinats ar Rigas
domes 19.06.2020. lemumu Nr. 509), 4. Ipp., U.1.2.1. uzdevums.

IS

Vesturiski ir izveidojies
sadrumstalots nekustama
ipasuma parvaldibas
modelis.
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Tomér lielako dalu uzdevumu ar1 SIA “Rigas pilsétbiivnieks”
veic, noslédzot arpakalpojuma ligumus. Piem&ram, revidéjama
laika posma kapitalsabiedriba ir Tstenojusi piecu &ku attistibas
projektus, visu eku rekonstrukcijas projektu izstradei un
rekonstrukcijas veik$anai veicot arpakalpojumu iepirkumus®®.
Uz ko SIA “Rigas pilsétbiivnieks” norada®¢:

SIA “Rigas pilsétbivnieks” 2002. gadda dibinats ar mérki
veicinat dzivojamd fonda attistibu, nodrosindtu majoklu un citu
nekustama ipasuma objektu bivniecibu un atjaunoSanu. Kops
dibinasanas SIA “Rigas pilsétbiivnieks” Pasvaldibas varda veic
pasititaja, projekta vadibas un bitvuzraudzibas funkcijas.

Tapat SIA “Rigas pilsétbivnieks” slédz iepirkuma ligumus®’

par  lielako  dalu  apsaimnieckoSanas  pakalpojumu
nodroSinasanu, piemeram, par remontdarbu veikSanu
kapitalsabiedribas apsaimniekotajas majas, siltumapgades
sisttmu  apkopi, auksta Udens, kanalizacijas un
elektroinstalaciju sisttmu avariju noverSanu un to seku

likvidaciju.

NI iznomasana NI apsaimnieko$ana NI attistiba

* Tpasuma departaments iznoma NI
(pieméram, Z.Meierovica bulvaris 1,
garazas)

* Izpilddirekcijas iznoma NI (pieméram,
garazas)

* SIA «Rigas nami» iznoma NI (pieméram,
Ratslaukums 7, garazas)

* |lestade «Maza gilde» iznoma telpas
birojiem

* SIA «Rigas pilsétbuvnieks» apsaimnieko
pasvaldibas dzivojamo fondu

* SIA «Rigas serviss» apsaimnieko pasvaldibas
iestazu ekas (tai skaita kultaras namus,
bibliotékas)

* SIA «Rigas nami» apsaimnieko pasvaldibas
kultGvésturiskas ekas

* SIA «Rigas namu parvaldnieks» apsaimnieko
privatizétas daudzivok|u dzivojamas ékas

* SIA «Rigas pilsétbavnieks» attista
pasvaldibas dzivojamo fondu

* Majok|u un vides departaments
attistita pasvaldibas dzivojamo fondu

3. attéls. Pasvaldibas nekustama ipasuma parvaldiba

65 SIA “Rigas pilsétbiivnieks” iepirkumi Nr. SIA RPB 2015/5 Majas leriku
iela 28, Riga, rekonstrukcijas par daudzdzivoklu dzivojamo maju projektu
izstrade un tas rekonstrukcija; Nr. SIA RPB 2014/16 Majas Aglonas iela 35,
k-1, Riga, rekonstrukcija; Nr. SIA RPB 2016/13 Socialo dzivojamo maju
projektéSana un biivnieciba.

66 Pagvaldibas 22.02.2021. véstule Nr. RD-21-321-nd “Par revizijas zinojuma
projekturevizijas lieta Nr. 2.4.1-6/2020.

67 Skatit, piem&ram, SIA “Rigas pilsétbivnicks” iepirkumus Nr. RPB 2019/13
Remontdarbu veik$ana SIA “Rigas pilsétblivnieks” apsaimnickojamas majas;
Nr. SIA RPB 2018/4 Remontdarbu veik$sana SIA “Rigas pilsétbtivnieks”
apsaimniekojamas socialajas majas; Nr. 01/02/2017 Siltumapgades sisteémas
apkope un auksta tGdens kanalizacijas un elektroinstalaciju sistému avariju
novérSana unto seku likvidacija, taja skaita nepiecieSsamo iekartu un materia lu
iegade SIA “Rigas pilsétbiivnieks” apsaimniekotajos ipasumos.
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Uz nepilnibam Pasvaldibas nekustama ipasuma parvaldibas modeli
norada ar1 revizijas laika konstate€tas nesamériga administrativa
resursa patérina pazimes.

Piem&ram, neatkarigi no apakSnomas maksas apméra Visi ku/telpu
apaksnomas ligumi Pasvaldibas nekustama ipaSuma nomnickam lidz
2018. gada 9. oktobrim bija jasaskano ar Departamenta Nekustama
ipasuma iznomasanas komisiju, tomér Pasvaldiba vairaku gadu
garuma nav vertejusi $adas prakses nepiecieSamibu un lietderibu.

Komisija skatits® jautajums par telpas dalas 10 m? apmeéra
nodosanu apaksnomd ar nomas maksu 3,40 euro ménest.

ST jautajuma izskatisanas gaita notikusi oficiala sarakste starp
Iznomasanas un piedzinas parvaldi un Departamenta
Nekustama  ipasSuma iznomdSanas  komisiju.  Pieméram,
Iznomasanas un piedzinas parvaldes prieksSnieka pienakumu
izpilditaja ir nosutijusi vestuli Nekustamd ipasuma iznomdasanas
komisijai, kurd pati ir ari komisijas locekle.

Lemums par piekrisanu apaksnomas liguma slégsanai
nomniekam nositits 42 dienas péc nomnieka iesnieguma
sanemsanas.

1.3. Vai Pasvaldiba zina, cik izmaksa nekustama
ipaSuma parvaldiba?

NekustamapaSuma parvaldibas izmaksu uzskaite

Lai iegiitu informaciju ekonomiski pamatotu [émumu pienemsanai,
taja skaita lai ieglitu ekonomiski pamatotu informaciju par izveidota
parvaldibas modela darbibu un gitu skaidru prieksstatu par izlietoto
resursu lietderibu, ir javeic preciza izlietoto finansu Iidzeklu uzskaite
un analize.

Lielakais valsts nekustamo ipaSumu parvaldnieks VNI norada®, ka
izmaksu analizei ir bitiska loma l€émumu pienemsSanas procesa

68 Departamenta Iznomasanas un piedzinas parvaldes 31.07.2017. véstule
Nekustama T1paSuma iznomaSanas komisijai Nr. 9-4/DIIPP-17-231-dw;
Departamenta Nekustama IpaSuma iznomasanas komisijas 15.08.2017. sédes
protokols Nr. DINIK-17-104-pro; Departamenta Iznomasanas un piedzinas
parvaldes 29.08.2017. veéstule Nr.9-2/DIIPD-17-301-nd SIA “REEFER
ALLIED BALTIC SERVICES”.

69 Valsts kontroles un VNI 11.08.2020. intervijas protokols.

&
At

Pasvaldiba tika konstat&tas
nesamériga administrativa

resursa patérina pazimes.

Pasvaldiba neveic dalitu
izmaksu uzskaiti un analizi.
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turpmakajai ricibai ar nekustamo TpaSumu un ta rentabilitates’®
noteikSanai.

Lai veiktu precizu izlietoto finansu lidzeklu uzskaiti un analizi:

© visi izdevumi ir jasadala pa objektiem un ir janodala tie$o
struktirvienibu un atbalsta struktarvienibu izmaksas, kas
attiecas uz konkréto objektu vai pakalpojumu, kam seko
netiesas vai pieskaitamas izmaksas un nolietojums;

® izmaksu sadalijuma svarigs ir darba laika sadalfjums, cik un
kadi darbinieki tiek iesaistiti nekustamo Ipasumu parvaldiba
un kura procesa konkréti;

® informacijas sisttmas ir jabut kadai datus identificgjosai,
vienotai pazimei, lai varétu apkopot un analiz€t datus no
visam datu noliktavam.

Tomeér Departamenta netieck veikta sada veida izmaksu uzskaite un
analize. Netiek sadalitas netiesas izmaksas un netiek nemts véra darba
laika sadalijums. Informacijas apkoposSanai tieck izmantotas vairakas
informacijas sisttmas (Horizon, NEKIP un MS Excel), un dati
vienkopus netiek uzkrati. Horizon netiek veikta analitiska uzskaite un
nekustama TpaSuma parvaldibas izdevumi netiek attiecinati uz
konkrétu nekustama ipasuma objektu. Ikdienas uzturéSanas darbu un
labiekartosanas darbu izdevumi pa objektiem tiek uzskaititi sakot ar
2019. gadu tikai SIA “Rigas serviss” apsaimniekotajam &kam
MS Excel formata. Ilgtermina ieguldijumi (b@ivniecibas projektu
izmaksas) pa objektiem tiek uzskaititi analitiskaja uzskaite MS Excel
formata sakotar 2014. gadu.

Departaments norada’l, ka $obrid nekustama Tpasuma parvaldibas
izmaksu datu apkoposSana ir manuals un darbietilpigs process, tomer
Pasvaldiba ir uzsakts darbs, lai pilnveidotu nekustama ipaSuma
parvaldibas izmaksu uzskaiti un ieviestu jaunu informacijas sistému,
kura automatiz€s procesus un nodro$inas vienotu finan$u, materialo
un cilvékresursu uzskaiti un parvaldibu.

70 Rentabilitati nosaka, uznémuma neto pelnu dalot ar neto apgrozijumu, ar
uznémuma kopgjo vaipasu kapitalu vaiaraktivu kopsummu. Sie raditaji rada
patérétos Iidzeklus vai realizétas produkcijas apjomu (rentabilitati veido
starpiba starp ien€émumiem un izdevumiem uz katru no nekustama IpasSuma).
Rentabilitate ir uznémuma darbibas efektivitates raditajs, ko izsaka procentos,
un, jo augstaks ir $is procentu [fmenis, jo uzn@muma darbiba ir efektivaka.
Valsts kontroles un VNI 11.08.2020. intervijas protokols; Valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie ipasumi” nekustama ipasuma portfela attistibas
strat€gija 2020.-2022. gadam; Marita Rurane, Finansu parvaldiba, 10.nodala,
231. Ipp.

"1 Valsts kontroles un Departamenta 14.08.2020. intervijas protokols.

=2

Netiek dalitas un analiz&tas
nekustama 1pasuma
parvaldibas izmaksas.
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Lidz ar to var secinat, ka Departamenta Sobrid vél nav
iespgjams  operafivi iegiit informaciju un vertét Pasvaldibas
nekustama fpasuma parvaldibas izdevumu ekonomiskumu, nekustamo
Tpasumu parvaldibas finansu rezultatus.

Kapitalsabiedribu finans€juma nodrosinasanas modelis

Pasvaldibai regulari ir japarskata kapitalsabiedribam uztic€to
parvaldes uzdevumu finansg€sanas modelis un uz pamatotiem faktiem
un aprékiniem jaizvélas tads modelis, kas p&c verteSanas tiek atzits par
ekonomiskako.

Saskana ar speka esoSo normativo reguléjumu’?> un VID sniegto
viedokli”® komersanti (taja skaitda paSvaldibu kapitalsabiedribas),
pildot delegeétos parvaldes uzdevumus (iznemot Pievienotas vértibas
nodokla likuma 3. panta desmitaja dala mingtos darjjumus), nav
uzskatami par nodokla maksatajiem, ja tiek izpilditi $adi nosacijumi:

® ir veikts izvértéjums, ka komersants var veikt attiecigo
uzdevumu efektivak;

©® parvaldes uzdevums komersantam nodots ar delegéSanas
ligumu;

© delegesanas ligums ir saskanots ar VARAM, vai, ja liguma
termin$ neparsniedz gadu, VARAM ir informé&ta par parvaldes
uzdevumu delegésanu;

©® liguma noradits, ka delegéto parvaldes uzdevumu finanséSanas
veids ir dotacija;

® komersants ir nodro§inajis atsevisku (nodalitu) graimatvedibas
uzskaiti visiem ienémumiem un izdevumiem saistiba ar
parvaldes uzdevumu izpildi;

© jegadatas preces un sanemtos pakalpojumus parvaldes
uzdevumu veikSanai komersants neieklauj atskaitama
priekSnodokla dala.

Gadijumos, kad pasvaldibas ir izpildTjjuSas min&tos nosacijumus, tam,
veicot maksajumus kapitalsabiedribam par delegéto parvaldes
uzdevumu izpildi dotaciju veida, nav jamaksa pievienotas vertibas
nodoklis. Tadgjadi PaSvaldibas pienemtie 1€émumi par finans€Sanas
modeli atstaj tieSu iespaidu uz Pasvaldibas budzetu.

72 Valsts parvaldes iekartas likums, Likums par budZetu un finansu vadibu,
Pievienotas vértibas nodokla likums, MK 2003. gada 21. oktobra noteikumi
Nr. 585 “Noteikumi par gramatvedibas kartosanu un organizaciju”.

73 Valsts ieneémumu dienesta 2019. gada 2. jiilija véstule Nr. 8.6-13/234842.
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Revizijas laika Pasvaldiba neiesniedza informaciju, kas ekonomiski
pamatotu esosa nekustama Ipasuma parvaldibas modela izveidi, kap&c
vienadu darbibu veikSanai ir izveleti attiecigie nekustama TpaSuma
parvaldibas subjekti un kapé&c tiesi so subjektu parvaldiba ir nodoti
attiecigie nekustamie Tpasumi.

Pasvaldiba nav veikusi vadosa nekustama TpasSuma parvaldibas
subjekta — Departamenta izdevumu analizi, ka ari nav veikusi
pietickamu kapitalsabiedribu darbibas analizi un nav vertgjusi to
sniegto pakalpojumu izmaksas. Turklat Departaments nav objektivi
izvertgjis, ka visekonomiskak nodrosinat parvaldes uzdevumu izpildi.

Pieméram, Pasvaldiba €ku uzturésanu parsvara nodrosina Pasvaldibas
SIA “Rigas serviss”, ar kuru ir noslégts ligums’, ka pakalpojumi tiek
sniegti par pasizmaksu. Toméer revizijas laika PaSvaldiba neiesniedza
dokumentus, kas apliecinatu, ka tick analizéta SIA “Rigas serviss”
darbiba, tas atbilstiba uznémuma darbibas pasizmaksai un tas sniegto
pakalpojumu cenas atbilstiba citu Tpasumu apsaimniekotaju tirgus
cenam.

Departaments kapitalsabiedribai SIA “Rigas serviss” par Pasvaldibai
piederoso nekustamo Tipasumu apsaimniekoSanas pakalpojumu
sniegSanu no 2015. gada lidz 2020. gada jiinijam saskana ar noslégto
pakalpojumu sniegSanas ligumu ir samaksajis 26 510 319 euro, taja
skaita 4 600 964 euro PVN'®,

Ja Pasvaldiba izveértetu, kada dala no SIA “Rigas serviss” uzticéta
darba ir no pasvaldibas funkcijam izrietoSa parvaldes uzdevuma
delegésana un So uzdevumu normativajos aktos noteiktaja kartiba biitu
noforméjusi ka dotaciju par parvaldes uzdevumu veiksanu, tad par So
dalu Pasvaldiba butu ietaupijusi finansu lidzeklus, jo sads maksajums
nav apliekams ar pievienotas vértibas nodokli.

Turklat, lai gan SIA “Rigas serviss” norada, ka pakalpojumus sniedz
tikai Pasvaldibai un par paSizmaksu’’, Pasvaldiba nav vért&jusi un
analiz&jusi SIA “Rigas serviss” finansu parskata gada pelnu’®, kura
salidzinajuma ar 2018. gadu 2019. gada bija picaugusi par 47 %.

74 Pagvaldibas 11.02.2013. ligums Nr. RD-13-255-11 ar SIA “Rigas serviss”.

75 Pasvaldibas 11.02.2013. ligums Nr. RD-13-255-11 ar SIA “Rigas serviss”.

76 Pagvaldibas 22.12.2020. e-pasta véstule.

7T Pagvaldibas 11.02.2013. ligums Nr. RD-13-255-1 ar SIA “Rigas serviss”.

78 SIA “Rigas serviss” 2019. gada parskats. Pieejams: https://rigasserviss.lv/wp-
content/uploads/2020/07/Gada-p%C4%81rskats-2019.g..pdf, skatits
17.12.2020.

g**%
=

Netiek uzkrata informacija
par visu PaSvaldibas
nekustamo Tpasumu.
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1.4. VaiPasvaldibasnekustamaipasuma uzskaites dati
sniedz precizu priekSstatu par nekustama ipasuma
portfeli?

Viens no priekSnoteikumiem atbilstoSa nekustamo Ipasumu
parvaldibas modela izveidei un izdevumu planoSanai nekustama
Ipasuma uzturéSanai un attistiSanal ir precizas informacijas uzkrasana
par nekustama ipasuma portfeli. Tomer Pasvaldibas uzkrata
informacija par savu nekustama 1paSuma portfeli ir nepilniga, turklat
ta netiek uzkrata vienkopus.

Departaments ka vadosa PaSvaldibas iestade nekustama ipaSuma
parvaldibas nozaré nekustama Ipasuma uzskaitei un parvaldibai
izmanto vairakas informacijas sist€mas, taja skaita NEKIP, kuras
dazados modulos ir pieejami dati par nekustamo ipaSumu, piemé&ram,
kadastra numurs, adrese, klasifikacija — zeme vai buve, ar ipasumu
saistitie Pasvaldibas [éemumi, ar paSumu saistitas personas.

Tomér Departamenta nav pieejama pilniga informacija par
Pasvaldibas un tas kapitalsabiedribu parvaldito nekustamo ipaSumu, jo
informacijas sisttma vienkopus nav ieklauta informacija par visiem
Pasvaldibas ipaSuma parvaldibas sisttma esoSajiem nekustamajiem
ipaSumiem.

Piem@ram, nav  pieejama  informacija  par  PaSvaldibas
kapitalsabiedribu pamatkapitalos ieguldito nekustamo Tpasumu
apsaimniekoSanu un to tehnisko stavokli, Pasvaldibas institiicijas un
kapitalsabiedribas  pieejamajiem  brivajiem un iznomatajiem
Ipasumiem, kapitalsabiedribas atsavinatajiem tpasumiem.

Par nepilnigiem uzskaites datiem liecina Pasvaldibas ipasumu
apsekosanas laika iegiita informacija, ka NEKIP ir ieklautas €kas,
kuras daba nepastav. Pieméram:

© saskana ar uzskaites datiem Lizuma iela 12 atrodas
“Dzivojama €ka”, lai gan faktiski ta ir kapu teritorija un Saja
teritorija dzivojama €ka neatrodas;

© Talavas gatvé 15 atrodas “Parvaldes iestades ¢ka” un
Aviacijas iela 23 k-2 atrodas “Veikals”, tomér daba §1s ekas
nepastav,

© Pagvaldibas timekla vietné tiek noradits’”®, ka nomai ir
pieejama garaza Nr. 17 (kadastra apzim&jums
Nr. 0100 092 2433 009 001) Brivibas gatve 3569, tomér daba
§1 garaza nepastav.

79 Pigejams: https://www.riga.lv/lv/informacija-par-brivajam-telpam, skatits
17.12.2020.
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1.5. Vai Pasvaldiba zina, kadi nekustamie pasumi tai ir
nepiecieSami savu funkciju istenoSanai?

Nemot vera starptautiskas tendences un attistibas virzienus nekustamo
ipaSumu parvaldiba®, Pagvaldibai ir jauztur un japarvalda tie
nekustamie Tpasumi, kas tai ir nepiecieSami funkciju TstenoSanai.
Savukart nekustamie ipasumi, kuri attiecigaja laika posma nav
nepiecieSami tas funkciju TstenoSanai, tacu ir ar perspektivu
izmantoSanu nakotng, tai biitu jaiznoma, bet neperspektivi nekustamie
Ipasumi jaatsavina, lai neraditu parliekus izdevumus un iespg&jamus
zaud&jumus Pasvaldibai.

Nekustama IpaSuma parvaldiSana atbilstoSi labajai praksei®® ietver
nekustama Ipasuma izmantosanas perspektivu izverteéjumu ne retak ka
reizi piecos gados un, vértéjot nekustama ipaSuma perspektivas,
izverte:

©® eso$o nekustama TpaSuma izmantoSanu, tai skaitd veic
parvaldiSanas ien€mumu un izdevumu analizi;

© iesp&jamas nekustama Ipa§uma izmanto$anas un atsavinasanas
alternativas, vertejot katras alternativas kapitala atdevi;

© nepiecieSsamas investicijas nekustama ipasuma maksimalas
kapitala atdeves nodro§inasanai.

Strategija ir noteikts®? lemuma pienemsanas process (1. pielikums) par
nekustama Tpasuma izmantoSanu Pasvaldibas funkciju istenoSanai un
kadu no talakiem iesp&jamiem ricibas virzieniem ar nekustamo
ipaSumu — vértibas palielinaSana vai uzturéSana, neko nemainot,
atbilstosi lietoSanas mérkim, attistiSana vai pardosana, ja nekustamais
Tpasums netiek lietots atbilsto§i merkim.

ST procesa ietvaros ir noteikti jautajumi®, kas Pa§valdibai palidzétu
pienemt [éemumu, turpmakai ricibai ar nekustamo Tpasumu. Piem&ram:

© kadi ir esoSie nekustama TpaSuma darbibas raditaji — kads ir
ipasuma darbibas (kvalitates (tai skaita tehniskais stavoklis),

80 parskats “PuRE-Net & TWN Survey 2019, presented at Annual Conferences:
Edinburg & Seul”, September 10, 2019, Bridget Workman. Citéts Valsts akciju
sabiedribas “Valsts nekustamie IpaSumi” nekustamaipasuma portfela attistibas
stratégija 2020.-2022.gadam, 15.-16. Ipp.

81 MK 06.12.2011. ieteikumu Nr.2 “Ieteikumi valsts nekustama TpaSuma
vienotas parvaldiSsanas nodro§inasanai” 8. punkts.

82 Rigas pilsétas pasvaldibas IpaSuma parvaldibas stratégija 2018.—2023. gadam
(apstiprinata ar Rigas domes 19.12.2018. lémumu Nr. 1864 (protokols Nr. 41,
80. punkts)), 26.-28. Ipp.

83 Rigas pilsétas pasvaldibasipasuma parvaldibasstratégija 2018.-2023. gadam
(apstiprinata ar Rigas domes 19.12.2018. [emumu Nr. 1864 (protokols Nr. 41,
80. punkts)), 27. Ipp.
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piemérotibas, izmaksu efektivitates u.tml.) vértéjums attieciba
pret noteiktajiem mérkiem/kriterijiem;

©® vai nekustamo TIpaSumu var attistit ta, lai tas nakotné
nodroSinatu PaSvaldibas funkcijas / atbilstu vajadzibam,
prasibam — vai nekustamaja Tpasuma nepiecieSams investet
(ieguldit), lai nodroSinatu esos$as vai nakotné nodroSinamas
Pasvaldibas funkcijas; kadas ir renovacijas vai rekonstrukcijas
iesp&jas un izmaksas.

Tomér pati Pasvaldiba nav ievérojusi Stratégija noteikto® léemuma
pienems$anas procesu par nekustama TIpasuma izmantoSanu
Pasvaldibas funkciju istenosanai un kadu no talakiem iesp&jamiem
ricibas virzieniem ar nekustamo TpaSumu Un esoSais Ipasumu
funkcionalitates sadalijums ir izveidojies vé&sturiski, un PaSvaldiba
netiek nodrosinats regulars nekustama ipaSuma izmantoS$anas
perspektivu izvertejums.

Pasvaldibas funkciju nodroSinasanai nepiecieSamie nekustamie
ipaSumi ir apkopoti 30 sarakstos, un tos apstiprina Pasvaldibas dome,
piemé&ram, vides nozares un satiksmes nozares nekustamie Tpasumi ir
apkopoti astonos sarakstos®.

Sadi saraksti tika izveidoti jau privatizacijas procesa laika pirms
vairak neka 10 gadiem, lai nodroSinatu tiesisku pamatu daudzo
privatizacijas pieteikumu noraidisanai®.

Piem@ram, izglititbas, jaunatnes un sporta nozaré nepiecieSamo
pasvaldibas nekustamo Tpasumu saraksts tika apstiprinats
2009. gada®, un tas tiek aktualizéts gadfjumos, ja rodas tada
nepiecieSsamiba, pieméram, tiek slégta kada izglitibas iestade un Sis
ipaSums Vvairs nav nepiecieSams Pasvaldibas funkciju istenosanai.

Nekustama ipasuma funkcionalitates izvertéjums turpmakam ricibas
virzienam ar nekustamo ipaSumu tiek veikts tikai nozaru funkciju

84 Rigas pilsétas pasvaldibasipa$uma parvaldibasstrategija 2018.—2023. gadam
(apstiprinata ar Rigas domes 19.12.2018. lemumu Nr. 1864 (protokols Nr. 41,
80. punkts)), 26.—-28. Ipp.

85 Valsts parvaldes funkciju veikSanai vides nozaré nepiecieSamo Rigas pilsétas
pasvaldibas nekustamo TpaSumu saraksts Nr. 1 (attistibas teritorijasiedzivotaju
rekreacijai un dzivesvides uzlaboSanai); Valsts parvaldes funkciju veikSanai
vides nozaré nepiecieSamo Rigas pilsétas paSvaldibas nekustamo ipaSumu
saraksts Nr. 3 (tidens teritorijas un tam piegulo$as teritorijas); Valsts parvaldes
funkciju veikSanai satiksmes infrastruktiiras nozaré nepiecieSamo Rigas
pilsétas pasvaldibas nekustamo ipasumu saraksts; Rigas pilsétas pasvaldibas
zemesgabaliautomasinu stavvietu sistémas “park&ride” izveidosanai.

86 Valsts kontroles un Departamenta 14.11.2019. intervijas protokols.

87 Rigas domes 26.05.2009. lemums Nr. 5280 “Par valsts parvaldes funkciju
veikSanai izglitibas, jaunatnes un sporta nozaré nepiecieS$amajiem Rigas
pilsétas pasvaldibas nekustamajiem ipaSumiem” (protokols Nr. 129, 60. §).
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izpildei nepiecieSamo nekustamo IpasSumu sarakstos ieklautajiem
TpaSumiem® — tatad tikai 43 % no €ku un zemes vienibu Ipasumiem,
taja skaita 38 % eku un 44 % zemes vienibu Ppasumiem®,

Savukart Departaments norada®, ka funkcionalitates izvertéjums ir
veikts 92 % Pasvaldibai piederosa un piekritiga nekustama ipasuma,
izvertejums nav veikts 8% jeb 1387 tpasumiem.

Tomér nekustama 1paSuma funkcionalitates izvert€Sana netiek
dokumentéta un ta netick veikta atbilstosi Strat€gija noteiktajam

lémuma pienemsanas procesam®.,

Piem@ram, veértgjot nekustama ipasSuma funkcionalitati, netiek vertets,
kads ir nekustama ipaSuma darbibas (kvalitates, piem&rotibas,
izmaksu efektivitates wu.tml.) vert€jums attieciba pret pasas
Pasvaldibas noteiktajiem mérkiem/kriterijiem.

Departamenta  ieskata®, nav nepiecieSams dokumentét
nekustama ipasuma funkcionalitates izvértéjuma procesu, jo
Departamentd ir darbinieki, kuri parzina esoSo situdciju ar
Pasvaldibas nekustamo ipasumu un var sniegt informdciju par
to funkcionalitdti — nekustamd ipasuma esoso izmantoSanu un
iespeéjamo izmantoSanas perspektivu.

Sada pieeja ir vérsta uz biitiskiem riskiem informacijas uzkrasana un
aprité, paklauta subjektivitates riskiem, un tad&jadi nevar nodroSinat
parvaldibas uzdevumu izpildes p&ctecibu darbinieku mainas gadijuma.

Neveicot nekustama ipaSuma funkcionalitates izveért€juma
dokumentésanu, netiek pilniba nodrosinata visu Pasvaldibas funkciju
izpildei nepieciesamo nekustamo Tpasumu apzinasana un uzskaite.

Izlases veida apsekojot Pasvaldibas ipasumus, tika konstateti
gadijumi, ka, saskana ar NEKIP ieklauto informaciju ipasumi nav
nepiecieSsami pasvaldibas funkciju TstenoSanai un tie nav ieklauti
pasvaldibas funkciju TstenoSanai nepiecieSamo TpaSumu saraksta.
Tomér $ie Ppasumi tiek izmantoti Pasvaldibas vajadzibam un funkciju

88 Piemé&ram, Valsts parvaldes funkciju veik$anaiizglitibas, jaunatnes un sporta
nozaré nepiecieSamie Rigas pilsétas paSvaldibas nekustamie TpaSumi
(apstiprinatsar Rigas domes26.05.2009. lémumu Nr. 5280).

89 Saskana ar NEKIP ieklauto informaciju Pasvaldiba irnoteikusi, ka $ie pasumi
ir nepiecieSami nozares funkciju izpildei un tie ir ieklauti nozaru funkciju
izpildei nepiecieSamo ipaSumu sarakstos. Pasvaldibas 31.07.2020. e-pasta
vestulg sniegta informacija.

90 pagvaldibas 22.02.2021. véstule Nr. RD-21-321-nd “Par revizijas zinojuma
projekturevizijas lieta Nr. 2.4.1-6/2020.

91 Rigas pilsétas paSvaldibasTpaSuma parvaldibas strategija 2018.-2023. gadam
(apstiprinata ar Rigas domes 19.12.2018. lémumu Nr. 1864 (protokols Nr. 41,
80. punkts)), 26.-28. Ipp.

9202.09.2020. intervija ar Departamenta direktoru un direktora vietnieku —
Nekustama Tpasuma parvaldes priek$nieka p.i.
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istenoSanai un Pasvaldiba neplano Sos ipasumus atsavinat vai izmantot
citiem mérkiem. Piem&ram, apsekosanas laika tika konstatets, ka:

© Aizsaules iela 1?2 atrodas administrativa €ka ar piegulo$o
teritoriju, Sktni un noliktavas &ku, kuras tiek izmantotas kapu
administracijas vajadzibam un kapu apsaimniekosanai;

© gka Krasotaju iela 12 atrodas Pasvaldibas izveidotais koka eku
renovacijas centrs “Koka Riga”®, kura galvenie darbibas
virzieni ir ridzinieku iesaistiSana un izglitoSana koka €ku
renovacija un restauracija, pils€tas un apkaimes
kultarvesturisko vertibu apzinasana un popularizésana,
sadarbiba ar nodibinajumu “Rigas Tirisma attistibas birojs”
turisma veicinasana Latgales prieksSpilsétas un Centra rajona
apkaimgs;

® Keguma iela 66 atrodas administrativa €ka un teritorija ar
saimniecibas telpam, kura atrodas PaSvaldibas agentiras
“Rigas gaisma” Luksoforu dienesta struktiirvieniba.

Turklat arT objekta atrasanas paSvaldibas funkciju TstenoSanai
nepiecieSamo Ipasumu saraksta neliecina par to, ka $is nekustamais
Tpasums Pasvaldibai ir nepiecieSams un vajadzibas gadijuma sarakstus
ir iesp&jams koriggt.

Piem&ram, nekustamais ipaSums Krimuldas iela 2 kops 1998. gada
tika ilgtermina iznomats juridiskas personas dibinatas izglitibas
iestades darbibai, tomér 2009. gada Ipadums tika ieklauts® izglitibas,
jaunatnes un sporta nozare nepiecieSamo nekustamo pasumu saraksta
PaSvaldibas pirmsskolas izglitibas iestddes izveidei. Sanemot
nekustama IpaSuma nomnieka liigumu atsavinat minéto Ipasumu®,
Pagvaldiba 2015. gada konstateja®, ka PaSvaldibai objekta “biitu
jaiegulda nesamerigi lieli finansu resursi, savukart, pirmsskolas
izglitibai iegiito vietu skaits biitu parak neliels, kas nebiitu rentabli”

98 Koka eku renovicijas centrs “Koka Riga” ir tapis Rigas Domes Pilsétas
attistibas departamenta Iistenota projekta “Grizinkalna kultGrvesturiska
mantojuma tirisma potenciala stiprinaSana” ietvaros. Projekts istenots ar
Eiropas Regionalas attistibas fonda Iidzfinans§jumu. Rigas Austrumu
izpilddirekcija, sadarbiba ar Rigas domes institlicjam veica pirmsprojekta
izpétes darbus, sagatavojot nepiecieSamo informaciju tehniska projekta
izstradei (http://www.ngkm.lv/8_Koka_centrs/index.html).

94 Rigas domes 26.05.2009. lemums Nr. 5280 “Par valsts parvaldes funkciju
veikSanai izglitibas, jaunatnes un sporta nozaré nepiecieSamajiem Rigas
pilsétas pasvaldibas nekustamajiem ipaSumiem”.

9 SIA“ANT” 22.10.2015. Rigas pilsétas pasvaldibas nekustamad TpaSuma
Krimuldas iela 2, Riga atsavinasanas ierosinajums.

96 Rigas domes Izgfitibas, kultfiras un sporta departamenta 22.01.2016. véstule
Nr. DIKS-16-113-dv.
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ka rezultata Pasvaldiba pienéma léemumu® par nekustama Tpasuma
svitroSanu no funkciju TstenoSanai nepiecieSsamo nekustamo Ipasumu
saraksta® un atsavinasanu.

leteikumi

Lai giitu skaidru priekSstatu par nekustama ipasuma parvaldibas
modela visu procesu lietderibu, taja skaita iegitu informaciju
ekonomiski pamatotu lemumu pienemsanai un izvéletos piemérotako
nekustamo IpaSumu parvaldibas modeli, Pasvaldibai:

® noteikt precizus uz ekonomiskumu, efektivitati un
produktivitati balstitus nekustama 1paSuma parvaldibas
principus;

© visaptvero$i izveértét esoSo situaciju nekustama ipaSuma
parvaldiba un veikt nekustama ipaSuma parvaldibas modela
darbibas analizi, taja skaita nodroSinat regularu nekustama
Ipasuma parvaldibas jomas attistibas planoSanas dokumentos
noteikto darbibu izpildes uzraudzibu un novertgjumu;

® nodrosinat pilnigu finansu lidzeklu uzskaiti un analizi;

© apzinat savu nekustama ipaSuma portfeli un vienkopus
nodrosinat precizas informacijas uzkrasanu par nekustama
Ipasuma portfeli;

® sagatavot planu un veikt nekustama IpaSuma izmantoSanas
perspektivas izvertejumu.

Lai nodroS$inatu, ka, Departamentam iegadajoties pakalpojumus no
savam kapitalsabiedribam, PaSvaldibas budZeta lidzekli tiek izmantoti
ekonomiskakaja veida, izvertét piemeérotakos pakalpojumu iegades
modelus.

97 Rigas domes 30.08.2016. lemums Nr.4183 “Par Rigas pilsétas pasvaldibas
nekustama ipaSuma Krimuldas iela 2, Riga atsavinasanu” (protokols Nr. 78,
90. punkts).

98 Rigas domes 26.05.2009. lemums Nr. 5280 “Par valsts parvaldes funkciju
veikSanai izglitibas, jaunatnes un sporta nozaré nepiecieSamajiem Rigas
pilsétas pasvaldibas nekustamajiem ipasumiem”.
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2. Vai Pasvaldiba zina, ko v&las sasniegt,
parvaldot nekustamo 1paSumu?

Pasvaldiba nekustama Tpasuma parvaldibas pienakums tiek
uztverts parak Sauri — vairak ka iedzivotajiem redzamako
(izglitibas iestades, biblioteékas u.c.) nekustamo Ipasumu
apsaimniekos$ana, ne strat€giski un ne uz attistibu veérsta un
organiz€ta riciba, lai iegiitu maksimalu labumu no visa

nekustama ipaSuma.

Izstradajot Stratégiju, Pasvaldibas veiktas darbibas nav bijusas
pietieckamas, lai pilnveidotu eso$o nekustama TpaSuma
parvaldibas modeli un izvirzitu uz nekustama ipasuma
perspektivu izmantoSanu un Uz sabiedribas interes€ém
orientetus nekustama ipaSuma parvaldibas mérkus.

Izveleta strateégija nav orientéta uz visa PaSvaldibas
nekustama 1paSuma parvaldibu — ta ir orientéta tikai uz
Departamenta darbu, tadéjadi nekustamie TpaSumi netiek
parvalditi koordinéti un stratégiski, pieméram, PaSvaldibas
dzivojamas majas tick biivétas un attistitas rajonos, kurus pati
Pasvaldiba nav atzinusi par perspektiviem.

2.1. Vai nekustamo ipaSumu parvaldibas stratégija ir
izstradata, lai pilnveidotu un attistitu esoSo
parvaldibas procesu?

Departamenta darbinieki Stratégijas izstrades gaita nav pétijusi esosa
nekustama TIpaSuma parvaldibas modela alternativas vai citu
paSvaldibu pieredzi®®. Citu valstu pieredzi ir vértgjis pieaicinatais
eksperts!®, kur§ Stratégijas izstrades laika ir izmantojis arvalstu

99 Valsts kontroles un Departamenta 08.07.2020. intervijas protokols.
100 5| A “miAdvisory” vado$a konsultanta M. Ozera 09.07.2020. e-pasta véstule.

38



RTGAS PILSETAS NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDIBA

pieredzes materialus, pieméram, Melburnas pilsétas (Australija)
padvaldibas TpaSuma parvaldiSanas stratégiju 2015.-2025. gadam*%L,

Tomér Strat€gijas izstradé nav apzinata ne citu Baltijas juras regiona
valstu, ne Rietumeiropas valstu pieredze nekustama ipaSuma
parvaldiba.

Salidzinajuma VNI, izstradajot savu nekustama TpaSuma portfela
stratégiju, pétijal®? Somijas, Danijas, Igaunijas un Lietuvas pieredzi,
apkopojot kopigos parvaldiSanas principus un ricibas, ko parnemt un
ieklaut nekustamo Tpasumu parvaldibas stratégija.

Izvertejot Strategijas izstrades laika pieaicinata eksperta sagatavotas
dokumenta versijas, revidenti konstatéja, ka Departaments Stratégijas
projekta ir ieteicis neieklaut butiskus stratégiskos uzdevumus, un

1103

Strategija tie ari nav ieklauti’®, pieméram:

© ieviest pakalpojumu kvalitativo un kvantitativo raditaju
defin€$anas un mérisanas procesu;

© veikt nekustama TpaSuma valdijuma sadales strukturétu
izvert&jumu un ieviest uzlabojumus;

©® ieviest ricibas ar nekustamo Ipasumu noteikSanas procesu, tai
skaita ieviest lemumu pienemsanas procesu, kas pamatots ar
lémumu pienemsanas matricu;

® pilnveidot zemes parvaldibas procesu, nosakot turpmako
ricibu ar neapbiivétiem zemesgabaliem.

Departamenta Nekustama IpaSuma parvaldes darbinieki intervija'®
noradija, ka, Departamenta ieskata, eksperta piedavatie stratégiskie
uzdevumi, kas netika ieklauti Stratégijas gala versija, nav
nepiecieSami stratégisko mérku sasniegSanai un nebija praktiski
izpildami, piem&ram, Departaments uzskata, ka nav nepiecieSams
mérit pakalpojumu kvantitativos un kvalitativos raditajus.

101 Darebinas pilsétas pasvaldibas (Australija) 2014. gada apstiprinata ipasuma
parvaldisanas stratégija; Melburnas pilstas (Australija) pasvaldibas ipasuma
parvaldiSanas stratégija 2015.-2025. gadam; Tesalijas Universitates (Griekija)
Dienvidaustrumeiropas attistibas centra 2012. gada izstradata labas prakses
rokasgramata paSvaldibu nekustama IpaSuma parvaldiSanai; Poznanas
Ekonomikas universitates (Polija) profesores raksts ‘“Pasvaldibu nekustama
TpaSuma stratégiska parvaldiba” (Strategic municipal real estate management),
kas 2015.gada publicgts “Starptautisko pé&tijumu zurnala” (Journal of
International Studies); Vadlinijaspasvaldibu aktivu parvaldibai, ko izstradajis
ASV uznémums RTI International (izdoSanas gads un precizs pétijuma
pasutitajs dokumenta nav noradits).

102 VNI nekustama Ipasuma portfela stratégija: gala zinojums, SIA “Civitta
Latvija” eksperta nodevums, 11.—63. Ipp.

103 Darba dokuments “(2) Stratégiskie mérki un uzdevumi(3)”.

104 \alsts kontroles un Departamenta 30.07.2020. intervijas protokols.

Q)

Pasvaldiba nenem véra citu
pieredzi nekustamo 1pasumu

parvaldiba.
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Sobrid speka esosa Stratégijal® tikai apkopo esoso situdciju, neverts
esoso nekustama Ipasuma parvaldibas modeli, neverte alternativas un
nepiedava veikt biitiskas izmainas nekustama ipasuma parvaldibas
modeli.

Pieméram, Stratégija noradits'%, ka lielaka dala no administrativajam
ekam, kas tiek izmantotas PaSvaldibas iestazu darbibas
nodro$inasanai, vésturiski atrodas SIA “Rigas nami” parzina, tomér
Stratégija netiek vertétas $adas prakses alternativas un lietderiba.

Tapat revizijas laika tika konstatets, ka Stratégijas izstradé netika
lesaistitas visas PaSvaldibas strukturvienibas, Iidz ar to nesniedzot
parliecibu, ka nekustama ipaSuma parvaldibas stratégija aptver mérkus
un uzdevumus visas nozares.

Revizijas laika tika iegtita informacija, ka Pasvaldibas vadosa iestade
majoklu nozareé MVD un izglitibas, kultiras un sporta nozari
parraugosa iestade IKSD nav piedalijusies Stratégijas izstrade!?’.

Pieméram, MVD norada'®, ka Strategija biitu jaieklauj jautajumi par
dzivojama fonda attistibu izvérstaka veida, jo Sobrid nav skaidri
noteikts Pasvaldibas majoklu politikas veidotajs. Lai gan MVD
saskana ar ta nolikumu Tsteno vienotu Pasvaldibas politiku majoklu
joma, MVD netiek iesaistits majoklu jomas politikas izstrade. Turklat
Pasvaldibas dzivojama fonda atfistibas programmu 2014.—
2018. gadam ir izstradajusi Pasvaldibas SIA “Rigas pilsétbiivnieks”,
nevis par jomu atbildigais MVD.

2.2. Vai izveleta stratégija veicina uz nekustamaipasuma
perspektivuizmantoSanuun Uz sabiedribas
interesém orientétu nekustamaipasSumaparvaldibu?

Pasvaldibas izstradataja Strategija ir noteikts stratégiskais virsmérkis,
stratégiskie mérki un uzdevumi, tomér konkréti uzdevumi, rezultativie
raditaji, izpildes termini un atbildigie par pasakumu izpildi ir noteikti
tikai Departamenta ricibas plana 2019.-2023. gadam.

Minétie uzdevumi ir attiecinami tikai uz Departamenta darbibu, nevis
visam nekustama 1pasuma parvaldiba iesaistitajam PaSvaldibas
institlicijam, piem&ram, nav noteikti uzdevumi:

105 Rigas pilsétas pasvaldibasipasuma parvaldibas stratégija 2018.—2023.gadam
(apstiprinata ar Rigas domes 19.12.2018. lémumu Nr. 1864 (protokols Nr. 41,
80. punkts)).

106 Strategija, 11. Ipp.

107 MVD direktora vietnieces 18.09.2020. e-pasta véstule; IKSD direktora
10.09.2020. e-pasta véstule.

108 MVD direktora vietnieces 18.09.2020. e-pasta véstule.

O
Stratégija neverte esoso
nekustama Ipasuma
parvaldibas modeli un
nepiedava nekustama

1paSuma parvaldibas
attistibu.

&

Stratégijas izstrad€ netiek
iesaistiti visi nekustama
Ipasuma parvaldiba
iesaistitie subjekti.
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©® citiem Pasvaldibas departamentiem, kapitalsabiedribam un
izpilddirekcijam ricibai ar nekustamo TpaSumu;

© ricibai ar Pasvaldibas brivo nekustamo Ipasumu;

® ricibai ar PaSvaldibas nekustamo TipaSumu, kur§ nav
nepiecieSsams Pasvaldibas funkciju izpildei.

Par vienotas strat€gijas un planosanas trikumu nekustama ipasuma
parvaldiba un attistiba liecina arT strat€gijas un planu trikums
izglitibas iestazu  buvnieciba, renovacija un to teritorijas
labiekartosana.

Pasvaldibas Attistibas programmas ricibas plana 2019.-2020. gadam
noradits'®, ka skolu un pirmsskolas iestazu teritoriju labiekartosana
tiks veikta saskana ar Departamenta sarakstu. Savukart IKSD
nolikuma noradits’®, ka IKSD nosaka PaSvaldibas prioritates
izglitibai, kultiirai, sportam un brivajam laikam paredze€to jaunbuvju
celtnieciba un departamenta padotiba esoSo iestazu lietoSana nodota
nekustama ipaSuma renovacijas darbu veiksana.

Revizijas laika Departaments neiesniedza dokumentus, kas
apliecinatu, ka ir izstradats plans izglitibas iestazu biivniecibai,
renovacijai vai teritorijas labiekartoSanai un tas bitu saskanots ar
IKSD.

Veicamo darbu planoSana notiek ikgad€ja budzeta gada ietvaros,
pamatojoties uz Departamenta saraksti ar IKSD un skolu
pieprasijumiem. Piem&ram, majturibas un tehnologiju kabineta
remonts un teritorijas labiekartoSana Rigas  Valdorfskola
2019. gadall,

IKSD norada'?, ka ta prioritates izglitibas iestazu bivniecibai,
renovacijai un teritorijas labiekartoSanai galvenokart balstas uz skolu
tikla pilnveido$anas plana noteikto!2,

Tomér arT minétais dokuments paredz tikai visparigus principus un
virzienus skolu tikla attistiba, ka art informaciju par tuvakaja laika
paredzeto skolu likvidaciju vai reorganizaciju, tacu nav tiesi sasaistits

109 Rigas afttistibas programmas 2014.-2020. gadam ricibas plans 2019.—
2020. gadam (apstiprindts ar Rigas domes 25.09.2019. lémumu Nr. 2591),
pasakumiNr. 1.1.1., 1.2.1., 4. lpp., Nr. 1.3.1., 5. Ipp.

110 Rigas domes lzglitibas, kultdras un sporta departamenta nolikums
(apstiprinats ar Rigas domes 17.12.2009. lemumu Nr. 36 (protokols Nr. 23,
6. punkts)), 11.6. apakspunkts.

111 Skatit, pieméram, IKSD 07.11.2018. véstuli Nr. DISK-18-2426-dv “Par
atbalsta iesp&jam”, IKSD 16.10.2017. véstuli Nr. DISK-17-2195-dv “Par
nepieciesamajiem remontdarbiem 2018. gada kultlrasiestades”.

112 1KSD direktora 10.09.2020 e-pasta véstule.

13 |KSD darba dokuments “Ricibas plans Rigas pilsétas pas$valdibasskolu tikla
pilnveidosanai2019.-2021”.
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Nekustama 1pasuma
parvaldibai nav izvirziti
vienoti un uz attistibu versti

merki.
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Nav izstradats plans
1izglitibas iestazu
biivniecibai, renovacijai vali
teritorijas labiekartoSanai.
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ar remontdarbu planosanu izglitibas iestad€s, pieméram, prioritates
sporta laukumu un skolu fasazu atjaunosanai, jaunu eku un piebiivju
veidoSanai.

leteikumi

Lai nodroSinatu uz nekustama tpaSuma perspektivu izmantoSanu un uz
sabiedribas interesem orient€tu nekustama TpaSuma parvaldibu un
attistibu, izmantojot vienotus principus, Pasvaldibai:

© izstradat vienotu nekustama ipaSuma parvaldibas jomas
stratégiju;

© noteikt par uzdevumu izpildi atbildigas personas, terminus
uzdevumu izpildei, izm&ramus merku sasniegSanas un
uzdevumu izpildes rezultativos raditajus un citu nepiecieSamo
informaciju.

3. Vai nekustamo 1pasumu parvaldibas mérku
sasniegSanai ir pienemti pamatoti [émumi un
riciba?

Pasvaldibas dzivojama fonda attistiba netiek veikta strat€giski
pamatoti jeb meérktiecigi, racionali un atbilstoSi Pasvaldibas
noteiktam prioritatém — par to liecina strat€gisko mérku
nesasniegSana un strat€gijas istenoSana neatbilstos$i ieprieks
noteiktam prioritateém.

Pieméram, Pasvaldiba savas kapitalsabiedribas
pamatkapitalal*  funkciju 7istenoSanai ir ieguldijusi
22 neapbiuivétus zemesgabalus ar kop&jo platibu 71,77 ha, no
kuriem 1715 ir brivi un ar noteiktam apbives prioritatém.
Tomer kapitalsabiedriba joprojam laika posma lidz
2020. gadam nav realiz€jusi projektus miné&tajas teritorijas un

114 5] A “Rigas pilsetbiivnieks” vidgja termina stratégija 2019.-2022. gadam,
9. Ipp.

115 piegjams:  https://www.rpb.lv/lv/par-mums/brivie-zemes-gabali/,  skatits
01.04.2020. SIA “Rigas pilsétbivnieks” norada, ka kops 01.01.2021.
iznomasanaiir pieejamidevini zemes gabali.
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nav veikusi citas darbibas racionalai ipaSuma izmantoSanai.
Savukart  PaSvaldiba  dzivojamo maju  biivniecibai
kapitalsabiedribas pamatkapitala ieguldija vel divus
zemesgabalus MezroziSu iela, kuri turklat nebija ieklauti
Pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014.—
2018. gadam.

Nekustamo 1pasumu attistibas projektu TstenoSana netiek
pietickami  pamatoti  pienemtie  lémumi, izvertétas
specifikacijas un izmaksas, ka ar1 netiek izverteti ilgtermina
ieguvumi sabiedribai. Turklat PaSvaldibas izvéeletais
nekustamo IpaSumu attistibas projektu istenoSanas modelis
nav efektivs.

Pasvaldibas dzivojama fonda attistiSana arpus PaSvaldibas
administrativas teritorijas ir veikta Sauras sabiedribas grupas
interes€s un ir radijusi situaciju, kad iedzivotaju ienakuma
nodokli sanem citu novadu pasvaldibas atbilstosi iedzivotaju
deklargtajai dzivesvietai un PaSvaldiba uztur nekustamo
ipaSumu citu pasvaldibu iedzivotaju vajadzibam. Tadg&jadi
Pasvaldiba kops 2015. gada nav ieguvusi budZeta ien@mumus
vismaz 1,4 milj. euro apméra. Turklat par piecu''® $o €ku
iegadi joprojam ir jasedz kreditsaistibas, kuru pamatsummas
atlikums ir 7 365900 euro!!” un kuru saistibu termins ir
2028. gads!1s.

Pasvaldibu nekustamo Tpasumu apsaimniekoSana ir svarigs skaidrs un
pamatots lémums un detalizeti izklastita stratégija §11€émuma izpildei.
So divu posmu neesamiba vai nedarbo$anas nozimé, ka pasvaldibu
resursi tiek apsaimniekoti bez planosanas un lémumi attieciba uz tiem
tiek pienemti patvaligi. PlanoSanas trikums var novest pie zaudéjumu
rasanas un darbibas pretgji pasvaldibas iedzivotaju interesem.

Turklat individiem nav iespgju prasit atbildibu no publiskas varas
personam, jo nav definéti verteSanas kritériji sliktai un labai parvaldes

116 Strelnicku iela 84, Sigulda; Pasta icla 4, Baldong; Dalbes icla 6, Olaing;
“Silavgjs” un “Vinteri”, Silakroga, Ropazunovada.

117 S| A “Rigas pilsétblivnieks” 15.12.2020. e-pasta vEstule.

18 Jznemot par eku Strélnieku iela 84, Sigulda, kur saistibu termin§ ir
2024.gads. SIA “Rigas pilsétbtivnieks” 15.12.2020. e-pasta véstule.
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praksei, nav skaidru tiesibu aktu, p&c kuriem vértét ricibu. Tas rada
bezatbildibas vidi, kas paaugstina korupcijas riskus*?®,

Diemz¢gl revizija ir konstatets, ka Pasvaldiba ne vienmer tiek pienemti
skaidri un pamatoti 1@émumi, savukart §1 lémuma izpildei pienemta
stratégija nav detaliz€ta un netiek ievérota. Tas ir atstajis negativu
ilgtermina ietekmi uz nekustama IpaSuma attistibu, nav nodroSinajis
visu Pasvaldibas iedzivotaju intereSu nemsanu v&ra un nenodroSina
visu iesp&jamo Pasvaldibas ien@mumu iegiiSanu no PaSvaldibas

teritorija deklaréto iedzivotdju ienakuma nodokla iemaksam*2°.

3.1. Vai Pasvaldibas dzivojama fonda attistiba tiek veikta
stratégiski pamatoti?

Pasvaldibas dzivojama fonda attisttba netiek veikta strat€giski
pamatoti jeb merktiecigi, racionali un atbilstosi PaSvaldibas noteiktam
prioritattm par ko liecina stratégisko mérku nesasniegSana un
stratégijas TstenoSana neatbilstosi iepriek$ noteiktam prioritatém.

Pasvaldiba savas kapitalsabiedribas SIA “Rigas pilsétbiivnieks”
pamatkapitala'?! funkciju istenoSanai, taja skaita palidzibas sniegSanai
iedzivotajiem dzivokla jautajumos, ir ieguldijusi 22 neapbuvétus
zemesgabalus ar kop&jo platibu 71,77 ha, no kuriem 17?2 ir brivi un
nomai pieejami zemesgabali.

Lai gan kapitalsabiedribai ir noteikts, ka janodroSina racionala
kapitalsabiedribas Ipasuma esoSo zemesgabalu izmantoSana, katru
gadu attistot (izstradajot un sakot attistibas projektu, nododot
nomniekiem vai atsavinot) ne mazak ka vienu neapbiivétu
zemesgabalu'?3, tomer $is uzdevums nav izpildits'?,

119 “Zemes resursu parvaldibas prakse un pilnveido$anas virzieni Rigas domé: 2
faze”,Iznomasanas procediiras analize. Pieejams: https://delna.lv/lv/darbibas-
jomas/publikacijas/,2007.gads, skatits 26.11.2020.

120 Atbilstosi nodoklu ienémumu sadalijumam pa budZzetiem pa§valdiba iegiist
80 % no iedzivotdju ienakuma nodokla ien@mumiem (nodoklu ien@mumu
sadalfjums tiek noteikts attieciga gada likuma par valsts budzetu, pieméram,
likums “Par valstsbudzetu2020. gadam”).

121 S| A “Rigas pilsétbiivnieks” vidgja termina strategija 2019.—2022. gadam,
9. Ipp.

122 piegjams:  https://www.rpb.lv/lv/par-mums/brivie-zemes-gabali/,  skatits
01.04.2020. SIA “Rigas pilsétbivnieks” norada, ka kops 01.01.2021.
iznomasanaiir pieejamidevini zemes gabali.

123 S| A “Rigas pilsetbiivnieks” vidgja termina stratégija 2019.-2022. gadam,
25.-26.Ipp.

124 Skatit, pieméram, Departamenta 17.05.2019. atzinumu Nr. 1-5/01-19-632-nd
par SIA “Rigas pilsétblivnieks” 17.05.2019.kartgjas dalibnieku sapulcesdarba
kartiba icklautajiem jautajumiem.
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nepiecieSams skaidrs un
pamatots Iémums un
detalizeti izklastita riciba.
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Pieméram, lai gan Pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma
2014.-2018. gadam ir noteiktas'?® SIA “Rigas pilsétbiivnieks” riciba
eso80 zemesgabalu apbiives prioritates Riga'?®, tomér SIA “Rigas
pilsétbivnieks” laika posma Iidz 2020. gadam nav realiz&jusi
projektus mingtajas teritorijas un nav veikusi citas darbibas racionalai
ipasuma izmantoSanai. Turklat apbives priekslikumus dalai no
minétajiem nekustamajiem Ipasumiem tiek planots?’ izstradat tikai
lidz 2022. gadam.

Lai gan SIA “Rigas pilsétbtivnieks” riciba jau bija pieejami apbuves
gabali un bija noteiktas apbilives prioritates'?®, tomér Pa3valdiba
kapitalsabiedribas pamatkapitala ieguldija vél divus zemesgabalus
Mezrozidu iela'?, kuri nebija ieklauti Pagvaldibas dzivojama fonda
attistibas programma 2014.-2018. gadam.

Turklat Pasvaldibas riciba jau ir dzivojamas ¢&kas, kuras ir
neapdzivotas un kuras ir nepiecieSams sakartot, pieméram,
nekustamais Ipasums Lielupes iela 1, k-10 un Ziepju iela 11 (skatit
4. attelu).

MVD norada®®, ka “nav pareizi ilgstosi turét no iedzivotdjiem
atbrivotas dzivojamas majas, neveicot to renovaciju. Tas nav
pielaujams gan nelietderigo izmaksu, gan garas dzivoklu gaiditaju
rindas, gan degradétas vides d&l. Vispirms biitu jarekonstrué
dzivojamas majas Dolomita iela 1, Ziepju iela 11 un Lielupesiela 1 k-
10, arT Prasu iela 252 un tikai tad biitu jaturpina jauno socialo maju
biivnieciba MezroziSu iela”.

125 Rigas pagvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014.-2018.gadam
(apstiprinata arRigasdomes 22.05.2012. 1émumu Nr. 4738), 64. Ipp. Pieejams:
https://portalplus.riga.lv/NAAPD/index.php/main/element/10169430.

126 Andreja Saharova, Lielvardes, Dzelzavasun J. Cakstesiela eso$o teritoriju
apbive.

127 S1A “Rigas pilsétbavnieks” vidgja termina stratégija 2019.—2022. gadam,
33. Ipp.

128 Rigas pasvaldibas dzivojama fonda attistibas programma 2014.—2018. gadam
(apstiprinata arRigas domes 22.05.2012. lémumu Nr. 4738), 64. Ipp. Pieejams:
https://portalplus.riga.lv/NAAPD/index.php/main/element/10169430.

129 Saskana ar Rigas domes 14.11.2006. emumu Nr. 1644 “Par sabiedribai ar
ierobezotu atbildibu “Rigas pilsétbivnieks” nepiecieSsamajiem nekustamajiem
TpasSumiem (zemesgabaliem) publiskas personas komercdarbibaiveik§anai” un
sabiedribas vid€ja termina stratégiju 2012.-2017. gadam.

130 MVD direktora vietnieces 18.09.2020. e-pasta véstule.
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4. attels. Pa kreisi — daudzdzivoklu dzivojamo maju komplekss Mezrozisu iela; vidii— daudzdzivo klu
dzivojama maja Lielupes iela 1, k-10; pa labi — daudzdzivoldu dzivojamamaja Ziepjuiela 11

Istenojot 30 projektu, nozares vadosajai iestadei MVD3! nav prasits
viedoklis par $1 projekta istenoSanu, pieméram, kada Pasvaldibas
rajona nodroSinat PaSvaldibas dzivojama fonda attistibu, kada ir
nepiecieSamo dzivoklu tehniska specifikacija, taja skaita platiba un
skaits konkr&taja dzivojamaja maja.

Istenojot %0 projektu, SIA “Rigas pilsétbiivnieks” ieguva tikai
priekslikumus no Labklajibas departamenta, SIA “Rigas veselibas
centrs”, ka art no0 MVD par nepieciesamo dzivoklu skaitu cilvékiem ar

kustibu traucéjumiem*3?,

Uz neskaidribam nekustama IpaSuma attistibas projektu istenosana un
terminos norada arT privatie uznémgéji, kuru komercdarbibu un planus
var bitiski ietekmét Pasvaldibas riciba nekustamo ipasumu joma:

© Pasvaldiba $obrid nav aktiva biivniecibas darbu pasiititaja, un
privatajam sektoram triikst informacijas par konkrétam
iecerém, piem&ram, ko, ka un kad plano baivét SIA “Rigas
pilsétbtivnieks”. Turklat Latvijas Nekustamo 1pasumu
darfjumu  asociacija  inform&, ka kapitalsabiedribas
Istenotajiem  projektiem  bijusas  raksturigas  augstas
biivizmaksas (virs tirgus vid€ja Iimena) par vienu
kvadratmetru, k@ arT neoptimali izvéleti risinajumi®3;

© Rigas teritorijas planojumu 2030. gadam, ko izstrada Rigas
domes Pilsétas attistibas departaments, bija planots gala
redakcija pienemt jau 2018. gada beigas. Taja ieklautie
lémumi biutiski ietekm& nekustama ipaSuma investiciju
projektu realizaciju Riga, reguljot, piemeram, prasibas
apblives teritorijam un infrastruktiiras objektiem. Tomér
2020. gada izskana planojums joprojam nav apstiprinats, un
Nekustama Tpasuma attistitaju alianses biedri ir paudusi bazas
par plana kaveSanos. Planojuma pienemsSanas atlikSana
investoriem rada pieaugosas neskaidribas par objektu

131 MVD direktora vietnieces 18.09.2020. e-pasta véstule.

132 MVD Dzivoklu parvaldes 01.06.2016. véstule Nr. DMV-16-1479-dv, Rigas
domes Labklajibas departamenta 26.11.2015. véstule Nr. DL-15-500-dv,
SIA “Rigas Veselibas centrs” 23.12.2016. véstule Nr. 1-9/533.

133 Latvijas Nekustamo TpaSumu darfjumu asocidcijas 25.11.2020. véstule

Nr. 009/25.11.2020.
SIA “Rigas pilsétblivnieks” norada, ka SIA “Rigas pilsétbivnieks” realizétie
projekti, atSkiras no projektiem, ko realiz€é nekustamo ipaSumu attistitaji.
Kapitalsabiedribas realiztajos objektos dzivokli tieck buveti ar pilnu ieksgjo
apdari. lzejot no pasutitaja prasibam, SIA “Rigas pilsétbivnieks” vienmér
izvélas optimalakosiespéjamos risinajumus.
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attistibas projekti.
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planoSanas jautdjumiem, tie$a veida kavEjot investiciju
veik§anu nekustamaja ipasuma Riga. Sobrid ikvienam
attistitajam nakas pielagoties neskaidrajai situacijai un planot
darbus, nemot véra gan speka esoso, gan toposo galvaspilsétas
teritorijas planojumu, radot neskaidribas un potencialas
nepilnibas projektos'3;

© nav skaidribas ari par Pagvaldibas kapitalsabiedribu planiem.
Piem&ram, SIA “Rigas pilsétbiivnieks” ir rezervéti daudzi
zemesgabali Riga, bet nav saprotama to izmantoSana — kad §ie
zemesgabali tiks izmantoti, kas izmantos un vai vispar
izmantos'®®.

3.2. Vaipienemtie lémumi ir bijusiiedzivotaju un
nekustamo ipasumu lietotaju intereses?

Pamatota Iémuma un detalizéti izklastitas strat€gijas trikuma sekas
atstaj iespaidu gan uz Pasvaldibas nekustama ipasuma lietotaju, kurs
lietosana sanem nepiemé&rotu dzivojamo platibu, gan uz Pasvaldibas
finanSu stavokli, kad netiek iegtti visi iesp&jamie budzeta ien€mumi,
gan uz PasSvaldibas nekustama 1paSuma parvaldibu, kad nekustama
Ipasuma uzturéSana Pasvaldibai ir jaiegulda papildu lidzekli.

Lémumu ietekme uz nekustama ipaSuma lietotajiem

Ieprieks aprakstita dzivojama fonda attistibas projekta MezroziSu iela
istenoSanas sekas uzskatami parada publikacijas masu medijos, kur
tiek noradits, ka Sie dzivokli nav pieméroti personam, kuram tie tiek
pieskirti.

Piemé&ram, invalidu un vinu draugu apvienibas “Apeirons” vaditajs
norada, ka “Skaista, jauka, briniskiga pieejama €ka no vides prasibam,
bet atkal tas, kada veida vin$ ir iekartots, cik kvadratmetri atveleti
dzivoklim, un vai mé&s tiesam divu telpu dzivokli varam uzskatit par
divistabu dzivokli— tie ir tie jautajumi, kas paradas jau firi
ekspluatacija, par ko més bridinajam ieprieks” 3¢

134 pjeejams: https://www.delfi.lv/bizness/biznesa_vide/jauns-petijums-latvija-
noskaidrotas-nozares-kas-aiznemusas-vislielakas-summas.d?id=52767029,
skatits20.12.2020.

135 SIA “YIT LATVIJA” valdes priek$sedetaja 23.12.2020. e-pasta vestule.

136 Pieejams:  https://www.lsm.lv/raksts/zinas/latvija/divistabu-dzivoklis-kura-
jagul-virtuve-gimeni-nepatikami-parsteidz-servisa-dzivokli-cilvekiem-
ratinkreslos.a365202/, skatits 02.12.2020.

]

Nepamatoti un sasteigti
lémumi ietekmé nekustama

ipasuma lietotaju.
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Tapat revizijas laika, aptaujajot™®’ privata sektora uznéméjus, tika
iegiita informacija, kura tiek noradits uz PaSvaldibas stratégiska
redz&juma trikumu:

Rodas iespaids, ka pasvaldibai nav konkrétas vizijas,
strategijas, secigi izpildamu uzdevumu, bet tiek risindatas tas
lietas, par kuram kads aktivak iestajas.

Pamatota Iémuma pienemsSana

Pamatota l€muma un detalizéti izklastitas strat€gijas trikums §1
lémuma izpildei, kas rada negativas ilgtermina sekas gadu desmitiem,
ir konstatéts, kad Pasvaldiba pienéma Iémumu par dzivojamo &ku
iegddi no privatajiem nekustama IpaSuma attistitajiem, paraléli
SIA “Rigas  pilsétbiivnieks” afttistitajiem nekustama Ipasuma
projektiem.

Pasvaldiba 2007. gada uzdeva'® SIA “Rigas pilsétbiivnieks” organizét
nekustama ipaSuma tirgus izpétes konkursu, kura rezultata atlastt
ekonomiski izdevigakos piedavajumus daudzstavu dzivojamo maju
kopa ar zemi iegadei Pasvaldibas dzivojama fonda attistibai,
pamatojot’®® o lémumu ar nepiecieSamibu paraléli jaunu &ku
blivniecibai paatrinat izmitinasanas procesu un mazinat dzivoklu
rindu. Konkursa nosactjumi neparedzgja'® to, ka nekustamajam
Ipasumam jaatrodas tikai Rigas pils€tas teritorija, un ieklava ari visu
Rigas rajonu.

Pagvaldiba 2008. gada pienéma lémumu!* atlaut SIA “Rigas
pilsétbiivnieks” iegadaties konkursa kartiba izveletas €kas, tacu tikai

137 Latvijas Nekustamo Ipasumu darfjumu asocidcijas 25.11.2020. véstule
Nr. 009/25.11.2020.

138 Rigas domes 18.12.2007. lemums Nr. 3226 (protokols Nr.87, 15. punkts)
“Par daudzstavu dzivojamo maju iegadi Rigas pasvaldibas dzivojama fonda
attistibai” (ar grozijumiem, kas izdariti ar Rigas domes 28.10.2008. [emumu
Nr. 4330 un Rigas domes 09.12.2008. lemumu Nr. 4504).

139 pjeejams: https://www.diena.lv/raksts/latvija/riga/rigas-dome-pirks-devinas-
jaunas-dzivojamas-majas-pieriga-614604, skatits 06.02.2020.

140 Rigas domes 18.12.2007. lemums Nr. 3226 (protokols Nr. 87, 15. punkts)
“Par daudzstavu dzivojamo maju iegadi Rigas pasvaldibas dzivojama fonda
attistibai” (ar grozijumiem, kas izdariti ar Rigas domes 28.10.2008. [émumu
Nr. 4330 un Rigas domes 09.12.2008. lemumu Nr. 4504).

141 Rigas domes21.07.2008. lemums Nr. 4081 “Par daudzstavu dzivojamo maju
kopa ar zemi iegadi Rigas pilsétas pasvaldibas dzivojama fonda attistibai”
(protokols Nr. 105, 8. punkts. Ar grozijumiem, kas izdariti ar Rigas domes
14.10.2008. lemumu Nr. 4272).

A

PaSvaldiba bez detalizéta
pamatojuma iegadajas
dzivojamas €kas citas

pasvaldibas.
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viena no tam atrodas Riga, Zasulauka iela 31, savukart paréjas €kas
atrodas arpus Rigas pilsétas administrativas teritorijas, taja skaita4?:

© Sigulda, Strélnieku iela 84 (30 dzivokli, pirkuma summa —
2,5 miljoni euro), attistitajs SIA “Bavfirma DTB”43;

© Baldong, Pasta icla4 (88 dzivokli, pirkuma summa —
5,7 miljoni euro), attistitajs SIA “TITURGAS MAJAS 144

© Olaing, Dalbes iela 6 (30 dzivokli, pirkuma summa —
1,8 miljoni euro), attistitajs Juris Perkons!4;

=%

© Silakroga, “Vinteri” un “Silavéjs” (179 dzivokli, pirkuma
summa — 8,9 miljoni euro), attistitajs SIA “AA IPASUMS”146,

5. attéls. Pa kreisi — daudzdzivoklu dzivojama maja Sigulda, Strélnieku iela 84, pa labi —
daudzdzivok]u dzivojama mdja Pasta iela 4, Baldoné. Piegjams: www.google.lv

Izvertgjot revizija iegiito informaciju, netika iegliti pamatoti argumenti
sadu dzivojama fonda attistibas projektu istenoSanai, un Pasvaldiba
neiesniedza pieradijumus, ka $ada riciba ir ekonomiski pamatota, ir
izverteta $ada dzivojama fonda telpu specifikacija un izmaksas, ripigi
izverteti Sadas ricibas ieguvumi, izvertetas alternativas un riski.

Piemé&ram, Pasvaldiba ir iegadajusies daudzdzivoklu dzivojamo maju
Sigulda, Strélnieku iela 84, kura parsvara ir ieklauti dzivokli ar
dzivojamo platibu virs 52 m? (skatit 2. pielikumu), lai gan dzivojamo
maju iegades nosacijumi bija, ka ne mazak ka 80 % no kopgja
iegadato dzivoklu skaita jabiit vienas istabas un divu istabu
dzivokliem un daudzstavu dzivojamo maju iegades cena nedrikst
parsniegt ekonomiskas klases dzivoklu celtniecibas izmaksas.

142 pjeejams: https://www.diena.lv/raksts/latvija/riga/rigas-dome-pirks-devinas-
jaunas-dzivojamas-majas-pieriga-614604, skatits 06.02.2020.

143 SIA “Rigas pilstbivnicks” un SIA “Buvfirma DTB” 13.11.2008. nekustama
TpaSuma pirkuma ligums Nr. 2-1.2/2008-2.

144 S]|A “Rigas pilsétbiivnieks” un SIA “TITURGAS MAJAS” 13.12.2008.
nekustamaipas$uma pirkuma igumsNr. 2-1.2/2008-3.

145 S| A “Rigas pilsétblivnieks” un Jura Perkona 30.04.2009. nekustama TpaSuma
pirkuma Iigums Nr. 3-1.2/2009-3.

146 S| A “Rigas pilsétbiivnieks” un SIA “AA TPASUMS” 30.12.2008. nekustama
Ipasuma pirkuma Iigums Nr. 2-1.2/2008-4.

SO

|00

Lai iedzivotajiem sniegtu
palidzibu dzivokla jautajumu
risinasana, Pasvaldiba nav
iegadajusies ekonomiskas
klases dzivoklus.
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Janorada, ka art Sobrid Pasvaldiba, pastitot dzivojama fonda attistibas
projektus, specifikacija norada, ka dzivokliem jabiit nelieliem
(ekonomiskas klases) ar dzivoklu kopg&jo platibu ne lielaku ka
vienistabas dzivokliem: 35 m?; divistabu dzivokliem 40 m?2,

Tadgjadi Pasvaldiba nav pilniba izveértejusi nepiecieSamibu iegadaties
dzivojamo €ku Sigulda un Pasvaldiba nav iegadajusies ekonomiskas
klases dzivoklus.

Pienemta lémuma sekas

Nekustama Tpasuma attistibas projektu TistenoSanas process un ta
rezultati neliecina, ka PaSvaldiba savlaicigi un pilniba izverte
ieguvumus un iesp&jamos riskus no projektu istenosanas.

Revizija tika konstatets, ka Pasvaldibas iedzivotaji, kuriem ir sniegta
palidziba dzivokla jautajumu risinasana, pec palidzibas sanemsanas ir
deklargjusies attiecigaja pasvaldiba, kura atrodas pieskirtais dzivoklis.
Lidz ar to arT budzeta ien€émumus, kuri iegiiti no iedzivotaju ienakuma
nodokla iemaksam'#’, giist pasvaldiba, kurd iedzivotajs ir deklaréts,
piem&ram, Siguldas novada vai Adazu novada pasvaldiba.

Revizijas laika, veicot aprékinu par neiegitajiem budzeta
ienémumiem Pasvaldiba, tika konstatéts, ka tikai no trim arpus
Pasvaldibas  administrativas teritorijas  dzivojamajam  majam
Pasvaldiba kops 2015. gada nav ieguvusi budzeta ienémumus vismaz
1,4 milj. euro apméra (skatit 3. pielikumu).

Pasvaldiba joprojam veic $o ipasumu uzturéSanu un kops$ 2017. gada
20. februara ir noteikta vienota likme avarijas novérSanas izdevumu
seganai visam majam!*, Lidz tam avariju novér$anas izcenojums!4®
bija 16 euro (bez PVN) Pasvaldibas administrativaja teritorija
esoSajam majam, 35 euro (bez PVN) Sigulda, 22 euro (bez PVN)
Adazos un Baldoné.

147 Atbilstosi nodoklu ieng@mumu sadalijumam pa budZetiem pagvaldiba iegiist
80 % no iedzivotaju ienakuma nodokla ienémumiem (nodoklu ienémumu
sadalijums tiek noteikts attieciga gada likuma par valsts budzetu, pieméram,
likums “Par valstsbudzetu 2020. gadam™).

148 Avariju novérSanas izcenojums no 20.02.2017. [idz 14.07.2020. visam
majam,taja skaita Pasvaldibas administrativaja teritorija eso$ajam majam, bija
19 euro (bez PVN). Savukart kop§ 14.07.2020. visam majam izcenojums ir
22 euro (bez PVN). SIA “Rigas pilsétbiivnieks” 02.12.2020. e-pasta vEstule.

149 No 24.10.2014. lidz 19.02.2017. SIA “Rigas pilsgtbuvnieks” 02.12.2020.
e-pasta véstule.

Pienemot necaurskatamus
l[emumus, Pasvaldiba nav
ieguvusi budzeta ienémumus
vismaz 1,4 milj. euro
apmera.
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Turklat SIA “Rigas pilsétbiivnieks” par piecu'® $o eku iegadi
joprojam sedz kreditsaistibas, kuru pamatsummas atlikums ir
7 365900 euro®! un kuru saistibu termins§ ir 2028. gads*®>?.

leteikumi

Lai nodroSinatu, ka dzivojama fonda attistiba tiek veikta mérktiecigi,
racionali un atbilstosi Pasvaldibas noteiktajam prioritaté m, Pasvaldibai
nodrosinat dzivojama fonda attistibas planosanas dokumenta izstradi.
Precizi noteikt atbildigo subjektu par ricibas koordinaciju starp nozaru
departamentiem, tai skaita, izvertét SIA “Rigas pilsétbtivnieks” darbibas
efektivitati.

Lai attistibas projekti tiktu Tstenoti atbilstosi iedzivotaju vajadzibam
un atbilstoSi iepriekS noteiktam teritorijas attistibas prioritatém,
Pasvaldibai pirms projekta TstenoSanas uzsakSanas ieght Visu
ieinteres€to nozaru departamentu viedoklus, taja skaita nevalstisko
organizaciju un komersantu viedokli.

Lai nodro$inatu nekustama ipaSuma uzturéSanu savu iedzivotaju
interes€s, Pasvaldibai izvertét iesp&jamos ricibas variantus ar arpus
Pasvaldibas administrativas teritorijas dzivojama fonda izmantoSanu
un uzturé€Sanu, izvert€juma iesaistot attiecigas pasvaldibas un
nepiecieSamibas gadijuma arT §1s jomas komersantus.

4. Vai Pasvaldibas nekustamie 1pasSumi tiek
parvalditi ta, lai nodroSinatu to saglabasanu,
ka arT droSu un ilgtsp€jigu to izmantoSanu?

Pasvaldiba, neveicot regularu un mérktiecigu visu buvju
tehniska stavokla apzinaSanu, nav nodro$inajusi precizas
informacijas uzkrasanu par €ku tehnisko stavokli.

150 Strelnieku iela 84, Sigulda; Pasta iela 4, Baldong; Dalbes iela 6, Olaing;
“Silavgjs” un “Vinteri”, Silakroga, Ropazunovada.

151 S| A “Rigas pilsétblivnieks” 15.12.2020. e-pasta véstule.

152 1znemot par eku Strélnieku iela 84, Sigulda, kur saistibu termin§ ir
2024.gads. SIA “Rigas pilsétbtivnieks” 15.12.2020. e-pasta véstule.

Ay
~ &
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Nekustamais 1pasums ir
japarvalda ta, lai nodroSinatu
ta saglabasanu, ka ar1 drosu
un ilgtsp€jigu izmantoSanu.
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Lidz ar to €ku uzturésanas izdevumi Pasvaldiba netiek planoti
ckas dzives cikla, bet kartéja gada budzeta ietvaros bez
pamatojuma un nenosakot prioritates.

Uz Pasvaldibas planveida darbibu trikumu norada ari
ikgadgja eku inzenierkomunikaciju uzturéSanas darbibu plana
neizpilde pilna apjoma, kas ilgtermina atstaj iespaidu uz
attiecigo inzenierkomunikaciju kalposanas laiku, [idz ar to ar1

uz PaSvaldibas finansSu lidzeklu izlietojumu.

Eku uzturéSanas un labiekarto$anas darbu izvéles prakse
liecina, ka Pasvaldiba pilniba neizveérté, kuru bojajumu
noveérSana ir prioritara, ar lielaku ietekmi uz €ku droSu
ekspluataciju un &ku saglabasSanu. Pasvaldibas Tistenota
nedzivojamo €ku uzturéSanas prakse neizslédz iespjurasties
to lietotaju dzivibas un veselibas apdraudéumam un
nenodroSina to saglabasanu nakotne.

Sada Pagvaldibas pieeja nav nodrosinajusi, ka veiktie eku
uzturéSanas un labiekartoSanas darbi vienmeér ir bijusi ar
augstaku prioritati un nepiecieSami noteiktaja laika un
izve€letaja objekta, piemeram, atjaunojot skolas muzeja telpas,
izlietojot 23913 euro, nevis $aja skola izveidojot
ugunsdro§ibas sistému. Janorada, ka ugunsdroSibas sisteéma
nav izbiiv€ta vai ta ir novecojusi un neatbilst normativo aktu
prasibam vismaz 30 PaSvaldibas vispargjas izglitibas
iestades?®®. Tomér Pasvaldiba kops§ 2015. gada Sajas iestades
ir veikusi dazadus uzturéSanas un labiekartoSanas darbus,
nevis finansu lidzeklus ir ieguldijusi ugunsdro§ibas sistémas
izveidg, lai gan tas izveide ir obligata prasibal®4,

Sada pieeja nav veicinajusi ari Pasvaldibas nekustama
IpaSuma saglabasanu, droSu un ilgtsp€jigu izmantoSanu, taja
skaita ieglistot maksimalu labumu un ienakumu no 1paSuma, —
par to liecina konstatetais Pasvaldibas garazu neapmierinosais

153 Piem&ram, Puskina licejs, Rigas Pardaugavas pamatskola, Rigas 9., 63. un
93. vidusskola, Rigas Natalijas Draudzinas vidusskola.
154 MK 19.04.2016. noteikumu Nr. 238 “Ugunsdro$ibas noteikumi” 8. punkts.
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tehniskais stavoklis un ilgstoSa neizmantoSana, ka art VUGD
un BVKB konstatétas nepilnibas ¢&ku uzturéSana un
ekspluatacija.

Pieméram, VUGD tris reizes 40. vidusskola (2017., 2018. un
2019. gada) ir konstatgjis, ka objekta nav veikta mehaniskas
ventilacijas sist€mas tehniska stavokla parbaude un tirisana,
ka arTnav veikta dabigas ventilacijas sist€mas kanalu tiriSana
un tehniska stavokla parbaude; Rigas Volejbola skola Cetras
reizes (2016., 2018., 2019. un 2020. gada) nav veikta ieks¢ja
ugunsdzésibas kranu un to aprikojumu parbaude. Turklat
VUGD astonam skolam ir piemérojis soda naudu 3280 euro
apméra par dazadiem citiem ugunsdroSibas parkapumiem.

Savukart no 12 izlases veida apskatitajam PaSvaldibas
izglitibas iestadém, kur BVKB ir veicis parbaudes, trikumi ir
konstatéti 10 izglitibas iestadeés. No tam trijas izglitibas
iestadeés konstatetas atkapes no prasibam, kas ietekmé €kas
droSumu. Lai gan Sie trikumi konstateti 2015. un 2017. gada,
revizijas laika tie joprojam nebija noveérstit®,

4.1. Vai Pasvaldiba zina, kads ir tas nekustamaipasuma
tehniskais stavoklis?

Lai pienemtu l€mumu par ricibu ar nekustamo Ipasumu, viens no
galvenajiem priekSnoteikumiem ir ta tehniska stavokla apzinasana —
tikai ta Pasvaldiba var planot finanSu lidzeklus to uzturéSanai un
attistibai vai pienemt lémumu par ipasuma atsavinasanu.

Turklat Pasvaldibai ka nekustama ipaSuma ipasniecei, lai aizsargatu
sabiedrisko droSibu, ir jauztur savas biives tada stavokli, ka no tam
nevar rasties kait€jums ne kaiminiem, ne garamgajéjiem, ne ari tas
lietotajiem'®. Tam ir jaatbilst visam Biivniecibas likuma bavei

Tikai regulari apzinot
nekustama 1paSuma tehnisko
stavokli, var planot finanSu
lidzeklus ta uzturéSanai un
attistibai.

155 pagvaldiba 22.02.2021. véstule Nr. RD-21-321-nd “Par revizijas zinojuma projektu revizijas lieta
Nr. 2.4.1-6/2020” norada, ka 68.PII Adminu iela 92 BVKB noraditie trikumi ir noversti un notiek
dokumentu sagatavoSana objekta nodoSanai ekspluatacija. Arl 182. PII Dzelzavas iela 172 darbi ir

izpilditi.
156 Cijvillikuma 1084. pants.
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izvirzitajam prasibam, tostarp jabut mehaniski stipram un stabilam,
ugunsdro$am, lieto$anai dro§am u.c.*®

PaSvaldibas pienakumi tehniska stavokla apzinaSanai

Pasvaldiba nav izdevusi normativo aktu, kura butu noteikts visu
Pasvaldibas nekustamo TpaSumu uzturé$anas darbibu apjoms, biezums
un prioritates, lai gan attieciba uz nedzivojamam €kam Pasvaldibai:

© janosaka nekustama IpaSuma uzturé$anas darbibu apjoms un
158

biezums™°;

@ neretak kareizi 10 gados®®® janodrosina otras un tredas grupas
publiskas €kas, pieméram, izglitibas iestades, tehniska
apsekos$ana. Ekas tehnisko apseko$anu veic, lai nodrosinatu
publiskas €kas atbilsttbu Biivniecibas likuma noteiktajam
biitiskajam prasibam!®, piemé&ram, mehaniska stipriba un
stabilitate, ugunsdrosiba, ka ar1 lietoSanas drosiba un vides
pieejamiba.

Turklat laba prakse jeb ieteikumi valsts nekustama Tpasuma
parvaldisanail®! paredz:

® nodrosinat regularu (ne retak ka reizi gada) nekustama
ipasuma vizualo parbaudi un nekustama Ipasuma tehnisko
apsekosanu;

© veikt sanitaro un tehnisko apkopi saskana ar sagatavotu
nekustama Tpasuma apsaimniekoSanas planu;

© péc nekustama IpaSuma vizualds parbaudes un tehniskas
apsekosSanas noverst bojajumus;

© noteikt gadTjumus, kad ir veicams arpuskartas remonts (caurs
jumts, brikoSs apmetums, bojajumi, kuru neatlickamu
nove&rsanu nosaka normativie aktiu.c.).

157 Buivniecibas likuma 9. pants.

158 Publiskas personas finanu Ilidzeklu un mantas iz§kérdéSanas novérsanas
likuma 6.2 panta tresa un tre$a prim dala.

159 Ekam, kasnodotas ekspluatacija pirms laika posma no 2004.gada 1. oktobra
[idz 2019. gada 30.septembrim.

160 MK 02.09.2014.noteikumu Nr. 529 “Eku biivnoteikumi” 191.,226. punkts.

161 MK 06.12.2011.noteikumiNr. 934 “Noteikumi parvalsts nekustama ipasuma
parvaldiSsanas principiem un kartibu, ka ari kartibu, kada apkopojama
informacija par valsts nekustamo ipaSumu parvaldisanu un valsts iestazu
lictotajiem nekustamajiem ipasumiem”, MK 06.12.2011. ieteikumi Nr. 2
“Ieteikumivalsts nekustamaipaSuma vienotas parvaldisanas nodro$inasanai”.

g‘”%
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PaSvaldiba netiek
nodroS$inata planveida eku
tehniska stavokla

apzinasana.
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Tehniska stavokla apzinasanas planosana un izpildes kontrole

Pasvaldiba netiek nodroSinata planveida €ku tehniska stavokla
apzinasana.

Parsvara sabiedrisko €ku uzturésanu Pasvaldiba nodrosSina Pasvaldibas
SIA “Rigas serviss”, lidz ar to izglitibas, kultiiras, sporta, veselibas un
socialas apripes, ka ar1 droSibas nozaru nekustamo Tpasumu
inZenierkomunikaciju uzturéSanas darbibas (vizualo parbauzu un
tehnisko apkopju apjoms un regularitate) ir noteiktas liguma ar
SIA “Rigas serviss”'%2, Tadgjadi saskana ar PaSvaldibas sniegto
informaciju'®® &ku apsaimniekotaja SIA “Rigas serviss” sniegta
informacija ir viens no veidiem, kada tiek apzinats €ku tehniskais
stavoklis.

Revizijas laika tika konstatétas nepilnibas inzenierkomunikaciju
uzturéSanas darbibu plana izpildé, tom&r Pasvaldiba uz to nav
reaggjusi, turklat noslégtaja liguma’®* nav paredz&jusi soda sankcijas
par nepilnveértigu liguma izpildi.

Pieméram, 2019. gada tdensvadu un kanalizacijas ieksgjo tiklu
apkope Andreja Pumpura Rigas 11. pamatskola un 19. vidusskola no
planotajam trim reizém ir veikta tikai divas reizes, savukart
elektroinstalacijas profilaktiska apkope 68. PIl un 40. vidusskola no
planotajam divam reizé€m ir veikta tikai vienu reizi.

Par Pasvaldibas bezdarbibu nekustama TpaSuma apsaimniekoSanas
izpildes kontroleé liecina ari revizijas laika iegiita informacija, ka
Pasvaldiba neveic fizisku inZenierkomunikaciju uzturésanas darbibu
plana izpildes kontroli un palaujas tikai uz sanemto dokumentaciju.

SIA “Rigas  serviss” veiktos izglitibas iestazu uzturéSanas,
pirmsavarijas plano$anas vai avarijas novérSanas darbus uz vietas
objekta pienem &kas lietotaja parstavis, kuram ne vienmér var but
pietieckama kompetence izpildito darbu apjoma un kvalitates
novértésanai, pieméram, izglitibas iestades direktors, ta vietnieks vai
skolotajs.

Ar1 IKSD norada’®®, ka Pagvaldibas nekustama ipaSuma uzturésanai
nepiecieSams skaidrak noteikt par nekustama ipasuma uzturé€Sanu

162 Pagvaldibas 11.02.2013. ligums Nr. RD-13-255-17 ar SIA “Rigas serviss”.

163 pagvaldibas24.03.2020. e-pasta véstule.

164 Pagvaldibas 11.02.2013. ligums Nr. RD-13-255-11 arSIA “Rigas serviss”.

165 JKSD Valsts kontrolei iesniedza savus secinajumus par 2020. gada veiktas
padotiba esoSo iestazu aptaujas rezultatiem. Aptauja veikta par jautajumiem,
kas nav pietiekosi sakartoti un butu risinami ar Departamentu un SIA “Rigas
serviss”, taja skaita par izglitibas iestazu lietoSana nodotajiem nekustama
Tpasuma apsaimniekosanas (apkopes)pakalpojumiem, pieméram, tidensvada
un kanalizacijas sistému apkopi, ventilacijas iekartu, ugunsaizsardzibas

7

Netiek nodroSinata eku
uzturéSanas darbibu plana
izpilde.
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atbildigas personas, to kompetences limeni un sniegt skaidrojumu
nekustama Ipasuma lietotdjiem par to tiesibam un pienakumiem.
Pieméram, IKSD norada, ka:

© padotiba esoSo iestazu riciba nav  nepiecieS8amas
dokumentacijas, kas precizi definétu SIA “Rigas serviss” €ku
uzturésanas darbu sniedzamo pakalpojumu apjomu, to
sanemsSanas kartibu, ka arf iestazu un SIA “Rigas serviss”
atbildibas robezas;

© padotiba esoSo iestazu riciba nav  nepiecieSamas

u aciias, i e VarQ u

dokumentacijas, kas recizi klasificétu avarijas un
pirmsavarijas darbus un to veikSanas kartibu.

Tehniska stavokla apzinasana

Lai gan atseviSsku biivju uzturéSanas darbu tehniska stavokla
apzina$ana ir noteikta to uzturéSanas liguma'®® un Pasvaldiba
norada’®’, ka Biivniecibas parvaldes sertificétie bilvinZenieri 10 gadu
laika ir apsekojusi visas izglitibas iestazu €kas, ka ar regulari veic
vizualu €ku apsekoSanu, tomé&r Pasvaldiba nav veikusi mérktiecigu
visu bivju un biivju visu elementu tehniska stavokla apzinaSanu.
Piem&ram:

© tadiem biuves elementiem ka jumtam, pamatiem, nesoSajam
sienam vizualas parbaudes, tehniskas apkopes un remontdarbi
tiek veikti tikai ierosinajuma gadijuma, pieméram, uz sanemta
iesnieguma, apsaimniekotaja SIA “Rigas serviss” sniegtas
informacijas vai iestades Iliguma pamata, planojot
nepiecieS§amos remontdarbus, biivdarbus u.tml.68;

© Pagvaldiba nav veikusiI grupas eku'®®, pieméram, Pasvaldibai

piederoso  nojumju un  garazu, tehniska stavokla

novértéjumu?’®,

Turklat, ja ari tieck noteikts uzdevums noveértét buves tehnisko
stavokli, tad tas ir atkarigs no tehniskas apsekoSanas darba uzdevuma

B

Nav skaidra atbildibas
sadalfjuma par uzturéSanas
darbu izpildes uzraudzibu.

%

Pasvaldiba neveic
merktiecigu visu bivju un
biivju elementu tehniska
stavokla apzinaSanu.

signalizaciju sisttmu un ugunsdzésibas sisttmu apkopi, avarijas darbiem,
remonta darbiem un citiem pakalpojumiem.

166 Pagvaldibas11.02.2013. ligums Nr. RD-13-255-17 ar SIA “Rigas serviss”.

167 Pagvaldibas20.11.2020. e-pasta véstule.

168 pagvaldibas24.03.2020. e-pasta vestule.

169 piemeram, mazeka (vienstava €ka, taja skaitd nojume un paligeka, kuras
apbiives laukums nav lielaks par 25 m?); atseviska rlipnieciski izgatavota
vienstava &ka arapbiives laukumu Iidz 60 m2, taja skaita konteinertipa eka vai
buvizstradajums, iznemot ku, kura tiek izvietota bistama iekarta.

170 pagvaldibas20.11.2020. e-pasta véstule.
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un mérka, tadéjadi buves tehniskais atzinums tiek sagatavots par
konkréto buves elementu, nevis visu bavi. Pieméram, tehniskaja
atzinuma var nebit ieklauta informacija par balkonu, pagrabu,
starpstavu parsegumu, jumta tehnisko stavokli.

Pasvaldibai izlases veida tika lugts iesniegt septinu izglitibas iestazu
tehniskas apsekoSanas atzinumus, kas veikti, izpildot &ku
biivnoteikumu prasibas'’’. Tomér Pasvaldiba iesniedza tikai divu

izglitibas iestazu — 68. un 106. PII tehniskas apsekosanas atzinumus.

Saskana ar Pasvaldibas sniegto informaciju citas iestadés &ku
tehniskas apsekoSanas nav veiktas dazadu iemeslu dél, piemé&ram,
182. PII eka Dzelzavas iela 9 parbuvéta/atjaunota 2012. gada, savukart
19. vidusskolas gkas Miglas iela 9 parbiive/atjaunosana tiek veikta pa
posmiem.

Pasvaldibas iesniegtajos 68. un 106. PII tehniskas apsekosSanas
atzinumos, kas sagatavoti pirms biivniecibas, ir noradits tikai btives
atsevisku elementu tehniskais stavoklis. Pieméram:

© 68. PIl —¢&kas argjas norobezojosas konstrukcijas esoso plaisu
izpéte un balkona tehniska stavokla noteikSana, €kas pagraba
mira konstrukciju izpéte;

©@ 106. PIl — ekas fasades tehniskais stavoklis.

Sajos atzinumos nav noradits, pieméram, starpstavu parsegumu un
ekas jumta tehniskais stavoklis, [idz ar to PaSvaldibas riciba nav pilna
un preciza informacija par eku tehnisko stavokli.

Procesa nepilnibas sekas

Sada pieeja neveicina Pagvaldibas nekustama ipasuma saglabasanu un
izmantoSanu, iegiistot maksimalu labumu no ipaSuma. Uz to norada
arT revizijas laika konstatStais, izlases veida apsekojot Pasvaldibas
nekustamo IpaSumu, taja skaita | grupas ckas'’> — garazas, kuras
netiek izmantotas un ir vizuali slikta tehniska stavokli (skatit 6. un
7. att€lu).

171 MK 02.09.2014.noteikumu Nr. 529 “Eku biivnoteikumi” 191. punkts.

172 piemeram, mazeka (vienstava €ka, taja skaitd nojume un paligeka, kuras
apbiives laukums nav liclaks par 25 m?); atseviska rlipnieciski izgatavota
vienstava €ka arapbiives laukumu Iidz 60 m?, taja skaita konteinertipa €ka vai
buvizstradajums, iznemot €ku, kura tiek izvietota bistama iekarta.

&

Pagvaldibas nekustamais
IpaSums netiek pilnvertigi
izmantots un atrodas slikta

tehniska stavokli.
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7. attéls. Pasvaldibai piederoias garazas Brivibas gatvé 356 un Tallinas ield 12

Pasvaldiba nav pieejama informacija, cik €kam kopuma ir veikta
tehniska stavokla apsekosana un vai ir sagatavots tehniskais atzinums,
kad ir sagatavots €ku tehniskais atzinums un kad ir javeic nakama eku

tehniska stavokla apzinasanal’®,

Pasvaldiba norada, ka:

2020. gada ir wuzsakta tehniskas apsekosanas atzinumu
sagatavosana un iesniegSana caur Bivniecibas informacijas
sistemu, kas turpmak varétu gan laut veikt Sadas atlases, gan
nodrosinat periodiskumu.

Sada atlase Sobrid nepastav, bet noteikti tiks veikta tam ékam,
kuram biis planoti atjaunoSanas darbi un sadi Tehniskie
apsekosanas atzinumi bils nepieciesami biivniecibas ieceres
dokumentdcijas sagatavosanai.

4.2. VaiekuuzturéSanas darbu planoSanaun veikSana
nodrosina €ku droSuun ilgtsp&jigu izmantosanu?

Nedzivojamo €ku parvaldisanai atbilsto§i normativajiem aktiem®’ un
labajai prakseil” ir jabut tadai, lai nodrosinatu €kas uzturédanu

173 Pagvaldibas20.11.2020. e-pasta véstule.
174 Bivniecibas likuma 9. pants, 21. pants; MK 02.09.2014. noteikumu Nr. 529
“Eku biivnoteikumi” 191.,226. punkts; Publiskas personas finansu lidzeklu un
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(fizisku saglabasanu) visa ekspluatacijas laika un nepielautu
apdraud&juma iestasanos. Tom&r Pasvaldibas riciba eku uzturésanas
darbu planosana un veikSana nav pietiekama un nesniedz parliecibu,
ka attiecigie darbi ir veikti, lai nodroSinatu €ku droSu un ilgtsp&jigu
izmantoSanu.

UzturéSanas darbu planosana

Pasvaldiba eku uzturéSanas darbi netiek planoti ekas dzives cikla.
Remontdarbi tiek veikti, nenosakot kadu bojajumu novérSana un
kados objektos ir prioritara vai veicama arpus kartas.

Pasvaldiba revizijas laika neiesniedza dokumentus, kas apliecinatu, ka
ir apzinati €ku drosai un ilgtsp&jigai ekspluatacijai nepiecieSamie un
prioritarie uzturésanas un labiekartosanas darbi, ka ari to uzturésanai
nepiecieSsamais finansgjums.

Departaments norada, ka Sobrid sadarbiba ar attiecigo nozaru
departamentiem ir izstradajis priek§likumus investiciju programmai
nakamajiem trim gadiem?’s,

Prioritarouzturé$anas un labiekarto$anas darbu veikSana

Lidzsingja uzturésanas un labiekartoSanas darbu izvéles prakse lecina,
ka Pasvaldiba nav vienotas pieejas, kuru bojajumu novérSana ir
prioritara, ar lielaku ietekmi uz €ku droSu ekspluataciju un &ku
saglabaganu. Sada prakse neizslédz iesp&ju rasties to lietotaju dzivibas
un veselibas apdraudéjumam un nenodrosina to saglabasanu nakotné.

PaSvaldiba ir veikusi dazadus uzturéSanas un labiekarto$anas darbus,
kas ir nepiecieSami izglitibas iestazu darbibas nodroSinasanai, tomer
veiktie uzturéSanas un labiekartosanas darbi neveicina €ku droSu
ekspluataciju un nenovers, pieméram, iesp&jamo uguns apdraud&jumu.
Nepastavot ugunsdrosibas sisteémai, tiek raditi riski ekas lietotdjam un
ieprieks veikto ieguldijumu zaud@sanai.

g*‘%
=

Eku uzturgSanas darbi netiek
planoti €kas dzives cikla, bet
gan atkariba no pieskirta
finans€juma.

e

Pasvaldibai ir janoverte,
kuru bojajumu noveérsana ir
prioritara, ar lielaku ietekmi
uz €ku drosu ekspluataciju

un &ku saglabasanu.

mantas iz§kérdéSanas novérSanas likuma 6.2 panta pirma dala; Civillikuma
1084. pants.

175 MK 06.12.2011.noteikumiNr. 934 “Noteikumi parvalsts nekustama ipasuma
parvaldiSsanas principiem un kartibu, ka ari kartibu, kada apkopojama
informacija par valsts nekustamo ipaSumu parvaldisanu un valsts iestazu
lietotajiem nekustamajiem ipaSumiem” 3.1. punkts; MK 06.12.2011. ieteikumi
Nr.2 “Ieteikumi valsts nekustama ipasuma vienotas parvaldiSanas

nodro$inasanai” 9. punkts.
176 Pagvaldibas03.12.2020. e-pasta véstule.
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Revizija konstatéts, ka ugunsdro$ibas sistéma nav izblveta vai ta ir
novecojusi un neatbilst normativo aktu prasibam vismaz
30 Pasvaldibas vispargjas izglitibas iestadés'’’. Tomér Pasvaldiba
kops 2015. gada Sajas iestad@s ir veikusi dazadus uzturé$anas un
labiekartosanas darbus, nevis finansu lidzeklus ir ieguldijusi
ugunsdro§ibas sistémas izveide, lai gan ta ir obligata prasibal’®,
Piem&ram:

© Puskina liceja Sarkandaugavas iela 22 ir atjaunotas skolas
muzeja telpas, izlietojot 23 913 euro;

© Rigas 93.vidusskola Sesku iela 72 ir veikti teritorijas
labiekartoSanas darbi un ir atjaunoti celini, izlietojot
38 303 euro;

® Rigas 9. vidusskola Stamerienas iela 8 ir veikti ieejas mezgla
renovacijas darbi, izlietojot 21 361 euro. Turklat kops
2015. gada, izveidojot dabiska seguma futbola laukumu,
labiekartojot sporta laukumu un atjaunojot sporta zali, ka art
atjaunojot izglitibas iestades virtuves bloku, ir izlietoti
939 021 euro, tomér ugunsdrosibas sistema izglitibas iestade
nav ieviesta.

PaSvaldibas riciba nepilnibu novérsana

Pasvaldibas neizpratni par to, kuru €ku tehniska stavokla bojajumu un
nepilnibu novérSana ir prioritara, apliecina ari &ku droSas
ekspluatacijas kontrolgjoso institiiciju konstatejumi. Piem&ram:

©® VUGD tris reizes 40. vidusskola (2017.,2018.un 2019. gada)
ir konstatgjis, ka objekta nav veikta mehaniskas ventilacijas
sisttmas tehniska stavokla parbaude un firiSana, ka arT nav
veikta dabigas ventilacijas sistémas kanalu tiriSana un tehniska
stavokla parbaude; Rigas Volejbola skola cetras reizes (2016.,
2018.,2019. un 2020. gada) nav veikta ieksgja ugunsdzesibas
kranu un to aprikojumu parbaude; Ziemelvalstu gimnazija
divreiz (2017. un 2019. gada) konstatéts, ka objekta
elektrosadales telpa tick uzglabati degtsp&jigi priekSmeti;

Turklat par konstatétajiem parkapumiem VUGD astonam
skolam ir piem&rojis soda naudu 3280 euro apméra;

177 pieméram, Puskina licejs, Rigas Pardaugavas pamatskola, Rigas 9., 63. un

93. vidusskola, Rigas Natalijas Draudzinas vidusskola.
178 MK 19.04.2016.noteikumu Nr. 238 “Ugunsdrogibas noteikumi” 8. punkts.

Pasvaldiba ilgtermina
nepievers uzmanibu
kontrol&joso institiiciju

konstatetajam nepilnibam.
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® No 12 izlases veida apskatitajam Pasvaldibas izglitibas
iestadem'’®, kur BVKB ir veicis parbaudes, trikumi ir
konstateti 10 izglitibas iestadeés. No tam astonas izglitibas
iestades konstatetas atkapes no prasibam, kas neietekmé €kas
drofumu, savukart trijas izglitibas iestades'® konstatétas

atkapes no prasibam, kas ietekmé ekas drosumu 8.,

Iepriek§ mingtie trukumi, kas ietekmé €ku droSumu, divas
izglitibas iestad€s ir konstateti 2015. gada augusta, savukart
viena — 2017. gada maija, tom&r saskana ar publiski pieejamo
informaciju §ie trikumi joprojam nav noversti',

leteikumi

Lai nodrosinatu nekustama Ipasuma saglabasanu, drosSu ta
ekspluataciju un perspektivu izmantosanu, Pasvaldibai:

© noteikt visu Pasvaldibas nekustamo IpaSumu uzturéSanas
darbibu apjomu, bieZumu un prioritates, taja skaita nosakot
atbildigds personas par kontrolgjoSo institliciju konstateto
nepilnibu novérsanu,

® pilnveidot nekustama IpaSuma uzturéSanas darbu izpildes
kontroles sistemu;

© pilnveidot nekustama paSuma tehniska stavokla apzinasanas
un uzraudzibas sistému;

©® eku uzturéSanas darbam nepiecieSamo finanséjumu planot
vismaz triju gadu periodam.

179°68. PII Adminu icla 92, 106. PII Unijas icla 83; 182. PIl Dzelzavas icla 9 un
Dzelzavas iela 17% Frica Brivzemnieka pamatskola Zellu iela 4; Andreja
Pumpura Rigas 11.pamatskola Maskavas iela 197; J. G. Herdera Rigas
Grizinkalna vidusskola Lauku iela 9; 19.vidusskola Miglas iela 9;
34. vidusskola Vircavasiela 7;40. vidusskola Terbatasielda 15 un Akasiela 10;
86. vidusskola Ilukstes iela 10.

180 182. Pl Dzelzavasiela 172, 106. PII Unijas icla 83, 68. PII Adminu iela 92,

181 pjeejams: https://bvkb.gov.lv//Iv/eku-ekspluatacijas-uzraudzibas-interaktiva-

karte,skatits 24.11.2020.
182 pjeejams: https://bvkb.gov.lv//Iv/eku-ekspluatacijas-uzraudzibas-interaktiva-

karte, skatits 24.11.2020.
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5. Vai pasvaldibas nekustamais pasums tiek
strat€giski parvaldits, izvertejot ta
perspektivu izmantoSanu un iegiistot
maksimalu labumu no ta izmantosanas?

Pasvaldibas nekustama Ipasuma parvaldiba, iegadajoties un
atsavinot nekustamo IpasSumu, ka ari nomaiajot no
privatpersonam nekustamo Ipasumu un iznomajot Pasvaldibas
nekustamo 1ipasumu, liecina, ka atseviskos gadijumos
Pasvaldiba neiegiist no ta maksimalu labumu.

Pasvaldiba netiek vienoti planots nekustamo ipasumu iegades
process savu funkciju istenoSanai, netiek noteiktas iegades
prioritates un ne vienmér iegades nepiecieSamiba tiek
pietiekami pamatota. Piem&ram, ne vienmér pirms nekustama
ipasSuma iegades PaSvaldiba ir izvertejusi alternativas iespgjas
meérka sasniegSanai izmantot jau sava ipaSuma esosas telpas.

Tadgjadi nekustama ipasuma iegades process nav caurskatams
un atklats, ka ari neveicina izpratni par IpaSumu iegades
nepiecieSamibu noteiktaja laika un noteikto meérku
sasniegSanai. Turklat PaSvaldibas nekonsekventa riciba ir
radijusi lieku administrativa resursa izlietojumu un finansu
lidzeklu nelietderigu izlietojumu vismaz 131 226 euro
apmera.

Pasvaldiba vairak neka 10 gadu laika nav pilnveidojusi savu
nekustamo 1paSumu iznomasanas procesu, lai iegiitu no ta
maksimalu labumu, un PaSvaldibas nekustama ipasuma
iznomasanas process nesniedz pietiekamu atklatibu un
caurskatamibu. Rezultata §aja procesa netiek nodroSinata péc
iespéjas lielaka potencialo nomnieku skaita piesaistiSana un
lielakas konkurences radiSana, tadéjadi konkurences apstaklos
iegiistot péc iesp€jas lielaku nomas maksu.
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Turklat Pasvaldiba nav izstradata metodika nomas maksas
aprékinam. Uzskaite par nomas objektu uzturéSanas
izdevumiem nav veidota ta, lai noteiktu precizu nomas maksu,
kas ietvertu gan objekta uzturéSanas, gan Uz nomas procesu
attiecinamo netie$o izmaksu dalu.

Pasvaldibas nekustamo ipaSumu parvaldibas stratégiskas planosanas
trukums izraisa nekonsekventu un novélotu PaSvaldibas ricibu,
tadgjadi nekustama ipasuma parvaldiba netieck Tstenota, iegiistot
maksimalu labumu, taja skaita iegadajoties un atsavinot nekustamo
ipaSumu, ka arT nomajot no privatpersonam nekustamo pasumu un
iznomajot Pasvaldibas nekustamo Tpasumu.

5.1. Vali, iegadajoties un mainotnekustamo ipasumu, ir
bijusi planotaun konsekventa riciba?

Kopuma Pasvaldibas riciba ar nekustamo ipaSumu nav proaktiva, un
izveidotd nekustama IpaSuma parvaldibas sist€ma nodrosSina tikai
iesp€ju reagét uz notiekoso darfjjumos ar nekustamo Tpasumu.

Nekustama tpasuma iegades planoSana

Pasvaldiba nekustamo Ipasumu iegade tiek planota katru gadu,
izstradajot kartéja gada budzeta pieprasijjumu, konkrétu Pasvaldibas
projektu Tstenosanai, nemot véra galvenos planosanas dokumentus 3,
nozaru departamentu pieprasijjumus un projektu istenoSanas planotos

terminus?84,

Pasvaldiba kops 2015. gada ir iegadati 153 dazadi nekustamie pasSumi
dazadu projektu Tsteno$anai'®®, tomér Pasvaldiba nav noteikti kriteriji

183 Piemgram, Rigas teritorijas planojums 2006.—2018. gadam (apstiprinats ar
Rigas domes 20.12.2005. saistoSajiem noteikumiem Nr. 34 “Rigas teritorijas
izmantoSanasun apbiives noteikumi” (ar grozijumiem, kas izdariti 18.08.2009.,
13.04.2011., 18.06.2013., 22.10.2013., 09.09.2014., 04.11.2014.,24.02.2015.,
15.12.2015., 15.12.2015., 19.04.2016., 17.05.2016.,07.06.2016., 30.08.2016.,
20.12.2016.,20.12.2016.un 20.12.2016.)), Rigas attistibas programma 20 14.—
2020. gadam (apstiprinata ar Rigas domes 27.05.2014. lémumu Nr. 1173 “Par
Rigas attistibas programmas 2014.—2020.gadam un Rigas ilgtsp&jigas
attistibas stratégijas [idz 2030. gadam apstiprinasanu”).

184 pagvaldibas 10.11.2020. e-pasta véstule.

185 piem@ram, IKSD un Pagvaldibas Satiksmes departamenta vajadzibam;
Skanstes apkaimes revitalizacijas projektam; velocelina posma Rumbula—
Darzini izb@ives nodrosinasanai.

Nall
o[

Nekustama 1pasuma
parvaldiba netiek istenota,
ieglistot maksimalu labumu,
un Pasvaldibas riciba ar
nekustamo pasumu nav
proaktiva.
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prioritatém un plana nekustamo pasumu iegadei, taja skaita konkréta
ricibas plana nekustamo Tpasumu iegadei, lai sakartotu nozares
nekustamos Tpasumus*®,

Pieméram, Pasvaldiba 2011. gada pienéma lemumu'® atbalstit
Pasvaldibas izglitibas un kultliras iestdzu lietojuma teritorija esoSo
citam personam piederoSo zemesgabalu (vai to dalu) mainu pret
citiem lidzvertigiem zemesgabaliem.

Tomér Pasvaldiba nav izstradats plans un nav noteikti krit€riji
prioritateém, lai izbeigtu dalitos Ppasumus izglitibas joma un iegadatos
no privatipasniekiem zemesgabalus, uz kuriem atrodas izglitibas
iestades. Tapat krit€riji prioritattm nav noteikti nekustama IpaSuma
iegadem satiksmes infrastruktiiras joma, pieméram, lai iegadatos
nekustamos 1pasumus no privatipasniekiem ielu sarkano Ilmiju
robezas.

Nekustamatpasuma iegades prioritates

Revizijas laika tika izverteti nekustama Ipasuma iegades darfjumi,
kad, nenosakot prioritates, PaSvaldiba ir iegadajusies no
privatipasnickiem zemesgabalus, uz kuriem atrodas izglitibas iestades,
lai izbeigtu dalitos Tpasumus izglitibas joma.

Izvertgjot Pasvaldibas sagatavoto iepirkuma pamatojumu $o IpaSumu
iegadei, netika konstatéti tadi apstakli un butiska nepiecieSamiba,
kapéc tiesi Saja bridi un tiesi §STm izglitibas iestadém ir nepiecieSams
izbeigt dalito Ipasumu (skatit 4. un 5. pielikumu). Piem&ram:

© Pagvaldiba ir iegadajusies’®® zemes Ipasumu lerocu iela 4,

Riga no SIA “PREMIUM FINANCE GROUP” 1233 m?
platiba un 90 934 euro vértiba jeb 74 EUR/m?, lai nodroSinatu
piekluvi nekustamajam TpaSumam Kazarmu iela 12 Riga, kura
ir izvietota PII, ka art lai nodroSinatu PII darbibu, uzturéSanu
un apsaimniekosanu.

Turklat revizijas laika tika konstatéts, ka Kazarmu iela 12
izvietotajai PII ir piekluve no Kazarmu ielas puses un ijpasuma
iegades pamatojuma dokumentos nav noradits, kapéc PII ir
nepiecieSams iegadaties nekustamo TpaSumu, lai nodroSinatu

186 pagvaldibas 10.11.2020. e-pasta véstule.

187 Rigas domes Pils€tas Tpasuma komitejas 24.01.2011. sedes lemums (protokols
Nr. 59, 30. punkts).

188 pagvaldibas 06.09.2018. ligums Nr. RD-18-649 par nekustama TpaSuma
iegadi leroCuiela 4, Riga.

g*‘%
=

Nav noteikti kriteriji
prioritatém un plana
nekustamo 1pasumu iegadei.

Nav pamatojuma, kapéec tiesi
Saja brid1 un tiesi STm
izglitibas iestadém ir

nepieciesams izbeigt dalito
Tpasumu.
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otru piekluvi no IeroCu ielas puses, kur jau iegades bridi
piekluve tapat tiek nodroSinata.

© Pagvaldiba ar trispuséjo ligumu®®® ir veikusi nekustama

Ipasuma mainas darfjumu, ka rezultata Pasvaldiba ir ieguvusi
zemes Ipasumu 1385 m? platiba Unijas iela 64 zem
Pasvaldibas €kas, kura izvietota Pasvaldibas 61. PII.

Pasvaldiba So zemesgabalu zem sava Tpasuma esosam ekam
pec mainas darjjuma ieguva par nosacito cenu 101 200 euro
jeb 73 EUR/m?. Janorada, ka nosacita tirgus cena tika
aprekinata, salidzinajuma nemot véra tadu nekustama ipasuma
darfjumu  veértibu, kur trijos no Cetriem gadijumiem

nekustamais Ipa§ums ir bijis brivs no apbiives'®,

Tapat Revizijas laika tika konstatéts, ka SIA “FOREVERS”
no AS “TRASTA KOMERCBANKA” nekustamo ipasumu
iegadajas par 31 200 euro Ietak par ta noveért§juma noteikto
tirgus cenu, turklat sanéma no PasSvaldibas vél nekustama
Tpasuma nosacitas cenas starpibu 13 900 euro veértiba.

Tadgjadi, lai gan nekustama Tpasuma Unijas iela 64 vértéjuma
nosacita  tirgus cena bija noradita 101 200 euro,
SIA “FOREVERS” $o nekustamo ipasumu faktiski sava
Ipasuma ieguva par 56 100 euro.

Nekustamapasuma iegades pamatojums

Pasvaldiba nav noradijusi pietieckamu pamatojumu konkrétu ipaSumu
iegadei, un tas riciba nekustamo TIpasumu iegadé nav Dbijusi
meérktieciga un konsekventa.

Piem@&ram, nekustama ipasuma iegades pamatojuma nav ieklauta
informacija un dokumenti, kas apliecinatu, ka pirms nekustama
Ipasuma iegades Pasvaldiba ir izvert€jusi alternativas iesp€jas mérka
sasniegSanai, izmantojot jau sava ipaSuma esosas telpas:

© Rigas Saha skola izmanto telpas dazadas izglitibas iestades %,
izglitibas iestadém ir prakse sadarboties ar citam Pasvaldibas

189 pagvaldibas 13.08.2015. ligums Nr. RD-15-490 par nekustama TpaSuma
mainu Vaidavasiela 11 un Unijas iela 64.

190 SIA “LANGES PILS” 12.12.2014. atskaite par nekustama TpaSuma Riga,
Purvciema, Unijas iela 64; Vaidavasiela 11 arkadastra numuru 01000700159
dalasnovértésanu.

191 Rigas 41.vidusskola Slokas iela 492 un Rigas 49.vidusskola Kri§jana
Valdemara iela 65. Pieejams: https://www.sahaskola.lv/index.php/audzeknu-
uznemsana, skatits 17.11.2020.

9

Pasvaldiba izlieto
ievérojamus finanSu
lidzeklus, lai iegadatos
zemes zem izglitibas
iestadeém.
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iestadem un institlicijam telpu izmanto$ana'®?, un nekustama

ipasuma P€rnavas iela 10 tuvuma atrodas vairaku IKSD
padotiba esosu izglitibas iestazu telpas?®,

Tomér Pa§valdiba Rigas Saha skolas darbibas nodroginasanai
ir iegadajusies telpu grupu (10 darba istabas, pirts, baseina
telpa un tehniska telpa, divas atseviskas ieejas) Pernavas
iela 10-94, ekas puspagraba stava 258,9 m? platiba, $im
darfjumam izlietojot 45 000 euro.

Turklat saskana ar nekustama Ipasuma vért€§jumu, lai telpas
piem@rotu Saha skolas vajadzibam, PaSvaldibai nepiecieSams
veikt remontdarbus vismaz 25890 euro vértiba (skatit
6. pielikumu);

© Pagvaldibai pieder nekustamais paSums EiZenijas iela 1, kas
sastav no divstavu skolas ekas, &dnicas un skiina ar pagrabu,
tomeér minétais nekustamais Ipasums dalgji atrodas uz
privatpersonas SIA “Valdlauc¢i” piederoSa zemesgabala.

Pagvaldiba ir veikusi nekustama IpaSuma mainas darfjumu®,

ka rezultata PaSvaldiba ir ieguvusi zemes ipaSumu 3563 m?
platiba zem Pasvaldibas ekas.

Departaments finansu Iidzeklus €kas piemeéroSanai sievieSu
patversmes vajadzibam pieprasija’® un privatpersonas
zemesgabala atsavinaSanas procediiru uzsaka'%, pirms tika
sanemts atbildigd nozares departamenta — Labklajibas

192 piemeram, Rigas Izglitibas un informativi metodiskais centrs organizé
picauguso neformalas izglitibas kursus 12 filiales Riga — IKSD paklautibas
iestades, tai skaita Rigas Natalijas Draudzinas vidusskola, Rigas sakumskola
“Valodina”, pamatskola “Ridze”, kultiras un makslas centra “Ritums”, Rigas
Valsts tehnikuma. Rigas izglitibas un informativimetodiska centra 2019. gada
darbibasparskats.

Pieejams: https://www.riimc.lv/media/RIIMC%20gada%20parskats 2019.pdf,
84.,85. Ipp., skatits 17.11.2020.

193 Piem@&ram, b&rnu un jaunieSu centrs “Rigas Skolenu pils”, J. G. Herdera Rigas
Grizinkalna vidusskola, Rigas 6. vidusskola.

194 pagvaldibas 20.04.2016. ligums Nr. RD-16-239 par nekustama TpaSuma
mainu Eizenijas ield 18, Slokasiela 61, Slokas iela 612, Slokasiela 61°.

195 Departaments 28.01.2015. Pasvaldibas Tpasuma komitejai lidza atbalstit
Departamenta priekSlikumus kapitalo hdzeklu izlietojumam, taja skaita
paredzot 40 000 euro buvdarbiem veselibas un socialas aprupes €kas: telpu
Eizenijas iela 1 piemé&rosanai sieviesu patversmes vajadzibam un SIA “Rigas
Dzemdibu nams” kas vienkarSotaiatjaunosanai.

196 pagvaldiba 03.02.2015. vérsas pie SIA “Valdlau¢i” ar piedavajumu izskatit
zemesgabala dalas 3543 m? platiba atsavinasanu par labu Pasvaldibai.
DepartamentaIpasuma iegades un perspektivas attistibas parvaldes 03.02.2015.
véstule Nr. 6-3/DI1P-15-19-nd.

e’

Nav noradits pietiekams
pamatojums nekustama
ipaSuma iegadei.
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departamenta — viedoklis par telpu nepiecieSamibu un
piemérotibu sievie$u patversmes vajadzibam®®’.

Turklat Pasvaldiba So zemesgabalu zem sava IpaSuma esosam
e¢kam péc mainas darfjuma ieguva par nosacito cenu
213 103,03 euro jeb 60 EUR/m? Vienlaikus janorada, ka
nosacita tirgus cena tika aprékinata, salidzinajuma nemot vera
tadu nekustama ipasuma darfjumu vértibu, kur nekustamais

Ipaums ir bijis brivs no apbiives!®,

Pasvaldibas ricibas merktiecigums, iegadajoties nekustamo
paSumu

PaSvaldibas nekustama ipaSuma Tomsona iela 35 mainas darfjums
ilustré sekas konkrétu nekustama Ipasuma iegades prioritasu un plana
trikumam, kadu ietekmi rada nespéja vienoties par pasumu iegadi vai
mainu (skatit 7. pielikumu).

Pasvaldibas nesp&ja vienoties par darfjuma istenoSanu 2010. gada
radija papildu izdevumus 2016. gada, jo Pasvaldibas funkciju
IstenoSanai nepiecieSama nekustama ipasuma vertiba piecu gadu laika
ir vairakkart picaugusi — nekustamo pasumu vértibano 392 713 euro
2010. gada ir pieaugusi Iidz 1 493 800 euro 2016. gada.

Saskana ar Pasvaldibas sniegto informaciju §is darjjums 2010. gada
nenotika, jo uz izteikto nekustamo ipaSumu mainas piedavajumu
ipasnieks 2010. gada septembri neiesniedza athildi'®®, tapec
2011. gada novembrT Pasvaldiba noslédza zemes nomas ligumus par

zemesgabala Tomsona iela 35 iznomasanu?®,

Ar1 iegadajoties zemes Tpasumu lerocu iela 4, PaSvaldibas riciba nav
bijusi pietickami akfiva, lai sasniegtu mérki ar p&c iesp&jas mazakiem
lidzekliem.

Pasvaldibai nekustama iIpasuma Kazarmu iela 1? uztur€Sanai un
apsaimniekoSanai bija nepiecieSams iegadaties zemesgabala dalu

19716.02.2015. Departaments sagatavoja véstuli Pasvaldibas Labklajibas
departamentam, lidzot sniegt atzinumu parnekustamaipasSuma Eizenijasiela 1
izmantoSanas iesp&ju un nepieciesamibu Pasvaldibas autonomas funkcijas —
nodroS$inat iedzivotajiem socialo palidzibu (bezpajumtnieku nodroSinasana ar
naktsmitni)—izpildes nodroSinasanai.

198 AS“BDO LATVIA” 17.03.2015. Atsavinamas apbiivéta zemesgabala Riga,
Slokas iela 61 (kadastra Nr.0100 064 0010) dalas — 3543 m? platiba
novertejums.

199 pagvaldibas26.11.2020. e-pasta véstule.

200 pagvaldibas26.11.2020. e-pasta véstule; 09.11.2011. igumi Nr. DI-11-623-11
un Nr. DI-11-624-1i parzemesgabala nomu Tomsona iela 35.

©

PaSvaldibas riciba
nekustamo pasumu iegade

nav bijusi mérktieciga.
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375 m? platiba. Tomér Pasvaldiba ir iegadajusies?® visu zemesgabalu
1233 m? platiba, jo Valsts kultiiras pieminek]u aizsardzibas inspekcija
nav atbalstijusi vésturiska zemesgabala sadali, un Ilidz ar to
Pasvaldiba, nevertgjot citas iesp€jas, pienéma lémumu par visa
zemesgabala iegadi.

Tapat revizijas laika tika konstatéti gadijumi, kad Pasvaldibas riciba
nav bijusi konsekventa:

® veicot mainas darjjumus par nekustama TpaSuma iegiiSanu
TpasSuma Jaunciema 3. Skérslinija 4 — nemainoties nekustama
ipasuma faktiskajai situacijai, Pasvaldiba ir pien@musi pretgjus
lémumus par nekustama Ipasuma nepiecieSamibu Pasvaldibas
funkciju TstenoSanai (skatit 8. pielikumu);

© pienemot lémumu par nekustama ipaSuma attistibu Ziepju
iela 11, Pasvaldibas nekonsekventa riciba ir radijusi lieku
administrativa resursa izlietojumu un finansu lidzeklu
nelietderigu izlietojumu vismaz 131 226 euro apméra (skatit
9. pielikumu).

Turklat Pasvaldiba nedzivojamo telpu Nr.2 atsavinaja
privatpersonai tikai tris ménesus?®? pirms €kas ekspluatacijas
partraukSanas procesa uzsakSanas, bet telpa Nr. 1 atsavinata
privatpersonai tris gadus?®® pé&c procesa uzsakS$anas par
iedzivotaju izlikSanu no dzivojamam telpam un &kas
konservaciju?®4,

201 pagvaldibas 06.09.2018. ligums Nr. RD-18-649 par nekustama IpaSuma
iegadi lerocuiela 4, Riga.

202 [ jgums ar fizisku personu noslégts 20.04.2011., nododot objektu pirc&ja
Ipasuma [iguma parakstiSanas bridi. Savukart 29.07.2011. MVD dots
uzdevums sagatavot domes lémuma projektu par iedzivotaju izvietoSanu no
ekas.

203 L igums ar juridisku personu noslegts 10.03.2014., nododot objektu pirc&ja
TpaSuma liguma parakstiSanas bridi.

204 MVD ApsaimniekoSanas parvaldes 18.09.2014. véstule Nr. DMV-14-2884-
nd SIA “Rigas namu parvaldnieks” valdei; Pasvaldibas darba dokuments
“Informacijas apkopojums par dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas
Ziepju iela 11, Riga (kadastra apzim&jums 0100073 0189 001)nepiecieSamibu
pasvaldibas autonomo funkciju veikSanaiun partaja esoSu neapdzivojamo
telpu Nr. 1 un Nr. 2 atsavinaSanas procesu”.

e

Nekonsekventa riciba ir
radijusi lieku administrativa
resursa izlietojumu un
finansu lidzeklu nelietderigu
izlietojumu vismaz
131 226 euro apméra.
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5.2. Val, iznomajot nekustamo Tpasumu, ir bijusi
meérktieciga un pamatota riciba?

PaSvaldibai piederosa nekustama ipaSuma iznomasanas mérkis ir
apsaimniekot nekustamo TpaSumu racionali un lietderigi?®:

© raciondla nekustama ipasuma iznomasana nozimé pamatotu ta
izmantoSanu — kapéc Ipasumu iznoma, nevis pardod vai lieto
citadi, kapéc iznoma konkrétajam nomniekam, nevis citai
personai, kapéc iznoma uz konkrétiem noteikumiem nevis
citiem;

© lietderiga nekustama ipaSuma iznomasana nozimé — par
maksimalu nomas maksu, ieverojot sapratigus terminus,
labakaja iesp&jama veida.

Biedriba “Sabiedriba par atklatibu — Delna” jau 2007. gada ir
konstat&jusi’®, ka Departamenta ar nekustamo IpaSumu iznomasanu
saprot ta — ja tiesibu normas dod tiesibas iznomat, tad Tpasumu
iznoma, neizvert€jot un nenoradot praktisko iemeslu $adai ricibai.
Tapat konstatéts, ka informacijas pieejamiba par iznomatajiem un
nomai pieejamajiem nomas objektiem ir ierobeZota — netiek ieverots
maksimala potencialo nomnieku skaita piesaistiSanas princips, nav
nodroSinata publiska datubaze, kura bitu pieejams potenciali
iznomajamo un iznomato Ipasumu saraksts.

Diemzel vairak neka 10 gadu laika Pasvaldiba nav pilnveidojusi savu
nekustamo Tpasumu iznomasanas procesu, un revizijas laika Saja
procesa joprojam ir konstatetas nepilnibas, kas liecina par Pasvaldibas
nesp&ju nodrosinat nekustamo ipasumu iznomasanu, iegiistot no ta
maksimalu labumu.

Piem&ram, iznomajot Pasvaldibai piederoSo nekustamo TpasSumu,
netiek noradits, kapéc tiesi Sobrid radusies iecere So Ppasumu iznomat
un kapéc vispar radusies iecere iznomat, nevis atsavinat, turklat
Pasvaldiba nav nodroSinata pietickama atklatiba un iznomasanas
procesa caurskatamiba.

205 “Zemes resursu parvaldibas prakse un pilnveidosanas virzieni Rigas domé: 2
faze”,Iznomasanas procediiras analize. Pieejams: https://delna.lv/lv/darbibas-
jomas/publikacijas/,2007.gads, skatits 26.11.2020.

206 «“Zemes resursu parvaldibas prakse un pilnveidosanas virzieni Rigas domé: 2
faze”,Iznomasanas procediiras analize. Pieejams: https://delna.lv/lv/darbibas-
jomas/publikacijas/,2007.gads, skatits 26.11.2020.

]
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Informacijas pieejamiba par nomas objektiem

Pirmais solis veiksmigai IpaSuma iznomasanai ir potencialo nomnieku
piesaistiSana, jJo péc iesp&jas lielaka nomnieku skaita piesaistiSana
rada lielaku konkurenci un Konkurences apstaklos iesp&jams iegit
lielako nomas maksu.

Maksimali daudz pretendentu iesp&jams piesaistit ar plasu publicitati,
atklatibu, skaidram procedtram un kritérijiem. To var nodroS$inat,
pirms iznomasanas publiski nosakot iznomajamos Ipasumus, tadgjadi
laujot potencialajiem nomniekiem laikus sagatavot savus planus un
pieteikties iznomasanai®®’. Ari Latvijas Tirdzniecibas un riipniecibas
kamera norada, ka jamekI€ visi informacijas publiskosanas iesp&jamie
kanali un noteikti ir par maz informaciju ielikt pasvaldibas timekla
vietn€s, jo nav ta, ka uzn€mgjs no rita celas un apskatas visu
pasvaldibu timekla vietnes un parbauda, kas tur ir2%8,

A1 normativie akti nosaka, ka, iznomajot nekustamo ipaSumu, ir
jaieveéro nosacijums, ka informaciju par nomas objekta iznomasanu
publisko ta, lai ta sasniegtu péc iesp&jas plaSaku nomas tiesibu
pretendentu loku?®,

Tomér revizijas laika tika konstatéts, ka netiek veicinata maksimala
potencialo nomnieku piesaiste, jo informacija par nomas objektiem
nav &rti un vienkopus pieejama, ka arl Departaments neizvélas
piemérotakos informacijas publiskosanas veidus un kanalus — parsvara
informacija par pieejamajiem nomas objektiem tiek publicéta
attiecigas PaSvaldibas institiicijas timekla vietne.

Piem@ram, parskats par Departamenta riciba esoSajam nomai
pieejamajam telpam tiek publicéts Departamenta timekla vietng?'?,
informacija par brivajam telpam izpilddirekcijas tiek publicéta
Pasvaldibas timekla vietné?!!, savukart Pasvaldibas SIA “Rigas nami”
timekla vietng tiek publicéta informacija par tas riciba esoSajam

brivajam telpam??,

207 «“Zemes resursu parvaldibas prakse un pilnveidoSanas virzieni Rigas domge:
2faze”,1znomasanas procediiras analize. Pieejams: https://delna.lv/lv/darbibas-
jomas/publikacijas/,2007.gads, skatits 26.11.2020.

208 pjegjams:  https://www.lsm.Iv/raksts/zinas/ekonomika/pasvaldibas-par-es-
naudu-cel-ekas-uznemejdarbibai-bet-nespej-atrast-apsaimniekotajus.a388645/,
skatits 13.01.2021.

209 MK 20.02.2018. noteikumi Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomasanas
noteikumi”, 9. punkts.

210 pieejams: https://id.riga.lv/brivotelpusaraksts/, skatits 26.11.2020.

211 pieejams:  https://www.riga.lv/lv/informacija-par-brivajam-telpam, skatits
26.11.2020.

212 pigejams:  https://www.rigasnami.lv/lv/iznoma/iznoma-un-pardod, skatits
26.11.2020.

P&c iespgjas lielaka
nomnieku skaita
piesaistiSana rada lielaku
konkurenci, un konkurences
apstaklos iesp&jams iegit
lielako nomas maksu.
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Uz informacijas par brivajiem nomas objektiem nepiemé&rotiem
publiskoSanas veidiem un kanaliem norada arT revizijas laika
konstatetais, ka ilgstosi (pieci gadi) netiek izmantotas un iznomatas
Pasvaldibai dzivojamos rajonos piederos$as garazas, lai gan revizijas
laika, apsekojot garazas, revidenti pie vairakam no tam konstatgja
iedzivotaju atstatus vestijumus “zimites” ar aicinajumu iznomat
garazas (skatit 8. att€lu).

8. attels. ledzivotdju izvietota informdcija pie Pasvaldibas nomas objekta Brivibas gatvé 356°, Riga

Pie garazam netiek izvietotas norades, ka tas ir brivas un ir pieejamas
nomai, lai gan citas vietas pie PaSvaldibas nomas objektiem $adas
norades tiek izvietotas, piem&ram, Zigfrida Annas Meierovica
bulvari 8 (skatit 9. att€lu).

9. attels. Pasvaldibas nomas objekts Zigfrida Annas Meierovica bulvari 8, Riga

Ar par jau iznomatajiem PaSvaldibas nekustama ipasuma objektiem
revizijas laika tika konstatéti informacijas pieejamibas ierobezojumi.

Saskana ar noteikto kartibu?'® sludinajumi par izsolém un nomas
tiestbu pieSkirSanas rezultatiem 10 darba dienu laika p&c izsoles
rezultatu pazinosanas publicgjami Pasvaldibas un iznomataja timekla
vietng, tomér Departamenta timekla vietné ir pieejama informacija
tikai par p&d&ja ménesa noslégtajiem nomas ligumiem.

213 pagvaldibas 03.07.2012. iek3&jie noteikumi Nr. 16 “Rigas pilsétas pasvaldibai
piederosa un piekrito$a nekustama ipaSuma iznomasanas un nomas maksasanas
kartiba”.
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Ar1 biedriba “Sabiedriba par atklatibu — Delna” jau 2007. gada
norada®4, ka informacijas pieejamiba nenodro§ina maksimala skaita
potencialo $adu nomnieku pieteikSanos, ka art vienlidzigas iesp&jas

starp Siem nomniekiem. Turklat sabiedribai nav iesp&jas sekot lidzi
tam, ka ar saviem IpaSumiem rikojas apsaimniekotaji, un tas samazina
motivaciju apsaimniekoSanu veikt sabiedribas intereses.

1

Tapat, revizijas laika aptaujajot?'® privata sektora uznéméjus, tika
iegiita informacija, kura tiek noradits uz nepiecieSsamibu pilnveidot
informacijas pieejamibu par PaSvaldiba esoSajiem brivajiem
nekustamajiem IpaSumiem:

Pasvaldiba vairak neka
10 gadu laika nav
® Pasvaldibai lidz Sim nav bijusi prakse regulari informét nodro$inajusi pilnvertigas
nekustama TpaSuma tirgus dalibniekus par tas objektu nomas
iesp&jam, tas ipasuma esoSiem apbiives zemesgabaliem u.tml.
Piemé&ram, sagatavojot sarakstu un izstitot, izmantojot e-pastu.

informacijas pieejamibu.

Pasvaldiba ir nepiecieSama plasi pieejamas un caurskatamas
informacijas sisttmas izveide, uzturésana, regulara datubazes
parskatiSana, vert€jot un tirgii piedavajot ipaSumus, kuri nav
nepiecieSami  Pasvaldibai tas tieSo funkciju/uzdevumu
veikSanai vai kuri péc kada laika vairs nebiis nepiecieSami, un
kuri tada vai citada veida varetu nonakt privata sektora
lietoSana;

® nav tadas kopéjas datubazes, kura skaidri varétu redzét, kas
tiesi ir pieejams komersantiem. Ik pa laikam tiek uzsakta kaut

kadu Ipasumu atsavinasana, bet tai nav iesp€jams sekot
lidzi?*8,

Nekustama ipasuma nomas maksas noteik$ana

Viens no galvenajiem priekSnoteikumiem, lai nodrosSinatu maksimalu
ilen€mumu iegiSanu no iznomata nekustama ipaSuma objekta, kas
lautu nosegt visus izdevumus IpaSuma uzturéSanai, ir atbilstosas
nomas maksas piemérosana.

Departaments, iznomajot nekustamo IpaSumu, nomas maksas aprékinu
pasiita sertificétam nekustama TpaSuma vértetadjam?'’ vai nosaka to

214 “Zemes resursu parvaldibas prakse un pilnveido$anas virzieni Rigas domé: 2
faze”,Iznomasanas procediiras analize. Pieejams: https://delna.lv/lv/darbibas-
jomas/publikacijas/,2007.gads, skatits 26.11.2020.

215 Latvijas Nekustamo Tpasumu darfjumu asociacijas 25.11.2020. véstule
Nr. 009/25.11.2020.

216 SIA “YIT LATVIJA” valdes priek§sédétaja 23.12.2020. e-pasta véstule.

217 MK 20.02.2018. noteikumi Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomasanas
noteikumi” un Pasvaldibas 03.07.2012. iek$€jie noteikumi Nr. 16 “Rigas
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atbilsto$i normativo aktu prasibam, ja nomas objekts tiek iznomats
publiskai personai?®.

Pasvaldiba nav izstradata metodika nomas maksas aprékinam.
Uzskaite par nomas objektu uzturésanas izdevumiem nav veidota ta,

lai noteiktu precizu nomas maksu, kas ietvertu gan objekta %

uzturé$anas, gan uz nomas procesu attiecinamo netieso izmaksu dalu. =

NetieSajas izmaksas tiek ieklautas ari tadas izdevumu pozicijas, kas

varétu biit nesaistitas ar konkréto pakalpojumu, pieméram, Nav metodikas, lai saprotami
transportlidzeklu noma no SIA “Rigas satiksme” 98 445,00 euro, un korekti aprekinatu

monitoru maina 60.gab. 11 640 euro veértiba, lai gan Iznomasanas un

o _ . . S nekustama ipaSuma nomas
piedzinas parvalde ir nodarbinati 27 darbinieki.

maksu.
Lai gan Departaments norada, ka tam nav tieSo izmaksu, kas
icklaujamas nomas maksas aprékina formulas N komponente

(izdevumi planotajiem remontdarbiem un buvdarbiem), nomas
maksas aprékinos ir ieklauti ar kartgja remonta un uzturéSanas
izdevumi 10 000,00 euro apméra.

Nomas objektiem, kuriem nomas maksa aprékinata pirms 2018. gada
20. februdra, ta nav aktualiz&ta saistiba ar jaunu MK noteikumu?®
speka stasanos.

Savukart uz nepilnibam Pasvaldibas nekustama ipaSuma iznomasana,
piemerojot sertificEta nekustama Tpasuma vertetaja veiktos aprékinus,
norada revizijas laika konstatétais, ka Ipasumi tiek iznomati, negistot
no ta maksimali iesp&jamo finansialo labumu.

Nemot veéra, ka Pasvaldibas riciba informacijas pieejamiba par
nekustama TpaSuma darfjumu nenodro$ina maksimala skaita
potencialo darfjuma partneru pieteikSanos, ka arT nekustamo TpaSumu
kompaniju  tirgus  parskatos?® icklauto  informaciju  par
komercipaSumu nomas maksam, pastav risks, ka darfjumi ar IpaSumu
nenotiek par tirgum atbilstosu cenu. Sajos parskatos?! tiek noradits,

pilsétas pasvaldibaipiederosa un piekritosa nekustamaipaSuma iznomasanas
un nomas maksasnoteikSanaskarttba”.

218 MK 20.02.2018. noteikumi Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomaganas
noteikumi”.

219 MK 20.02.2018. noteikumi Nr. 97 “Publiskas personas mantas iznomasanas
noteikumi”.

220 S1A “ARCO REAL ESTATE” Latvijasnekustamo TpaSumu tirgus parskats
2017,Komercipasumu tirgus. Pieejams:
https://www.arcoreal.lv/files/Tirgus_parskati/Komercipasumu_tirgus_parskats

2017.pdf. SIA “Kivi Real Estate” Komercplatibu Tirgus Parskats2017.
Pieejams: https://www.Kivi.lv/tirgus-parskati/komercplatibu-tirgus-parskats-
2017-25,skatits 10.01.2021.

221 5IA “ARCO REAL ESTATE” Latvijasnekustamo TpaSumu tirgus parskats
2017,Komercipasumu tirgus. Pieejams:
https://www.arcoreal.lv/files/Tirgus_parskati/Komercipasumu_tirgus_parskats

2017.pdf. SIA “Kivi Real Estate” Komercplatibu Tirgus Parskats2017.
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ka zemakas klases biroju telpam cenas svarstas no 5 lidz 6,5 euro par
m?, savukart tirdzniecibas telpam no 75 lidz 150 m? nomas maksas
svarstas no 16 Iidz 25 euro par m? pilsétas centra, tom&r Pasvaldibas
piemérotas nomas maksas ir vairakas reizes zemakas. Pieméram:

© iestade Rigas kultiiras un tautas makslas centrs “Maza gilde”
Vecriga, Amatu iela 3 un Amatu iela 5, iznoma??? pagraba
stava telpas biroja vajadzibam 76,2 m? platiba, nomas maksu
nosakot 1,40 EUR/m?;

© Pagvaldibas SIA “Rigas Dzemdibu nams” Miera iela 45
iznoma?? telpas &dinasanas pakalpojumu snieg$anai 122,9 m?
platiba, nomas maksu nosakot 2 EUR/m?, un pagraba telpas
32 m? platiba — 0,50 EUR/m? (neskaitot PVN);

© Pagvaldiba ir iznomajusi garazas Brivibas gatvé 3569 atbilsto$i

sertificéta vertétaja sniegtajam atzinumam par m&nesa nomas
maksu 31,5 euro (bez PVN), jo uz nomas tiesibu izsoli bija
pieteicies tikai viens pretendents.

Tai pasa laika, saskana ar publiski pieejamu informaciju, $aja
un tuvakaja apkaimé& garazu nomas maksas ir augstakas,
piemé@ram, 2 km attaluma Ropazu iela garazas nomas maksa ir
60 euro ménesi, 4,3 km attaluma Lizuma iela nomas maksa ir
60 euro menest, 5,3 km attaluma Starta iela nomas maksa ir - i
75 euro ménesi??4. ligumi.

Netiek parskatiti un
aktualizeti noslégtie nomas

© Pagvaldiba ir  iznomajusi®®  zemesgabalu  maksas

autostavvietas pakalpojumu nodroSinasanai Krasta iela bez
numura (pie Dzirnavu ielas) 847 m? platiba par méne$a nomas
maksu 196,4 euro (2357 euro gada maksa bez PVN).

Pieejams: https://www.Kivi.lv/tirgus-parskati/komercplatibu-tirgus-parskats-
2017-25,skatits 10.01.2021.

22229.01.2016. ligums Nr. KUIMG-16-49-Ii ar SIA “TINE” par neapdzivojamo
telpu nomu Amatuiela 3 un Amatuiela 5, Riga.

22316.08.2017. ligums Nr.RDzN-168/2017 ar SIA“KARELL” par
neapdzivojamo telpu nomu Miera iela 45, Riga.

224 Pieméram: https://www.ss.com/msa/lv/real-
estate/premises/garages/riga/teika/bkbel.html, skatits 26.11.2020.

22517.05.2019. igums Nr. RD-19-510-I1 ar SIA “LVM Group” par zemesgabalu
nomu Krasta iela bez numura, Riga.
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Pasvaldibas riciba nekustama Tpasuma nomas procesa

Pasvaldibas riciba, iznomajot savu ipaSumu

Pasvaldibas riciba nav bijusi saimnieciska, un noslégtie ilgtermina
nomas ligumi netiek regulari/sistematiski parskatiti, un nomas maksas
nepiecieSamibas gadijuma netiek aktualizétas, lai gan Pasvaldiba
sledzot nomas ligumus ir paredzgjusi sev tiesibas noteiktos gadijumos
parskatit nomas maksu. Turklat arT normativais akts??® Pagvaldibai
Sobrid pieskir tiesibas vienpusgji parskatit un, ja nepiecieSams, mainit
nomas maksu ligumos, kas péc 2018. gada 1. janvara noslégti uz
terminu, kas ilgaks par seSiem gadiem.

Parskatot noslégtos ligumus, Pasvaldibai ir iesp&ja izvertét to
atbilstibu esosai situacijai un nepiecieSsamibai, ka arT tirgus situacijai.

Uz nomas ligumu parskatiSanas nepiecieSsamibu jau 2007. gada
noradija®?’ ari biedriba “Sabiedriba par atklatibu — Delna”. Svarigs
faktors iznomasanas procesa ir nepiecieSamiba regulét maksimalo
nomas terminu, jo Sadas regulacijas neesamibas gadijuma paradas
iesp&ja uz nelogiski ilgiem terminiem iznomat zemes ipaSumus par
zemu nomas maksu.

Piemé&ram, nav parskatiti un aktualizeti $adi ligumi:

© administrativas ekas Gogola iela 72 nomas ligums??® ar kopgjo
iznomajamo platibu 1565 m?, ligums noslégts uz 10 gadiem
par ménes$a nomas maksu 0,57 EUR/m?;

© administrativas kas dalas Burtnieku iela 37 nomas ligums??°

ar kop&jo iznomajamo platibu 18,90 m?, ligums noslegts uz
10 gadiem par ménesa nomas maksu 1,94 EUR/m?;

© administrativas €kas dalas Burtnieku iela 37 nomas ligums?*°

ar kop&jo iznomajamo platibu 463,04 m?, ligums noslégts uz
10 gadiem par ménes$a nomas maksu 0,92 EUR/m?.

226 pybliskas personas finansu lidzeklu un mantas iz§kérdéSanas novérsanas
likums, 6.1 pantspirma prim dala.

227 “Zemes resursu parvaldibas prakse un pilnveidoSanas virzieni Rigas domé: 2
faze”,Iznomasanas procediiras analize. Pieejams: https://delna.lv/lv/darbibas-

O

000

Pasvaldibai pieder un
Pasvaldiba iznoma telpas
biroju vajadzibam, tomé&r no
privatipasniekiem tiek
nomatas telpas
administrativajam
vajadzibam.

jomas/publikacijas/,2007.gads, skatits 26.11.2020.

228 Departamenta un LR IeM Valsts policijas Rigas pilsEtas Galvenas policijas
parvaldes 01.02.2008. nomas ligums Nr.DI-08-19-f un 25.03.2010.
vienoSanasNr. 1/65.

229 Departamenta un Kara dienesta veteranu biedribas “Veterans” 19.08.2011.
nomas [igums Nr. DI-11-506-Ii.

230 Departamenta un biedribas “Latvijas Sarkanais Krusts” 19.03.2013. nomas
ligums Nr. DI-13-106-11.
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Pasvaldibas riciba, nomajot nekustamo ipaSumu no privatpersonam

Lai gan Pasvaldibai pieder un ta iznoma telpas administrativam
(biroja) vajadzibam, tomer arT pati Pasvaldiba no privatipasniekiem
noma telpas administrativam vajadzibam, turklat par vairakkart
augstaku nomas maksu neka pati Pasvaldiba iznoma telpas.

Pasvaldiba no cetram privatpersonam noma telpas (tris stavi)
Pasvaldibas kultiiras iestazu apvienibas muzeja “Rigas Jigendstila
centrs” vajadzibam Alberta iela 12 un ar to saistitajam aktivitatem
(suventru tirdznieciba, kafejnicu darbiba un prezentaciju rikosana).

Saskana ar ligumu?®! gkas otraja stava telpas 136,6 m? platiba

Pasvaldiba izmanto administrativajam vajadzibam, tad€jadi par to
nomu veicot apmaksu 11,38 EUR/m? apméra jeb 1554,5 euro ménest,
kas visa telpu nomas perioda ir vismaz 373 080 euro.

Tai pasa laika revizija ir konstatéts, ka Pasvaldibas:

© iestade Rigas kultiiras un tautas makslas centrs “Maza gilde”
Vecriga, Amatu iela 3 un Amatu iela 5, iznoma232 pagraba
stava telpas biroja vajadzibam 76,2 m? platiba, nomas maksu
nosakot 1,40 EUR/m?;

© kapitalsabiedriba SIA “Rigas nami” Vecriga, Torna iela 4
(“Jekaba kazarmas™), iznoma233 biroja telpas 41 m? platiba,
nomas maksu nosakot 7 EUR/m?.

Pasvaldibas riciba, sedzot nomnieka ieguldijumus nekustamaja
Tpasuma
Revizijas laika tika konstatéts, ka PaSvaldibas tipveida nomas ligum0S

viennozimigi nav skaidrs, kados gadijumos nomnieka veiktie
ieguldfjumi nekustamaja ipasuma Pasvaldibai ir jakompensg.

Sobrid nomnieka veikto ieguldijumu atlidzinasanas kartiba Pagvaldiba
ir noteikta iek3&jos noteikumos®* un nekustama TpaSuma nomas

23122.03.2011. ligums Nr. DI-11-166-Ii ar ¢etram privatpersonam par Rigas
pasvaldibas kultiiras iestazu apvienibas “Rigas Jigendstila centrs” lietotajam
telpam Alberta iela 12, Riga.

23229.01.2016. ligums Nr. KUIMG-16-49-Ii ar SIA “TINE” par neapdzivojamo
telpu nomu Amatuiela 3 un Amatuiela 5, Riga.

233 pigejams: https://www.rigasnami.lv/lv/iznoma/iznoma-un-pardod/biroja-
telpas-torna-iela-4-12, skatits26.11.2020.

234 pagvaldibas 03.07.2012. iek3&jie noteikumi Nr. 16 “Rigas pilsétas pasvaldibai
piederosa un piekritosa nekustama TpasSuma iznomasanas un nomas maksas
noteikSanaskartiba”.

i

Pasvaldibas nomas ligumos
viennozimigi nav skaidrs,
kados gadjjumos nomnieka
veiktie ieguldfjumi
nekustamaja 1pasuma ir
jakompensg.
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ligumos, kas paredz?®, ka nomas maksu var samazinat proporcionali
nomnieka veiktajiem ieguldijumiem, ja ieguldfjumi ir veikti saskana
ar iznomataja veértejumu un rakstisku saskanosanu.

Tomér kartiba precizi nav noteikti gadijumi (kritériji), kad izdevumi
tieck un kad netiek kompenséti. Turklat saskana ar minéto kartibu?3®
tikai p&€c nomnieka rakstiska ierosinajuma PaSvaldibai ir tiesibas
samazinat Iiguma noteikto nomas maksu, lai atlidzinatu nomnieka
izdarttos ieguldijumus nekustamaja Ipasuma (veicot ieskaitu nomas
maksa).

Pasvaldiba revizijas laika neiesniedza informaciju par to, cik
nomnieku ir lagusi kompensét veiktos ieguldijumus Pasvaldibas
nekustamaja ipasuma (2020. gada oktobri bija spéka 193 telpu nomas
ligumi, kurus noslédzis Departaments). Pasvaldiba norada, ka kops
2015. gada janvara ir noslégtas 10 vienoSanas par ieguldijumu
atlidzinasanu par kop&jo summu 1 054 712 euro (bez PVN)Z7 (skatit
10. pielikumu).

Pieméram, Pasvaldiba ir kompens€jusi &kas Incukalna iela 2
nomnieka SIA “Inovativo biomedicinas tehnologiju institlits” veiktos
ieguldijumus 399 531 euro (bez PVN) apméra, savukart kafejnicas
Zigfrida Annas Meierovica bulvarl 5 (skatit 10. att€lu) nomniekam
veiktie ieguldijumi netika kompenséti, jo saskana ar PaSvaldibas
sniegto informaciju?® nomnieks nav ludzis atlidzinat iznomataja
Ipasuma veiktos ieguldijumus.

10. attels. Kafejnica Zigfrida Annas Meierovica bulvari 5 pirms ieguldijumu veiksanas

Turklat nekustama T1paSuma objekts Incukalna iela 2 péec
rekonstrukcijas ekspluatacija tika pienemts 2015. gada 30. novembrT,
savukart nomnieks Departamentam informaciju par ieguldijumu

235 pagvaldibas 03.07.2012. iek3&jie noteikumi Nr. 16 “Rigas pilsétas pasvaldibai
piederosa un piekritosa nekustama IpasSuma iznomasanas un nomas maksas
noteik8anaskartiba”, paraugliguma 4.6. punkts.

236 pagvaldibas 03.07.2012.iek3&jie noteikumi Nr. 16 “Rigas pilsetas pasvaldibai
piederosa un piekritosa nekustama ipaSuma iznomasanas un nomas maksas
noteikSanaskartiba”,41.1. apakSpunkts.

237 Pagvaldibas 05.10.2020.un 18.12.2020. e-pasta véstules.

238 pagvaldibas 18.12.2020. e-pasta véstule.

~
~
Nomniekam veiktie
ieguldTjumi netiek
kompenséti, ja nomnieks nav
ludzis atlidzinat iznomataja
Tpasuma veiktos
ieguldfjumus.
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5.3. Vai Pasvaldiba darijumos ar nekustamo 1paSumu
vienmer ir rikojusies pardomati un atklati?

PaSvaldibas nesaimnieciska un nepardomata riciba ar nekustamo
ipasumu vérojama, arl nododot nekustamo Tpasumu bezatlidzibas
lietosana, kad Pasvaldiba 2018. gada bezatlidzibas lietoSana biedribai
“Latvian Sailing Team” nodeva?® zemesgabalu Kipsala pie Daugavas,
lai veicinatu biedribas darbibu burasanas sporta joma, tai skaita laivu
piestatnes celtna uzstadisanu.

Mingtais zemesgabals atrodas ielas sarkanajas Iinijas Daugavas
krastmala, tacu tam saskana ar PaSvaldibas sniegto informaciju®*’ nav
tieSa piesléeguma publiskas lietoSanas ielai. Pagvaldiba norada®*, ka
$im zemes gabalam tadu nav paredzéts veidot, turklat $adu nosactijumu
neparedz ari pieskiruma noteikumi.

Tadgjadi Pasvaldiba biedribai ir pieSkirusi zemesgabalu ar
apgrutinatam piekluves iespéjam, tapeéc biedribai ir izveidojies ilgstoss
konflikts ar blakus eso$a zemesgabala lietotaju®??, pieméeram,
2020. gada Valsts policija tika ierosinatas vairakas kriminallietas par
biedribas darbibam, taja skaitd par draudu izteikSanu, par miesas
bojajumu nodarisanu, par zadzibu.

leteikumi

Lai nodrosinatu konsekventu un proakfivu ricibu darfjumos ar
nekustamo Tpasumu, Pasvaldibai noteikt krit€rijus un prioritates un
izstradat ilgtermina planu nekustamo TpasSumu iegadei, taja skaita
izstradat ricibas planu nekustamo Tpasumu iegadei, lai sakartotu
nozaru nekustamos Ipasumus.

Lai veicinatu maksimalu potencialo nekustamo Ipasumu darjjumu
partneru piesaisti, PaSvaldibai nodroSinat atklatibu darfjumos ar
nekustamo Tpasumu, taja skaita pilnveidot informacijas publiskosanas
veidus un kanalus, nepiecieSamibas gadijuma iesaistot nevalstiskas
organizacijas un komersantu apvienibas.

Lai nodro$inatu maksimalu ien€mumu giiSanu no iznomata nekustama
Ipasuma objekta, Pasvaldibai nodroSinat:

239 Pagvaldibasun biedribas “Latvian Sailing Team” 08.05.2018. [igums Nr. RD-
18-298-1i par zemesgabala bez adreses Riga (kadastra apzim&ums
01000620144),dalasnodosanu bezatlidzibas lietosana.

240 Pagvaldibas 03.12.2020. e-pasta véstule.

241 pagvaldibas 03.12.2020. e-pasta véstule.

242 Zemesgabala lietotaja 10.09.2020. iesniegums; PaSvaldibas 03.12.2020.
e-pasta véstule.

)

g

Pasvaldiba biedribai ir
pieskirusi zemesgabalu ar
apgrutinatam piekluves
iespgjam, tapéc biedribai ir
izveidojies ilgstoss konflikts
ar blakus esos$a zemesgabala
lietotaju.
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©® metodiku nomas maksas aprékinam, izmaksu uzskaiti
konkretiem objektiem un nodrosinat atbilstoSas nomas maksas
piemérosanu;

® nomas ligumu izpildes kontroli, taja skaita regulari parskatot
noslégtos nomas ligumus un apsekojot nomas objektus.

Revizijas raksturojums, kritériji un metodes

Revizijas mérkis

Revizijas meérkis ir iegut parliecibu, ka Pasvaldibas ipasumu
parvaldibas sisteéma ir ekonomiska un efektiva un nekustama ipaSuma
parvaldiba tiek organizéta, iev&rojot labas prakses principus un
Pasvaldibas iedzivotaju intereses.

Juridiskais pamatojums

Apvienota (atbilstibas/lietderibas) revizija “Rigas pilsétas pasvaldibas
Ipasuma departamenta un Rigas pilsétas pasvaldibas kapitalsabiedribu
nekustamo ipaSumu projektu parvaldiba un TstenoSana” veikta,
pamatojoties uz Valsts kontroles 2020. janvara darba planu un Piekta
revizijas departamenta 2020. gada 20. decembra revizijas grafiku
Nr. 2.4.1-6/2020, 2020.gada 2. aprila un 2020. gada 12. oktobra
revizijas grafika grozijjumiem.

Revizija veikta Rigas pilsétas pasvaldibas IpaSuma departamenta,
Pasvaldibas  SIA “Rigas serviss” un Pasvaldibas SIA “Rigas
pilsétbtivnieks”.

Reviziju veica revizijas grupas vaditajs valsts revidents P&teris Bricis,
valsts revidente juriste Baiba Bebre un valsts revidente Ingiina
Vanaga.

Revidentu un revidéjamas vienibas atbildiba

Valsts kontroles revidenti ir atbildigi par revizijas zinojuma sniegSanu,
kas pamatojas uz revizijas laika giitiem atbilstoSiem, pietickamiem un
ticamiem revizijas pieradijumiem.

Pasvaldiba ir atbildiga par normativo aktu ievéro$anu un revidentiem
sniegtas informacijas patiesumu.
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Revizijas apjoms un ierobezojums

Revizija ir veikta saskana ar Latvijas Republika atzitiem
starptautiskajiem revizijas standartiem. Revizija planota un veikta ta,
lai ieglitu pietickamu parliecibu par revizijas apjoma ieklauto
revid€jamo vienibu ricibas efektivitati un ekonomiskumu, nodrosinot
Pasvaldibas nekustamo Tpasumu parvaldibu.

Revizija vértéta Pasvaldibas un izlasé ieklauto institiiciju veikto
darbibu efektivitate un ekonomiskums atbilstosi revidentu noteiktiem
ar jomu saistitiem kriterijiem.

Revizija veikta par laika posmu no 2015. gada 1.janvara lidz
2020. gada 30. janijam.

Revizija tika vertetas tikai Departamenta un divu kapitalsabiedribu
SIA “Rigas serviss” un SIA “Rigas pilsétbiivnieks” revizijas pieeja
noteiktas darbibas nekustama ipasuma parvaldiba. Citu subjektu
darbiba nekustama ipasuma parvaldiba tika analiz€ta, veért€jot
stratégisko planosanu, veértéjot iemeslus, vai $So Ipasumu parvaldiba
pamatoti ir nodalita konkrétajiem subjektiem, tacu ar pieradijumiem,
faktiem un aprékiniem pamatoti argumenti revidentiem nebija
pieejami.

Revizija nebija iesp&ams noteikt merku sasniegSanas pakapi
Stratégija**® izvirzitajiem mérkiem, jo tiem nav noteikti izm&rami
rezultativie raditaji.

Netiek veértéts nekustama Tpasuma parvaldibas visu procesu izmaksu
eckonomiskums un produktivitate, jo Pasvaldiba netick veikta
detalizéta izmaksu wuzskaite, netieSas izmaksas attiecinot uz
konkrétiem parvaldibas procesiem vai darbibam.

Netiek izdariti secindjumi par nomas maksas iekasg€Sanas pilnigumu,
jo pasvaldiba nav apstiprinata metodika nomas maksa ieklaujamo
izmaksu noteikSanai un sadalei.

Netiek vertetas kop&jas SIA “Rigas pilsétbuivnieks” istenoto projektu
izmaksas uz 1m? jo Sajas izmaksas bitu jaietver visas
kapitalsabiedribas darbibas izmaksas, taja skaita PaSvaldibas
ieguldijumu izmaksas, ka arT §is izmaksas p&c noteiktas metodikas
jasadala starp izbuivEtajiem objektiem konkrétajos terminos.

243 Rigas pilsétas pasvaldibas Tpasuma parvaldibas stratégija 2018.—-2023. gadam.
Apstiprinata ar Rigas domes 19.12.2018. lémumu Nr. 1864 (protokols Nr. 41,
80. §).
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Veértesanas kriterijiz4*

Revizijas Noteiktais kritérijs
jautajums

Kritérijs ir sasniegts / nav sasniegts

1. Vai nekustama Ipasuma parvaldiba strat€giski, institucionali un funkcionali tiek organizéta, ievérojot

labasprakses principus?

1.1. Vaiir izveidota ekonomiska, produktiva un efektiva un faktiskajaisituacijaiatbilstoSa nekustama
TpaSuma parvaldibas un attistibas projektu TstenoSanas institucionala sistéma Pasvaldiba, atrodot
optimalako nekustama ipasuma parvaldibas modeli visos nekustama ipasuma parvaldibas elementos
(kurs subjekts attiecigo darbibu varveikt ekonomiskak, produktivak un efektivak)?

Ir veikts alternativu izverté§jums par
izveidoto nekustama TpaSuma parvaldibas

modeli, un ir analizétas izmaksas
parvaldibas sistéma esoSajiem
elementiem/ procesiem un izveleti

ekonomiskakie risinajumi.

® Kritérijs nav sasniegts — nav veikts

alternativu izveértéjums par izveidoto
nekustama 1IpaSuma parvaldibas
modeli.  Departamenta  izmaksas
Pasvaldibas nekustama 1paSuma
parvaldibas sisteémas procesiem netiek
uzskaititasun analizétas.

Pasvaldibasnekustama Tpasuma parvaldiba
tiek nodrosinata vienota stratégija.

® Kritérijs nav sasniegts — Stratégijas

izstradé netika  iesaistitas  visas
Pasvaldibas struktfirvienibas.
Stratégijas mérku sasniegSanai
noteiktie uzdevumi ir attiecinami tikai
uz Departamenta darbibu, nevis uz
visam nekustama ipaSumaparvaldiba
iesaistitajam PaSvaldibas institiicijam.

Tiek  nodroSinata  vienota  kartiba
informacijas apmainai un sazinai starp
institlicijam nekustama Tpasuma parvaldiba.

@ Kriterijs  ir  sasniegts  dalgji —

informacijasapritistarp Departamenta
struktiirvientbam reglament2 ieksgjie
normativie aktiun struktirshémas, kas
nosaka gadijumus, kad ir jainforme citi
departamenti, institicijas vai
kapitalsabiedribas.

Tomer revizijas laika ir konstatéts

244 Kritériju izstradé nemti véra labas prakses ieteikumi iek3€jas kontroles
sistémas izveidosanai, taja skaita COSO modelis
(https://www.coso.org/Pages/quidance.aspx) un starptautiskas tendences
nekustamo Tpasumu parvaldiba, kuras ieklautas parskata “PuRE-Net & TWN
Survey 2019, presented at Annual Conferences: Edinburg & Seul”,
September 10, 2019, Bridget Workman (citétas Valsts akciju sabiedribas
“Valsts nekustamie ipasumi” nekustama IpaSuma portfela attistibas stratégija
2020.-2022.gadam).
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nepilntbas informacijasapmaina starp

institicijdm  nekustama IpaSuma
parvaldiba, pieméram, izstradajot
nekustama  IpaSuma  parvaldibas
stratégiju.

Nekustama ipasuma parvaldibas strategija
noteiktie mérki un uzdevumi atbilst nozaru
(labklajiba, izglitiba, veseliba u.c.)
planosanas dokumentiem gan Rigaspilsétas
pasvaldibas, gan nacionala [fmenf.

Kritérijs ir sasniegts dalgji— Strategija
noteiktie meérki un uzdevumi, ka ari
Pasvaldibas darbibas nekustamo
TpasSumu attistibas joma nav pilniba
saskanotas ar Pasvaldibas attistibas
planoSanas dokumentiem, taja skaita
noteiktie mérki un uzdevumi ir
formuleti plasi un visparigi. Tapat tiek
Istenoti nekustama Ipasuma attistibas
projekti apkaimés, kas PaSvaldibas
attistibas programma nav noteiktas ka
prioritaras.

1.2. Vai Pasvaldiba ir veikusi objektivu nekustama IpaSuma portfela apzinasanu un izvertésanu, lai
noteiktu to parvaldibas stratégiju, parvaldes subjektus, ekonomiskakas, produktivakas un
efektivakasparvaldes metodesunizmaksas?

Ir veikts nekustama TipasSuma portfela
funkcionalitates izvertéjums, un
izverte§juma  veikSana tiek iesaistitas
atbildigas institlicijas.

Kritérijs nav sasniegts — Departamenta
nav pieejama pilniga informacija par
Pasvaldibas nekustamo TpaSumu.
Pasvaldiba nav ievérojusi noteikto
kartibu nekustama TpasSuma
funkcionalitates izvertéSana, esoSais
Tpasumu funkcionalitates sadalfjums ir
izveidojies vésturiski, un Pasvaldiba
netiek nodrosinats regulars nekustama
ipaSuma izmantoSanas perspektivu
izvertgjums.

1.3. Vaipasvaldibas Stratégija izvirzitie mérki nekustama ipasuma parvaldibai veicina perspektivu un
uz iedzivotaju interes€m orientétu nekustama ipaSuma izmantosanu?

Strategija izvirzito mérku sasniegianai ir @ Kritérijs ir sasniegts dalgji— Stratégija

izstradati konkréti nekustama TpaSuma ir noteikts stratégiskais virsmérkis,

parvaldibas plani un uzdevumu izpildei ir stratégiskie meérki un uzdevumi, tomer

noteikti rezultativie raditaji, atbildigas konkréti  uzdevumi,  rezultativie

personasun izpildes termini. raditaji, izpildes termini un atbildigie
par pasakumu izpildi ir noteikti tikai
Departamentam.

Tieck nodro§inata risku novértésana, @ Kritérijs nav sasniegts — Departaments
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kontroles  pasakumi un
ievieSsanasuzraudziba.

Stratégijas neiesniedza  precizu  nekustamo
IpaSumu parvaldibas stratégija minéto
darbibu izpildes izveért§jumu un
neiesniedza dokumentus, kuri
apliecinatu regularu nozares attistibas
planoSanas  dokumentos planoto
darbibu izpildes uzraudzibu. A1 speka
eso$aja Stratégija ir noteikta nepilniga
un nepreciza ievieSanasun uzraudzibas
kartiba.

Vai pasvaldibas nekustamais Tpasums tiek parvaldits, lai nodroSinatu to saglabasanu un perspektivu
izmantoSanu, ieglistot maksimalu labumu finansiali un iedzivotajiem pakalpojumu nodro§inasana un
pieejamiba?

2.1. Vai nekustamais TpaSums tiek atsavinats un iznomats, objektivi izvertgjot ta tehnisko stavokli,
nepiecieSamas investicijas un izmantosanas perspektivas parskatama nakotng?

Pagvaldiba ir apzindjusi savu nekustamo ® Kritérijs nav sasniegts— Pagvaldibas
ipaSumu, un Pagvaldiba ir noteikusi funkciju nodrosinasanainepiecie$amie
nekustamaipaSuma izmantosanas virzienus, nekustamie ipaSumi ir apkopoti
t.sk. vértgjot pakalpojumu pieejamibu. sarakstos. Sadi saraksti tika izveidoti
jau privatizacijas procesa laika pirms
vairak neka 10 gadiem. 57 %
nekustamo TpasSumu nav veikts
funkcionalitates izveértéjums, un tie nav
nepieciesami Pagvaldibas funkciju
istenosanai.
Nekustamais TpaSums tiek parvaldits, lai & Kritérijs nav sasniegts — Departamenta
sanemtu maksimalu ieguvumu ar péc nav analizétas izmaksas nekustama
iesp&jas mazakiem ieguldijumiem. TpaSuma parvaldibas sistéma esosSajiem
procesiem, un Departaments nav
vertgjis, vai un cik S$ie procesi ir
ekonomiski.
Pienemtie [émumi attieciba uz nekustama @ Kritérijs ir sasniegts dalgji— nemot
IpaSuma atsavinaSanas un iznomasanas veéra, ka PaSvaldibas riciba par
ierosinaSanu ir balstiti uz objektivas un nekustama IpaSuma nomas tiesibu
parbauditas informacijas pamatu (t.sk. izsolém nenodroSina maksimala skaita
TpaSuma novertejums). potencialo nomnieku pieteikSanos,
pastav risks, ka TpaSums tiek iznomats
par tirgum neatbilstoSu cenu un
nekustama TipaSuma vert§jums nav
noteikts objektivi.
Nekustama TpaSuma atsavinaSana un @ Kritérijs ir sasniegts dalgji— izlases
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iznomasana tiek veikta atbilstosi normativo veida  vertétajos darfjumos par

aktu prastbam. nekustama IpaSuma atsavinasSanu
neatbilstibasnormativo aktu prasibam
netika konstat&tas. Pasvaldiba uzskaite
par nomas objektu uzturéSanas
izdevumiem nav veidota ta, lai
noteiktu precizu nomas maksu, kas
ietvertu gan objekta uzturéSanas, gan
administracijasizmaksas.

Departamentssavlaicigiun nepiecieSamaja @ Kritérijs ir sasniegts dalgji— nav

apjoma irinformé&ts parnekustamaipasuma pieejama informacija par

atsavinasanas gadTjumiem institiicijas. kapitalsabiedribas atsavinatajiem
Tpasumiem. No Rigas paSvaldibas
dzivojamo maju privatizacijas
komisijas tris reizes gada tick sanemta
informacija par dzivojamo maju,
dzivoklu pasumu un dzivojamajam
majam  piesaistito  zemesgabalu
atsavinasanu.

2.2. Vainekustamaipasuma iegade tiek veikta, ievérojot normativo aktu prasibas, Pasvaldibanoteiktas
prioritates un iedzivotajiem aktualu projektu istenosanainepiecieSamas vajadzibas?

It noteiktas prioritates nekustama TpaSuma &  Kritérijs nav sasniegts — nekustamo

iegadei. TpasSumu iegade tiek planota katru
gadu, izstradajotkartéja gada budzeta
pieprasijumu, konkrétu Pasvaldibas
projektu Tsteno$anai. Nav noteikti
krit€riji ~ prioritattm  un  plana
nekustamo TpaSumu iegadei.

Nekustama TpaSuma iegadei ir objektlvs @ Kritérijs ir sasniegts daleji— izlases

pamatojums. veida parbauditajos darfjumos ne
vienmér tiek noradits pietickams
pamatojums ipasumu iegadei un
Pasvaldibasriciba nekustamo TpaSumu
iegadé nav bijusi mérktieciga un
konsekventa.

2.3. Vai PaSvaldibas veiktas darbibas un izvéletie risinajumi nekustama Tpasuma tehniska stavokla
apsekosana un nekustama TpaSuma uzturé$ana nodroSina ta saglabasanu un izmantoSanas
perspektivu?

Saskanda ar noteikto kartibu atbildigas © Kritérijs ir  sasniegts dalgji—
personasveic nekustamaipasuma tehniska Pasvaldiba netiek nodros§inata
stavokla novertésanu. planveida ¢&ku tehniska stavokla
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apzinasana. Pasvaldiba nav izdevusi
normativo aktu, kura butu noteikts visu
Pasvaldibas nekustamo 1IpaSumu
uzturéSanas darbibu apjoms, biezums
un prioritates.

Eku  apsaimniekotaja  SIA “Rigas
serviss” sniegta informacija ir viens no
veidiem, kada tiek apzinats &ku
tehniskais stavoklis, tom@r revizijas
laika tika konstatétas nepilnibas
inzenierkomunikaciju uzturéSanas
darbibu plana izpilde.

Ir noteikts, kadu bojajumu novérSana un &
kadosobjektosir prioritara.

Kritérijs nav sasniegts — PaSvaldiba
nav izdevusi normativo aktu, kura biitu
noteikts visu PaSvaldibas nekustamo
TpaSumu uzturésanas darbibu apjoms,
biezums un prioritates.

2.4. Vai Pagvaldibas veikta kontrole par nekustama ipaSuma uzturéSanu nodroSina IpaSumu

saglabasanu?
Tiek nodroS§inata ipaSumu ® Kritérijs nav  sasniegts —  tika
apsaimniekoSanas ligumu izpildes konstatétas nepilnibas
uzraudziba. inzenierkomunikaciju uzturéSanas
darbibu  plana  izpilde, tomér

Pasvaldiba uz to nav reaggjusi, turklat
noslégtaja liguma nav paredzgjusisoda
sankcijas par nepilnvértigu liguma
izpildi.

Ir noteikta nekustama ipaSuma &
apsaimniekoSanas darbu izpildes kvalitates
kontroles kartiba, un tiek nodro$inata tas
darbiba.

Krit€rijs nav sasniegts — Pasvaldiba
neveic fizisku inzenierkomunikaciju
uzturéSanas darbibu plana izpildes
kontroli un palaujas tikai uz sanemto
dokumentaciju.

SIA “Rigas serviss” veiktos izglitibas
iestazu  uzturéSanas, pirmsavarijas
planosanas vai avarijas novérSanas
darbus uz vietas objekta pienem &kas
lietotaja parstavis, kuram ne vienmer
var biit pietickama kompetence
izpildito darbu apjoma un kvalitates
novertésanai, piemé&ram, izglitibas
iestades direktors, ta vietnieks vai
skolotajs.

Tiek nodro§inata regulara nekustama ®

Kritérijs nav sasniegts — Pasvaldiba
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paSuma  apsaimniekoSanas  izmaksu
izvertéSana, vertgjot ekonomiskakos
risinajumus.

nav vertgjusi, kurS subjekts attiecigo
darbibu var veikt ekonomiskak,
produktivak un efektivak, taja skaita
nekustamo Ipasumu apsaimniekoSanas
procesa.

Pasvaldiba @&ku wuztur€Sanas darbi
netiek planoti €kas dzives cikla, bet
gan atbilstosi kartgja gada
pieskirtajiem budzeta finansu
lidzekliem, lai nodrosinatu nekustama
TpaSuma uzturéSanas darbu veikSanu.

Vai Pasvaldibas riciba, attistot nekustamo TpaSumu un Istenojot nekustama TpaSuma labiekartosanas,
rekonstrukcijasun renovacijas projektus, ir efektiva un ekonomiska?

3.1. Vai nekustama TpasSuma labiekartoSanas, rekonstrukcijas un renovacijas projekti tiek Istenoti
meérktiecigi, balstoties uz prioritaram nekustama TpaSuma saglabasanas un perspektivas

izmantosSanas vajadzibam?

Departaments savlaicigi ir informéts par ©@
nekustamaipasuma tehnisko stavokli.

Kritérijs ir  sasniegts dalgji—
Pasvaldiba netiek nodro§inata
planveida visu blivju un bivju visu
elementu tehniska stavokla apzinasana.
Biuivniecibas parvaldes  sertificétie
buvinzenieri 10 gadu  laika  ir
apsekojusivisas izglitibas iestazu €kas,
ka arf regulari veic vizualu &ku
apsekosanu, tomér Pasvaldiba nav
veikusi meérktiecigu visu bivju un
buvju visu elementu tehniska stavokla
apzinasanu.

Tiek veikti tadi labiekartoSanas darbi vai @
remontdarbi, kuri ir atzitipar prioritariem.

Kritérijs nav sasniegts — remontdarbi
tieck planoti atkariba no pieejama
finans€juma un tad katru gadu
apstiprinati, pienemot Pasvaldibas
budzetu. Kadubojajumunovérsanaun
kados objektos ir prioritara — tatad
veicama arpus kartas, Pasvaldiba nav
noteikta.

Nekustama TpaSuma labiekartosanas, @
rekonstrukcijas un renovacijas projekti tick
istenoti atbilstosi izstradatam planam.

Kritérijs nav sasniegts — nav apzinati

eku drosai un ilgtsp&jigai
ekspluatacijai  nepiecieSamie  un
prioritarie uzturéSanas un
labiekartoSanas darbi, ka arl to
uzturéSanai nepiecieSamais
finansgjums.
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Ir izstradati priekSlikumi investiciju
programmainakamajiem trim gadiem,
tomé@r ta nav spéka, jo So programmu
Pasvaldibasdomée ir planotsapstiprinat
vienlaicigi arPasSvaldibasbudzetu.

3.2. Vai nekustama TpasSuma labiekartosanas, rekonstrukcijas un renovacijas projekti tiek Tstenoti
prioritaro Pasvaldibasproblému uniedzivotaju vajadzibu risinasanai?

Nekustama  1pasuma labiekartosanas,
rekonstrukcijas un renovacijas projekti tick
istenoti perspektivos ipasumos, un finansu
lidzekli tiek iegulditi iestad@s, kuras ir
pamatotiatzitas parperspektivam.

Kritérijs ir sasniegts dalgji—
Pasvaldiba ir veikusi dazadus
uzturé$anasun labiekartoSanas darbus,
kas ir nepieciesami izglitibas iestazu
darbibas nodroSinaSanai, tomeér Sie
veiktie uzturéSanasun labickartoSanas
darbi neveicina eku drosu
ekspluataciju un nenovers, piemeram,
iesp&jamo uguns apdraud&jumu.

Revizijas laika Departaments
neiesniedza dokumentus, kas
apliecinatu, ka ir izstradats plans
izglitibas iestazu biivniecibai,
renovacijai vai teritorijas

labiekartoSanai un tas biitu saskanots
ar IKSD.

Prioritates izglitibas iestazu
biivniecibai, renovacijai un teritorijas
labiekartoSanai galvenokart balstas uz
skolu tikla pilnveidoSanas plana
noteikto. = Tom&r arl  mingtais
dokuments paredz tikai visparigus
principus un virzienus skolu tikla
attisttba, ka arl informaciju par
tuvakaja laika paredzéto skolu
likvidaciju vaireorganizaciju, taunav
tieSi  sasaistits ar remontdarbu
planosanu izglitibas iestades,
piem&ram, prioritates sporta laukumu
un skolu fasazu atjaunosanai, jaunu
€ku un piebiivju veidoSanai.

LabiekartoSanas,  rekonstrukcijas  un
renovacijas izmaksas nav nepamatoti
sadardzinatas.

@

Kritérijs ir sasniegts dalgji— lai gan
revizija netika konstat€tasnepamatoti
sadardzinatas izmaksas, tomer
Pagvaldiba nav veértgjusiun analiz&jusi
SIA “Rigas serviss” finansu parskata
gada pelpu, kura salidzinajuma ar
2018.gadu 2019. gada bija picaugusi
par 47 %, lai gan SIA “Rigas serviss”
pakalpojumus sniedz tikai Pasvaldibai
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un parpasizmaksu.

4. Vai Pasvaldibasriciba,Tstenojot nekustama ipaSuma attistibas projektus, ir efektiva un ekonomiska?

4.1. Vai dzivojama fonda attistibas projektitiek Tstenoti mérktiecigi, balstoties uz prioritaram nekustama
TpaSuma saglabasanas un perspektivasizmantoSanas vajadzibam?

Dzivojama fonda attistibas projektu
IstenoSana iesaistito institiciju funkcijas
neparklajas.

Kritérijs nav sasniegts — Pasvaldibas
dzivojama fonda attistibu nodrosina
gan MVD, atjaunojot &kas, gan
Pasvaldibas STA “Rigas
pilsétbiivnieks”, kas gan atjauno, gan
buve ekas.

Dzivojama fonda attistibas projekti tiek
Istenoti atbilstosi izstradatam planam, un
Pasvaldiba savlaicigi ir inform&ta par
nekustama TpaSuma tehnisko stavokli un
jauna nekustama Ipasuma nepiecieSamibu
projektu IstenoSanai.

Kritérijs nav sasniegts — Pasvaldiba
savas kapitalsabiedribas SIA “Rigas
pilsétbiivnieks” pamatkapitala funkciu
istenoSanai, taja skaita palidzibas
sniegana  iedzivotajiem dzivokla
jautajumos, ir ieguldijusi
22 neapbiivétus zemesgabalus, no
kuriem joprojam 17 ir brivi un nomai
pieejamizemesgabali?*s.

Lai gan SIA “Rigas pilsétbiivnieks” ir
noteikts, ka janodroSina racionala
kapitalsabiedribas 1pasuma esoSo
zemesgabalu izmantoSana,katru gadu
attistot (izstradajot un sakot attistibas
projektu, nododot nomniekiem vai
atsavinot) ne mazak ka vienu
neapblivétu zemesgabalu, tomér Sis
uzdevumsnav izpildits.

Dzivojama fonda attistibas projekti tiek
Istenoti perspektivos Ipasumos, izvertgjot
alternativas, taja skaita prioritari ekas, kur
netiek veikta zemes piespiedu noma.

Kritérijs ir  sasniegts dalgji—
nekustamaipaSuma attistibasprojekti
tiek Tstenoti PasvaldibasipaSumos, taja
skaita e€kas, kur netick veikta zemes
piespiedu noma.

Tomeér, lai gan SIA “Rigas
pilseétbiivnieks” ric1ba jau bija pieejami
apblives gabali un bija noteiktas
apbiives prioritates, tomér Pasvaldiba
kapitalsabiedribas pamatkapitala

245 Piegjams:

https://www.rpb.Ilv/Iv/par-mums/brivie-zemes-gabali/,

skatts

01.04.2020. SIA “Rigas pilsétbivnieks” norada, ka kops 01.01.2021.
iznomasanaiir pieejamidevini zemes gabali.
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ieguldija veél divus zemesgabalus
Mezrozisu iela, kuri turklat nebija
ieklauti Pasvaldibas dzivojama fonda
attistibas programma 2014.—
2018.gadam.

4.2. Vai dzivojama fonda attistibas projektitiek Istenoti prioritaro Pasvaldibas problemuuniedzivotaju

vajadziburisinasanai?

Dzivojama fonda attistibas projekti tiek
istenoti atbilstosi noteiktajiem Pasvaldibas
prioritarajiem virzieniem.

Kritérijs nav sasniegts— lai gan
SIA “Rigas pilsétblivnieks” riciba jau
bija pieejami apbiives gabali un bija
noteiktas apbilives prioritates, tomér
Pasvaldiba kapitalsabiedribas
pamatkapitala ieguldija vél divus
zemesgabalus Mezrozisu iela, kuri
turklat nebija ieklauti Pasvaldibas
dzivojama fonda attistibas programma
2014.-2018.gadam.

Dzivojama fonda attistibas projekta
izmaksas neparsniedz vidéjas izmaksas
nozare.

Kritérijs ir sasniegts dalgji — dzivojama
fonda attistibas projekta izmaksas
neparsniedz vidgjas blves izmaksas
par m2, tomér 3ajas izmaksas biitu
jaieskaita kapitalsabiedribu, kasisteno
projektu, netiesas izmaksas, kuras
netiek uzskaititas un attiecinatas uz
konkrétiem objektiem.

Tiek izvertéti dzivojama fonda attistibas
projekta ilgtermina ieguvumi.

Kritérijs nav sasniegts — PaSvaldiba
savlaicigi un pilniba  neizverte
ieguvumus un iesp&jamos riskus no
projektu TistenoSanas, pieméram, no
dzivojamo €kuiegadesun uzturésanas
citu pasvaldibu administrativajas
teritorijas.

Revizijas metodes

Revizija izmantotas Sadas galvenas metodes:

© analizéti jomas darbibu reglamentgjosie argjie normativie akti
un Pasvaldibas iekS$€jais normativais reguléjums, ka art par

jomas darbibu veiktie p&tijumi;

© vérteta ar jomu saistito izmaksu uzskaites sisttma Pa3valdiba;
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analiz€ta un vertéta Pasvaldibas nekustamo IpasSumu
parvaldiba,

ieglits nozares specialistu viedoklis nekustamo ipaSumu
parvaldibas joma;

interveti Pasvaldibas atbildigie darbinieki.
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Termini un skaidrojumi

Saisinajums/termins Skaidrojums

BVKB Biivniecibas valsts kontroles birojs

Departaments Pasvaldibas Ipasuma departaments

Departamenta ricibas Rigas pilsétas pasvaldibas Ipasuma departamenta ricibas plans 2019.—

plans 2019.-2023. gadam

2023. gadam Stratégijas ievieSanai

IKSD Pasvaldibas Izglitibas, kulttiras un sporta departaments

MVD Pasvaldibas Majoklu un vides departaments

NEKIP Nekustama IpaSuma informacijas sist€éma

Pasvaldiba Rigas pilsétas pasvaldiba

Pl pirmsskolas izglitibas iestade

PVN pievienotas vertibas nodoklis

Stratégija Rigas pilsétas paSvaldibas ipaSuma parvaldibas stratégija 2018.—
2023. gadam?46

VNI valsts akciju sabiedriba “Valsts nekustamie pasumi”

VUGD Valsts ugunsdzesibas un glabsanas dienests

246 Apstiprinata arRigas domes 19.12.2018.lemumu Nr. 1864 (protokols Nr. 41,

80. §).
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1. pielikums. Lémuma par turpmako ricibu ar
nekustamo ipaSumu pienemsanas procesa karte

(Lérmu:m plenemsianas procesa sik‘mus)

Vai NI ir nepiecieSams

esojo paivaldibas fimkeiju
nedrodmaanai?
- Ja | Ng ¥
_ Vai NT var atfist®t pasvaldibas
Kadi ir esodie NI darbibas esofo val nakome
radits)i? nepiecieamo funkciju
nodrofinaSanai?

v

|
v v ) .
. .

Vai var apsvért NI "

Vai nepieciefamas
investicijas, lai NT atbilstu
esoiam / nakotnes

pardosam?
Ne |
Riciba:
PardoZana / iznomagana /
a0 parveidofana

pasvaldibas funkeiu
vaj adzIbam?
xe
¥ — —
u Va1 NI var atfisth ta, la1 tas|
L U"-“Ea: uzlabotu thatdevi /|
atbilstTbu izmantofanas
mErkim?

L
?

Riciba:

Vertibas/ atbilsfibas
palielinafana

; |
o l l— Ne
Riciba:
AtfistiSana
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2. pielikums. Pasvaldibas dzivojamas ekas
Sigulda raksturojums

PaSvaldibas dzivojamas €kas Sigulda raksturojums?4’

Ekas Platiba, Dzivoklu Dzivoklu Dzivoklu Dzivoklu Cena par Vidgja
iegades m?2 skaits, skaits, skaits, platiba bez dzivoklu dzivokla
summa, 34-36 m?> 52-58m? 88— dzivokla platibu bez cena

EUR 155 m? artelpam, m? dzivokla Sigulda

artelpam, 2008. gada,
EUR/m? EUR/m?

2067913 2466 8 18 4 1549,5 1335 1350

247 Vidgja dzivokla cena noradita parjauna projekta vidgjo dzivokla cenu Sigulda
ar pilnu apdarisaskana arnekustamo Ipasumu kompanijas SIA“ARCO REAL
ESTATE” datiem par situaciju dzivoklu tirgi 2008. gada. Pieejams:

https://www.arcoreal.lv/files/201102251702251637532674.pdf, skatits
06.04.2020.
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3. pielikums. Negiitais [IN ieneémums

Ekas adrese 1IN 2015.-2020. gada, Negiitais IIN
EUR ienémums, EUR?%8
Strélnieku iela 842, 240364 192291
Sigulda
Attekas iela 20, Adazi 914 442 731554
Pasta iela 4, Baldone 599278 479422
Kopa 1754084 1403267

248 Aprekina ieklauti datipar2020. gada astoniem ménesiem. Atbilstosi nodoklu
iendmumu sadalljumam pa budzetiem pasvaldiba iegiist 80 % no iedzivotaju
ienakuma nodokla ienémumiem (nodoklu ien@mumu sadalijums tieck noteikts

attieciga gada likuma parvalsts budzetu, piem&ram, likums “Par valsts budzetu
2020.gadam”).
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4. pielikums. Nekustama tpasSuma iegade
lerocu iela 4°

Pasvaldiba 2011. gada pienéma lemumu?*® atbalstit PaSvaldibas
izglitibas un kultiiras iestazu lietojuma teritorija esoso citam personam
piederoSo zemesgabalu (vai to dalu), kas ieklauti Pasvaldibas
apstiprinataja funkciju Tsteno$anai nepiecieSamo nekustamo Ipasumu
saraksta, mainu pret citiem lidzvertigiem zemesgabaliem, kas iecklauti
Pasvaldibas zemesgabalu apmainas fonda.

Pasvaldiba ir iegadajusies®® zemes ipaSumu lerocu iela 4, Riga no

SIA “PREMIUM  FINANCE GROUP” 1233 m? platiba un
90 934 euro vertiba, lai nodrosinatu piekluvi nekustamajam ipasumam
Kazarmu iela 1?2 Riga, kura ir izvietota PII, ka arT lai nodrosinatu PII
darbibu, uzturésanu un apsaimniekosanu.

Lai gan iegades pamatojuma tiek noradits, ka PII izmanto
zemesgabala dalu tikai 375 m? platiba, tomér Pasvaldiba ir
iegadajusies visu zemesgabalu 1233 m? platiba, jo Valsts kultiiras
piemineklu aizsardzibas inspekcija ir inform&jusi, ka neatbalsta
vesturiska zemesgabala sadali pa Rigas 221. pirmsskolas izglitibas
iestades lietojuma robezu. Tadg&jadi Pasvaldiba, nevértgjot citas
iesp€jas, pien€ma lemumu par visa ipasuma iegadi.

Tapat revizijas laika tika konstatéts, ka Kazarmu iela 1? izvietotajai
PII ir piekluve no Kazarmu ielas puses (skatit 11. att€lu) un Tpasuma
iegades dokumentos nav noradits, kap&c PII ir nepiecieSams iegadaties
nekustamo Ipasumu, lai nodroSinatu otru piekluvi no lerocu ielas
puses, kur jau iegades bridi piekluve tapat tieck nodroSinata.

11. antels. Piekluve PIIno Kazarmu ielas puses (www.google.lv)

249 Rigas domes Pilsétas TpaSuma komitejas24.01.2011. sédes lemums (protokols
Nr. 59, 30. punkts).

250 Pagvaldibas 06.09.2018. ligums Nr. RD-18-649 par neckustama ipaSuma
iegadi leroCuiela 4, Riga.
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Vienlaikus Pasvaldiba PII darbibas nodroSinasanai no treSajam
personam noma zemesgabala dalu 223 m? Kazarmu iela 3, par kura
2020. gada nomas maksa ir noteikta 852,90 euro apmeéra.

Pagvaldiba par darfjumu sniedza $adu viedokli®®:

“Pasvaldibai piederosa PIl éka Kazarmu ielda 14, Riga
(kadastra Nr. 0100 525 0005), un privatpersonai piedeross
zemesgabals lerocu ield 4, Riga (kadastra Nr. 0100 025 0221),
uz kura atrodas PII éka, veido funkcionali vienotu objektu.
Zemesgabala iegade veikta, lai nodroSinatu jau pastavosas
piekluves uzturésanu un saglabasanu.

Viss  zemesgabals  lerocu ield 4, Riga (kadastra
Nr. 0100 025 0221), kas pilniba atrodas Rigas vesturiska centra
aizsardzibas zonas teritorija, tika iegadats, pamatojoties uz
Valsts kultiiras piemineklu aizsardzibas inspekcijas (Sobrid —
Nacionala kultiras mantojuma parvalde) atzinumu, kas

’

nepielava ipasuma daliSanu”.

251 Rigas pilsétas pasvaldibas Ipasuma departamenta 26.02.2021. e-pasta véstule “Skaidrojums paripasumaiegadi”.

96



RTGAS PILSETAS NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDIBA

5. pielikums. Nekustama ipasuma iegade
Unijas iela 64

Departaments 2014. gada versas pie AS “TRASTA
KOMERCBANKA” ar ligumu®®? izveértét iesp&ju atsavinat
zemesgabala dalu Unijas iela 64 (1385 m?) platiba, kas tiek izmantota
Rigas 61. Pll Vaidavasiela 11, Riga, vajadzibam.

Nekustama Tpasuma Unijas iela 64 nosacitda cena 2015. gada tika
noteikta?®® 101 200 euro apméra, kura mainai AS “TRASTA
KOMERCBANKA” izvElgjas zemesgabalu Radzu iela 15.

Zemesgabala Radzu iela 15 nosacita cena 2015. gada 24. februari tika
noteikta®>* 81 600 euro apméera®®, 2015. gada 23. aprili vértejums tika
aktualiz€ts un nosacita cena tika noteikta 87 300 euro apmeéra.

Tomér pirms darfjuma veikSanas ar Pasvaldibu 2015. gada maija
AS “TRASTA KOMERCBANKA” nekustamo ipaSumu Unijas
iela 61 atsavinaja®® SIA “FOREVERS” par 70 000 euro.

Attiecigi  2015. gada augusta Pasvaldiba noslédza trispusgjo
nekustama TpaSuma mainas ligumu®>’ ar SIA “FOREVERS” un
AS “TRASTA KOMERCBANKA”, turklat samaksajot
SIA “FOREVERS”  nekustama  1paSuma  nosacito  starpibu
13900 euro.

Tadgjadi SIA “FOREVERS” no AS “TRASTA KOMERCBANKA”
nekustamo Ipasumu iegadajas par 31 200 euro Ietak par ta
novertéjuma noteikto tirgus cenu, turklat sanéma no PaSvaldibas vél
nekustama TpasSuma nosacitas cenas starpibu 13 900 euro vertiba.

252 Departamenta IpaSuma iegades un perspektivas attistibas parvaldes
24.10.2014. véstule Nr. 6-6/DIIP14-199-nd “Par zemesgabala Unijas icla 64,
Riga; Vaidavasiela 11, Riga, pardoSanu Rigaspilsétaspasvaldibai”.

253 Departamenta Ipasuma iegades un perspektivas attistibas parvaldes
18.02.2015. véstule Nr. 6-1/DIIP-15-57-dv “Par nekustama Ipasuma Unijas
iela 64, Riga; Vaidavas iela 11, Riga, dalas atlidzibas un nosacitas cenas
noteikSanu”.

254 Departamenta Ipasuma iegades un perspektivas attistibas parvaldes
15.04.2015. véstule Nr. 6-1/DIIP-15-136-dv “Par nekustama ipaSuma Radzu
iela 15, Riga nosacitascenasnoteikSanu”.

255 SIA “BIZNESA  KONSULTANTU  GRUPA”  24.02.2015.  vértgjums
Nr. 26/02-2014-1.

256 AS“TRASTA KOMERCBANKA” un SIA “FOREVERS” 12.05.2015.
pirkuma ligums, 2.1. apakSpunkts.

257 pagvaldibas, SIA “FOREVERS” un AS“TRASTA KOMERCBANKA”
13.08.2015. mainas ligums Nr. RD-15-490-I1, 5.1. apakspunkts.
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Pa3valdiba par darfjumu sniedza $adu viedokli?8;

“Saistiba ar nekustamo ipasumu Vaidavas ield 11, Riga; Unijas
iela 64, Riga (kadastra Nr. 0100 070 0159), paskaidrojam, ka
saskana ar normativajos aktos noteikto, atlidzibu par
atsavinamo nekustamo ipasumu institicija nosaka nemot véra
sertificéta nekustama ipasuma vértétaja aprékinato tirgus
vertibu  atbilstosi nekustamo ipasumu  tirgus situdcijai
vertesanas diend .

258 Rigas pilsétas pasvaldibas Ipasuma departamenta 26.02.2021. e-pasta véstule “Skaidrojums paripasumaiegadi’.
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6. pielikums. Nekustama ipasuma iegade
Pérnavasiela 10-94

2016. gada fimekla vidé tika publicéti sludinajumi par biroja telpu
Pérnavas iela 10 pardosanu — telpu grupa (10 darba istabas, pirts,
baseina telpa un tehniska telpa, divas atseviSkas ieejas) &Ekas
puspagraba stava 258,9 m? platiba, kuras ipasnieks SIA “Promano
Lat” — AS “Luminor Bank” meitas kompanija*°.

Departaments 2016. gada veérsas?° pie nekustama ipasuma ipaSnieka,
noradot, ka Departaments ir ieintereséts pirkt nekustamo paSumu, un
ludza Iidz gada beigam neatsavinat minétas telpas citai personai,
pamatojoties uz nekustama ipaSuma iegades procedaras ilgumu.

Nekustama Tpasuma vertétajs nekustamo pasumu novertejis identiski
sludinajuma noraditajai cenai, atzimgjot, ka telpu tehniskais stavoklis
vertejams ka dalgji apmierinoss — telpu ieksgja apdara ir morali un
fiziski nolietojusies, ir nepiecieSams veikt atsevisku telpu
pamatkonstrukciju, ieks§€jas apdares un inzeniertiklu remontdarbus,
bez ka vértéjamais objekts nav izmantojams saimnieciskaja darbiba?6?,

Nekustama ipasuma lieta nav materialu, kas liecinatu, ka pirms
nekustama ipaSuma iegades PaSvaldiba ir izvertejusi alternativas
telpas izglitibas iestades izvieto$anai. Piem&ram, nekustama TpaSuma
tuvuma atrodas vairaku IKSD padotiba esosu izglitibas iestazu telpas,
pieméram, b&rmu un jaunieSu centrs “Rigas Skolénu pils”,
J. G. Herdera Rigas Grizinkalna vidusskola, Rigas 6. vidusskola.

Rigas Saha skola paraléli telpam P&rnavas iela izmanto arf telpas citas
izglitibas iestades — Rigas 41. vidusskola (Slokas iela 49%) un Rigas
49 .vidusskola (Kri$jana Valdemara iela 65)2°2.

Pasvaldiba Rigas Saha skolas darbibas nodrosinasanai ir iegadajusies
telpu grupu (10 darba istabas, pirts, baseina telpa un tehniska telpa,
divas atseviskas ieejas) Pernavas iela 10-94, €kas puspagraba stava,
258,9 m? platiba, $im darfjumam izlietojot 45 000 euro.

259 Departamenta uzglabataja Pemavasielas 10-94 atsavinasanas lieta ieklautas
sludinajumu izdrukas.

260 Departamenta 20.10.2016. véstule Nr. DI-16-1168-nd “Par telpam P&rnavas

iela 10-94,Riga”.

261 SIA “BIZNESA KONSULTANTU GRUPA” nekustama TpaSuma P&rnavas
iela 10-94 novertgjumsNr. 27/10-2016-1,1., 13. Ipp.

262 pijeejams: https://www.sahaskola.lv/index.php/audzeknu-uznemsana, skatits
17.11.2020.
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Turklat saskana ar nekustama 1pasuma vert€jumu, lai telpas piemerotu

Saha skolas vajadzibam, Pasvaldibai nepiecieSams veikt remontdarbus
vismaz 25 890 euro vertiba.

Pagvaldiba par darfjumu sniedza $adu viedokli?3;

“Pasvaldiba ir izvértejusi savu ricibu iegaddjoties ipasumu, lai
paplasinatu Rigas pilsétas pasvaldibai jau piederoso dzivokla
ipasumu  Pérnavas  iela  10-95, Riga  (kadastra

Nr. 0100 905 0935), un pielagotu to Rigas Saha skolas
vajadzibam”.

263 Rigas pilsétas pasvaldibas Ipasuma departamenta 26.02.202 1. e-pasta vestule “Skaidrojums paripasumaiegadi’.
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7. pielikums. Nekustama ipasuma iegade
Tomsonaiela 35

Tomsona iela 35 atrodas Rigas 21. vidusskola (539 skoleni®®,
mazakumtautibu izglitibas programmas), kuras €ka ir Departamenta
valdijuma, tomér piesaistitais zemesgabals 11 318 m? apméra lidz
2016. gadam piedergja divam savstarpgji saistitam juridiskajam
personam: SIA “VESETAS NAMI” un SIA “Vesetas property”.

Minétais zemesgabals 2000. gada tika registréts zemesgramata ka
Pasvaldibas 1paSums, tomér 2002. gada ar tiesas spriedumu nonaca
privatpersonas ipaSuma un 2004. gada tika talak atsavinats.

Zemesgabala jaunais TIpasnieks ta domajamas dalas 2005. gada
atsavinaja citam privatpersonam, kuras 2005. gada vairakkart viena
otrai atsavinaja nekustama IpaSuma domajamas dalas, lidz 2005. gada
un 2006. gada nekustama T1pasuma domajamas dalas ieguva
SIA “VESETAS NAMI” (70/100 domajamas dalas) un SIA “Vesetas
property” (30/100 domajamas dalas)?%,

Nekustama T1pasuma domajamo dalu atsavinasana atbilstoSi
normativajam reguléjumam nekustama Ipasuma ieguvéjiem lauj
izvairities no pirmpirkuma tiestbu piemé&rosanas Pasvaldibai —
pirmpirkuma tiesibas neattiecas uz nekustamo ipasumu, no kura
atsavina domaajamo dalu un kur§ paliek pardev&ja un pircgja
kopipasuma?6®,

Departaments 2009. gada piedavaja zemesgabala Tpasniekiem
apmainit zemesgabalu pret citu PaSvaldibai piederoSu nekustamo
IpaSumu, un, sanemot Ipadnieku piekriSanu $adu iesp&ju izvertet®®’,

264 Dati  par skolenu skaitu  2018./2019.macibu  gada. Pieejams:
https://izm .kartes.lv, skatits 17.11.2020.

265 GIA “VESETAS NAMI” no 20.12.2005. pieder 70/100 zemesgabala
domajamas dalas, bet SIA “Vesetas property” no 13.04.2006. pieder 30/100
zemesgabala domajamas dalas. SIA “VESETAS NAMI” un SIA “Vesetas
property” 20.08.2009. véstule Nr.1Z-6, 1Z-11 “Par zemes nomas ligumu
noslégsanu un Rigas domes amatpersonu nelikumigu ricibu”; Rigas pilsétas
zemesgramatas nodalijuma Nr. 30940 noraksts.

266 [ ikuma “Par paSvaldibam” 78. pantapirmasdalas 6. punkts.

267 Departamenta 04.12.2009. véstule Nr. 1-8/DI-09-2001-nd “Par zemes gabala
Riga, Tomsona iela 35 mainas iesp&ju”; SIA “VESETAS NAMI” un
SIA “Vesetas property” 11.12.2009. véstule Nr. 04/VN, Nr. 07/VP “Par zemes
gabala Riga, Tomsona iela 35 mainasiesp&ju”.
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atbilsto$i nekustama 1paSuma vertejumam zemesgabala tirgus vertiba
2010. gada tika noteikta 392 713 euro?®,

Saskana ar Pasvaldibas sniegto informaciju Sis darfjums 2010. gada
nenotika, jo uz izteikto nekustamo Ipasumu mainas piedavajumu
ipasnieks 2010. gada septembri neiesniedza atbildi®®®, ka rezultata
2011. gada novembri Pasvaldiba noslédza zemes nomas ligumus par

zemesgabala Tomsona ield 35 iznomasanu?’®,

Starp Departamentu un zemesgabala TpaSniekiem ilgstosi nebija
noslégti zemes nomas ligumi, jo netika panakta vieno$anas parnomas
maksas apméru — Departamenta ieskata, piedavata zemes nomas
maksa bija nesamérigi augsta®’!, tadéjadi nomas ligumi tika noslegti
tikai 2011. gada, nosakot?’> nomas maksu 5 % gada no zemesgabala
iznomatas dalas attieciga gada aktualas kadastralas vértibas
(2011. gada — 32 554 euro un 13 951 euro)?’3,

2015. gada zemesgabala Ipasnieki piedavaja?’* Pagvaldibai iegadaties

nekustamo ipasumu vai mainit to pret lidzvertigu ipaSumu, toméer
2015. gada zemesgabala tirgus vértiba jau tika noteikta 1 310 400 euro
apméra®’® un 2016. gada ta tika aktualizéta un noteikta 1 493 800 euro
apmera.

Nekustamais ipaSums Tomsona iela 35 tika iemainits pret trim
Pasvaldibai piederosiem nekustamajiem Tpasumiem Tallinas iela 6,
Tallinas iela 10 (zemesgabali un €kas ar lielu kulttirvésturisko vértibu,
nozimigs neogotiskas mazstavu arhitektiiras paraugs), Tallinas iela 122
(zemesgabals un €ka).

Par minétajiem nekustamajiem ipasumiem Tallinas iela Pasvaldiba jau

268 276 000 Ls; SIA “BIZNESA KONSULTANTU GRUPA” véstule Nr.03-0-
2010/BKG-1, Rigas domes Rigas pilsétas pasvaldibas ipaSuma privatizacijas
komisijas 16.08.2010.sédes lemums (protokols Nr. 42, 2. punkts).

269 pagvaldibas26.11.2020. e-pasta véstule.

270 Pagvaldibas26.11.2020. e-pasta vestule; 09.11.2011. ligumi Nr. DI-11-623-11
un Nr. DI-11-624-Ii parzemesgabala nomu Tomsonaiela 35.

271 Departamenta27.10.2009. véstule Nr. 1-8/DI-09-1797-nd “Par zemesnomas
liguma noslegsanu”; SIA “VESETAS NAMI” un SIA “Vesetas property”
20.08.2009. vestule Nr.1Z-6, 1Z-11 “Par zemes nomas ligumu noslégsanu un
Rigas domes amatpersonu nelikumigu ricibu”.

212 5| A “VESETAS NAMI” un Departamenta 09.11.2011. zemes nomas [igums
Nr. DI-11-624-1, 3.1. apakSpunkts, 3.5. apakspunkts. SIA “Vesetas property”
un Departamenta 09.11.2011. zemes nomas [igums Nr. DI-11-623-I1,
3.1. apakspunkts, 3.5. apakSpunkts.

2132011. gada —22 879 Ls un 9805 Ls.

274 S| A “Vesetas property” 10.09.2015. véstule Nr.02-10915/VP “Par zemes
gabala Tomsona iela 35, Riga (zem Rigas 21. vidusskolas) iespgjamo mainu”.

275 SIA “BIZNESA KONSULTANTU GRUPA” véstule Nr. 14/09-2015-1.
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izsole?’®, tomer divas izsolés nepieteicas neviens izsoles pretendents
un tas tika atzitas par nenotikusam.

Ligums par Tomsona ielas 35 un triju nekustamo ipasumu Tallinas
iela mainu tika noslégts 2016. gada, zemesgabala ipasniekiem
samaksajot nekustama IpaSuma nosacito cenu  starpibu
286 200 euro?’’.

Pasvaldibas nespgja vienoties par darfjuma TstenoSanu 2010. gada,
radija papildu izdevumus 2016. gada, jo nekustama ipaSuma vértiba
piecu gadu laika ir vairakkart pieaugusi — nekustamo TpaSumu vertiba
no 392 713 euro 2010. gada ir pieaugusi Iidz 1493 800 euro
2016. gada.

Pa3valdiba par darfjumu sniedza $adu viedokli?’8;

“VienoSandas par nekustamda ipasuma labpratigu atsavindasanu ir
divpuséja. Vienosands rezultata, kas tika sasniegta 2016. gada,
istenots mainas darijums, iegiistot zemi par sertificéta vértétaja
noteikto aktudalo tirgus vertibu, tadeéejadi izbeidzot piespiedu
nomas attiecibas”.

276 Rigas domes 08.07.2014. [emums Nr. 1375 (protokols Nr. 32, 37. punkts)
“Par Rigas pilsétas pasvaldibas nekustamo ipaSumu Tallinas iela 6, Riga,
Tallinas iela 10, Riga, un Tallinas iela 122 Riga, atsavinasanu”.

21T SIA“VESETAS NAMI”, SIA “Vesetas property” un Rigas pilsétas
pasvaldibas28.09.2016. mainas l[igums Nr. RD-16-593-1I1, 5.1. apakspunkts.

278 Rigas pilsétas pasvaldibas Ipasuma departamenta 26.02.202 1. e-pasta véstule “Skaidrojums paripasumaiegadi’.
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8. pielikums. Nekustama ipasuma iegade
Jaunciema 3. skérslinija 4

Privatpersona kops 2008. gada ir vairakkart ligusi PaSvaldibu izveértet
iesp&ju atsavinat tai piederoSa zemesgabala dalu ielas sarkano lmiju
robezas (~834 m?)?7°,

Tomer Pasvaldiba ir lémusi neatbalstit zemesgabala dalas atpirkSanu,
jo minéta nekustama Ipasuma robezas tuvako piecu gadu laika nav
paredzéta ielu projektésana un izbiive?®. 2009. gada, atkartoti noraidot
zemesgabala iegddes piedavajumu, tiek noradits?®, ka iela
zemesgabala atradas jau 1997. gada, kad privatpersona iegadajas
zemesgabalu, un lietas apstakli nav mainijusies.

2014. gada, izskatot atkartotu  privatpersonas  iesniegumu,
Departamenta tiek konstatéts?®?, ka nekustama TpaSuma dala atrodas
ielu teritorija, nekustama ipasuma dalu aiznem ielas braucama dala.
Lai gan Pa3valdibas Satiksmes departaments sniedz atzinumu?3, ka
nekustama fpasuma iegade Pasvaldibai nav aktuala, tomér Pasvaldibas
Satiksmes un transporta lietu komiteja atzina, ka nekustamo Tpasumu
ir nepiecie$ams iegadaties?*.

2015. gada decembri starp nekustama Ipasuma TpaSnieci un
Pasvaldibu noslégts mainas ligums?®, saskana ar kuru ipasniece maina
nekustama Tpasuma dalu 834 m? platiba pret Pasvaldibai piederoso
nekustamo Ipasumu Natru iela 2, kas sastav no zemesgabala 1446 m?
platiba, ka ari Pasvaldiba samaksa Ipasniecei min&to nekustamo
Tpasumu nosactto cenu starpibu 2370 euro apméra.

Lai gan nekustamo ipasumu mainas ligums bija noslégts 2015. gada
decembri, tomér faktiski nekustama ipasuma uznemsana/izslégsana no
Pagvaldibas bilances notika tikai 2018. gada oktobri?®, jo
Departaments un Rigas Austrumu izpilddirekcija ilgstoSi risinaja

279 Privatpersonas 07.07.2008.,02.03.2009.un 25.03.2014. iesniegums.

280 pagvaldibas Satiksmes departamenta 11.08.2008. véstule Nr. DS-08-1001-dv.

281 Departamenta Ipafuma iegddes un perspektivas attistibas parvaldes
09.03.2009. vestule Nr. 6-5/DIIP-09-40-ap “Pariesnieguma izskatiSanu”.

282 Departamenta Ipafuma iegddes un perspektivas attistibas parvaldes
07.04.2014. véstule Nr. DIIP-14-135-dv “Par nekustama TpaSuma Jaunciema
3. Skérslinija 4, Riga, dalasiegiisanu Rigas pilsctas pasvaldibasipasuma”.

283 pagvaldibas Satiksmes departamenta 15.05.2014. véstule Nr. DS-14-409-dv
“Par atzinuma sniegSanu’.

284 pagvaldibas Satiksmes un transporta lietu komitejas 13.01.2015. [emums “Par
atzinuma snieg8anu” (protokols Nr. 29, 1. punkts).

285 Fiziskas personas un Rigas pilsétas pasvaldibas 15.12.2015. mainas ligums
Nr. RD-15-760-I1, 1.1.1., 1.1.2.,5.1. apakspunkts.

286 Departamenta 18.10.2018. rikojums Nr. DI-18-344-rs,
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jautajumu par zemesgabala Natru iela 2 sakartoSanu un atbrivoSanu no
patvaligi uzbiivétajam ekam?¥’,

Pagvaldiba par darfjumu sniedza §adu viedokli?®:

“Nekustama ipasuma Jaunciema 3. skérslinija 4, Riga (kadastra
Nr. 0100 114 0108), dala ielu sarkanajas linijas tika iegiita
Pasvaldibas ipasumd, pamatojoties uz Rigas domes deputdtu
pienemtajiem lemumiem: Rigas domes Satiksmes un transporta
lietu komitejas 13.01.2015. lemumu “Par atzinuma sniegsanu’
(sédes prot. Nr.39, 1.§) un Rigas domes Pilsétas ipasuma
komitejas 02.02.2015. lemumu “Par nekustama ipasuma
Jaunciema 3. skérslinija 4, Riga (kadastra Nr. 0100114 0108),
dalu” (sédes prot. Nr. 44,40. 5)”.

’

287 Skatit, piem&ram, Departamenta Ipasuma iegades un perspektivas attistibas
parvaldes 06.11.2015. véstuli Nr. DIIP15-439-dv, Departamenta Ipasuma
iegades un perspektivas attistibas parvaldes 24.03.2017. véstuli Nr. DIIP-17-
113-dv, Rigas Austrumu izpilddirekcijas 06.04.2017. véstuli Nr. |A-17-243-dv,
Departamenta21.04.2017. véstuli Nr. DI-17-186-dv.
288 Rigas pilsétas pasvaldibas Ipasuma departamenta 26.02.202 1. e-pasta véstule “Skaidrojums paripasumaiegadi’.
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9. pielikums. Nekustama ipasuma iegade
Ziepjuiela 11

Nekustamais TpaSums Ziepju iela 11 sastav no piecstavu ekas ar
123 dzivoklu ipasumiem, tai piesaistita zemesgabala un ir Pasvaldibas
ipasums (iznemot nedzivojamas telpas Nr. 1 un Nr.2, kas lidz
2018. gadam bija privatpersonu ipasuma).

1999. gada Rigas pilsétas valsts un pasvaldibas dzivojamo maju
privatizacijas komisija noléma nodot ipasuma nedzivojamo telpu Nr. 1
(199,90 m?) lidz dzivojamas majas privatizacijai. Savukart 2005. gada
minéta komisija tadu paSu lémumu pienéma par nedzivojamo telpu
Nr. 2 (82,60 m?).

Lai gan tikai 2011. gada aprili Rigas pilsétas valsts un pasvaldibas
dzivojamo maju privatizacijas komisija pabeidza nedzivojamas telpas
Nr. 2 privatizaciju, noslédzot pirkuma ligumu ar fizisku personu,
2011. gada jilija Pasvaldibas Dzivojamo telpu iziréSanas komisija
uzdeva®® MVD sagatavot Rigas domes lémuma projektu par
iedzivotaju izvietoSanu no €kas sakara ar €kas parplanoSanu un
renovaciju.

Tapat, lai gan jau 2011. gada septembri Rigas dome pienéma
lemumu®® par Ziepju ielas 11 iedzivotaju izvietoSanu, pamatojot
lemumu ar to, ka tehniska stavokla dé] €ka nav deriga pastavigai
dzivoSanai, nedzivojamas telpas Nr. 1 privatizacija tika pabeigta tikai
2014. gada marta, noslédzot pirkuma ligumu ar juridisku personu?°*,

Tadgjadi Pasvaldiba nedzivojamo telpu Nr. 2 atsavinaja privatpersonai
tikai trfs ménesus?®? pirms €kas ekspluatacijas partraukSanas procesa
uzsaksSanas, bet telpa Nr. 1 atsavinata privatpersonai tris gadus?®® péc

289 pagvaldibas darba dokuments “Informacijas apkopojums pardazadu socialo
grupu kopdzivojamas majas Ziepju iela 11, Riga (kadastra apzim&ums 0100
0730189 001) nepiecieSsamibu pasvaldibas autonomo funkciju veikSanaiun par
taja esoSuneapdzivojamo telpu Nr. 1 un Nr. 2 atsavinasanas procesu”.

290 Rigas domes 13.09.2011. lemums Nr. 3609 (protokols Nr. 64, 12. punkts)
“Par dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas ar dalgjam &rttbam Riga,
Ziepju iela 11, iedzivotajuizvietoSanu”.

291 Pagvaldibas darba dokuments “Informacijas apkopojums pardazadu socialo
grupu kopdzivojamas majas Ziepju iela 11, Riga (kadastra apzim&ums 0100
073 0189 001) nepieciesamibu pasvaldibas autonomo funkciju veikSanaiun par
taja esoSuneapdzivojamo telpu Nr. 1 un Nr. 2 atsavinasanas procesu”.

292 L igums ar fizisku personu noslégts 20.04.2011., nododot objektu pircgja
ipasuma liguma parakstiSanas bridi. Savukart 29.07.2011. MVD dots
uzdevums sagatavot domes lémuma projektu par iedzivotaju izvietosanu no
ekas.

293 Ligums ar juridisku personu noslegts 10.03.2014., nododot objektu pirc&ja
TpaSuma liguma parakstisanas bridi.
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procesa uzsakSanas par iedzivotaju izlik§anu no dzivojamam telpam
un &kas konservaciju?®4,

Pienemot Iémumu par o telpu atgisanu Pasvaldibas pasuma, no ekas
iedzivotaju izvietoSanas uzsakSanas 2011. gada julija Iidz €kas pilnigai
atbrivoSanai 2018. gada marta pagaja aptuveni septini gadi, un divu
nedzivojamo telpu atgiSana PaSvaldibas Ipasuma tika izlietoti
131 226 euro. Turklat papildu finansu Iidzekli tika iegulditi
neatkarigas tidens apgades un apkures sist€émas izveidei telpai Nr. 2.

Pagvaldiba par darfjumu sniedza §adu viedokli?®:

“Departaments veica iegadi, izpildot Rigas domes Majoklu un
vides komitejas 15.01.2015. lemumu “Par sabiedribas
vajadzibam nepiecieSama nekustama ipasuma Ziepju iela 11,
Riga, atsavinasanu” (prot. Nr. 41, 2.S§). Pienemot Sadu
lemumu, Pasvaldiba veica darbibas socialaja joma, lai
nodroSinatu palidzibas sniegsanu maznodrosindtam personam”.

294 MVD ApsaimniekoSanas parvaldes 18.09.2014. véstule Nr. DMV-14-2884-
nd SIA “Rigas namu parvaldnieks” valdei; Pasvaldibas darba dokuments
“Informacijas apkopojums par dazadu socialo grupu kopdzivojamas majas
Ziepju iela 11, Riga (kadastra apzim&jums 0100073 0189 001)nepieciesamibu
pasvaldibas autonomo funkciju veikSanai un par taja esosu neapdzivojamo
telpu Nr. 1 unNr. 2 atsavinaSanas procesu”.
295 Rigas pilsétas pasvaldibas Ipasuma departamenta 26.02.202 1. e-pasta véstule “Skaidrojums paripasumaiegadi’.
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10. pielikums. Pasvaldibas nekustama ipasuma
nomnieku veikto ieguldijumu atlidzinasana

Nr. Liguma numurs Nomnieks Atlidzinamo ieguldijumu
p.k. summa (EUR)
1 DI-12-386-I1 SIA “Brewpub RW”/ 7218,86
SIA “Mooneys”
2 DI1-15-446-11 SIA “BIC group” 3642,87
3 DI-13-112-I1 SIA “ADEMONA” 9087,10
4 DI-15-348-I1 SIA “ADEMONA” 43 075,56
5 DI1-14-45-1 SIA “Pasakumu apkalpoSana” 496 461,73
6 DI-12-302-I1 SIA “Riga Tourism agency” 57 465,21
7 DI-13-136-I1 SIA “Customized” 3920,91
8 DI-16-295-I1 SIA “Baltic Outdoor Events” 23517,73
9 D1-99-93-Ii Latvijas Nacionalais makslas muzejs 10 790,78
10 DI-09-465-11 SIA “Inovativo biomedicinas 399530,82

tehnologiju institats”

1054 711,57

108



RTGAS PILSETAS NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDIBA

11. pielikums. Pasvaldibas viedoklis par veikto
reviziju

Valsts kontroles apvienota (atbilstibas/lietderibas) revizija par Rigas
pilsétas pasvaldibas nekustama ipaSuma parvaldibas modeli bija
nepiecieSama un savlaiciga un revizija secinatais tiks izmantots par
pamatu nekustama Ipasuma parvaldibas pilnveidoSanai. Atbilstosi
Valsts kontroles aicinajumam sniedzam $adu viedokli, iepazistoties ar
revizijas secinajumiem.

Nekustama 1ipasuma parvaldibas modelis PaSvaldiba ir veidots,
pamatojoties uz nozaru principu un attiecigo nozaru departamentu
lomu 1ipaSuma parvaldiba. Pasvaldiba ir viens no lielakajiem
nekustamo Tpasumu Ipasniekiem Rigas pils€ta, lidz ar to visaptverosa
parvaldibas sistémas pilnveide ir ilgtermina process, sabalansgjot
dazadas vajadzibas ar iesp€jam. Tadgjadi Pasvaldiba Sobrid ir
defingjusi, ka Rigas domes Ipasuma departaments, atbilstosi Rigas
domes 2013. gada 18.junija nolikumam Nr.367 “Rigas domes
Ipasuma departamenta nolikums”, ir Pa$valdibas vados$a iestade
Pasvaldibas nekustama Iipasuma parvaldibas un pilsétvidi degradéjosu
biivju sakartoSanas nozarg. Vienlaikus ir nodalitas pasumu grupas,
kam piemérojami atSkirigi parvaldibas modeli un subjekti: Rigas
brivostas teritorijas parvaldiba; Pasvaldibas dzivojama fonda
parvaldiba; Rigas pilsétas zalo teritoriju (meza zeme, darzi, parKi,
skveri, kapsétas, tidens teritorijas u.tml.) parvaldiba; Rigas pils€tas
satiksmes infrastrukturas (ielas, celi u.tml.) parvaldiba.

Pasvaldibas ipaSuma parvaldibas stratégijas 2018.-2023. gadam
(apstiprinata ar Rigas domes 2018. gada 19. decembra I€émumu
Nr. 1864, turpmak — Stratégija) ietvaros nekustama IpaSuma objektu
nodosana valdijuma realizéta, ievérojot funkcionalo principu —
nekustama Tpasuma objekti tiek nodoti tas iestades valdijuma, kas ir
atbildiga par konkréto jomu, un Rigas domes IpaSuma departaments
veic centraliz€tu parvaldiSanas funkciju par nekustamo ipaSumu
izglitibas, kultiras, sporta, veselibas, socialas apripes un drosibas
sferas.

Pasvaldibas pamatlidzeklu uzskaite ir 17 978 nekustama ipasuma
(kadastra) objekti. No Siem objektiem Pasvaldibas nekustama tpasuma
uzskaites sist€éma izvertéjums ir veikts par 16 951 kadastra objektiem,
t.i., 92 % objektu. No izvértétajiem objektiem 7913 IpaSuma objektu ir
ietverti Rigas domes apstiprinatajos nekustama ipaSuma sarakstos ka
Pasvaldibas funkciju nodro§inasanai nepiecieSamie ipasumi, kas ietver
sevi gan esoSo, gan arl perspektiva Pasvaldibas funkciju izpilde
izmantojamos nekustamos Tpasumus. Sie saraksti kalpo par pamatu
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nozaru karSu izveidoSanai pils€tas attistibas plana un tiek aktualiz&ti
vismaz reizi divos gados, nemot veéra izmainas attistibas projektos un
esosas izmantoSanas parskatiSanu. Atbildigajos departamentos tiek
veikts sistematisks darbs, veicot funkciju sarakstos ieklauto un ari
neieklauto nekustamo 1paSumu izverteéSanu, savukart l€mums par
grozjumu veikSanu sarakstd ir departamentos veiktd apjomiga un
sistematiska darba rezultats. Pie Siem apstakliem veikto grozijumu
apjoms un saturs ir vert€jams ka situacijai un nozaru vajadzibam
atbilstoss. AtlikuSos izverteétos kadastra objektus veido PaSvaldibas
pamatlidzeklu uzskaité esosas 4275 dzivojamas majas, kas, atbilstosi
normativajam reguléjumam, atrodas privatizacijas procesa; rezerves
zemes fonds, zeme zemes reformas pabeigSanai — 1296 kadastra
objekti; 1144 kadastra objekti, kuri tiek iznomati vai nodoti
bezatlidzibas lictoSana; ielu sarkanajas linijas esoSie 615 kadastra
objekti; lidzvertigds zemes kompensacijas fonda ieklautie
392 kadastra  objekti; SIA  “Rigas mezi” parvaldisana un
apsaimniekoSana nodotie 261 kadastra objekti; zemes apmainas fonda
ieklautie 179 kadastra objekti; izpilddirekciju valdijjuma nodotie
150 kadastra objekti; atsavinasanas procesa esoSie 130 kadastra
objekti; citi Ipasumi, tai skaita tie, kas nodoti Rigas domes Majoklu un
vides departamenta valdijuma (tai skaita kapsetas), atrodas brivostas
teritorija, nodoti Pasvaldibas kapitalsabiedribu lietoSana, ka ari
saskana ar likumu zeme zem publiskajiem tdeniem. ArT Rezerves
fonda zemesgabali, PaSvaldibai piederosie, piekritoSie zemesgabali
tieck sistematiski izverteti, lai nepiecieSamibas gadijuma veiktu
atbilstoSas darbibas.

Jaatzime, ka arT Sobrid tiek turpinats darbs pie nekustamo TpaSumu
izverteSanas, tai skaitd pie treSajam personam atsavindmo zemes
starpgabalu noteikSanas, kas veido liclu dalu no Sobrid neizvértétajiem
kadastra objektiem Pasvaldibas pamatlidzeklu uzskaite.

Informacijas par nekustamo Tpasumu un ta tehnisko stavokli
nodro$inasanai Rigas domes Ipasuma departamenta biivinZenieri
prioritati ir veikusi un periodiski veic Ipasuma apsekosanu par visam
Il un III grupas €kam, kas nepiecieSamas PaSvaldibas autonomo
funkciju nodroSinasanai. Attiecigi nepartraukti tiek veikta arl datu
aktualizacija nekustamo ipasumu informacijas sisttma NEKIP BP
moduli, kur detalizéti tiek uzkrata informacija par €ku un buvju
tehnisko stavokli, ka arT iepriek$€jos periodos veiktajiem darbiem,
tadéjadi nodrosinot nepartrauktu tehniska stavokla datu aktualizaciju.
Liguma ar SIA “Rigas serviss” ir noteikti nekustamo TpasSumu
uzturésanas ietvaros veicamo darbu veidi, to apjomi un prasibas, ka art
izpildito darbu pienemsanas — nodoSanas kartiba, attiecigi tas ir
mehanisms, lai sekotu Iidzi €ku tehniskajam stavoklim un atbilstosi
tam planot un veikt atjaunosanas darbus. llgtermina ieguldijumu

110



RTGAS PILSETAS NEKUSTAMO TPASUMU PARVALDIBA

izmaksas visiem objektiem IpaSuma departamenta tieck uzskaititas,
sakot ar 2014. gadu, uzturésanas darbu izmaksas visiem objektiem,
kas nav paredz€tas nomas liguma, sakotar 2019. gadu.

Pasvaldibas ricibas darfjumos ar nekustamo Tpasumu sakara, vérSam
uzmanibu uz to, ka:

©

Pasvaldiba no privatipasniekiem noma telpas administrativam
vajadzibam tikai izn€muma gadijumos, kad Pasvaldibas vai tai
piederoSo kapitalsabiedribu riciba nav atbilstoSu telpu, vai ar1
to pielagosana konkrétajai funkcijai butu saistita ar biitiskam
izmaksam;

Pasvaldiba savu nekustamo Ipasumu iznomasanas procesu
pilnveido un aktualiz€ atbilsto§i normativajiem aktiem,
pieméram, ar Rigas domes 2018. gada 23. maija ieksgjiem
noteikumiem Nr.5 “Grozijumi Rigas domes 2012. gada
3. julija ick$gjos noteikumos Nr. 16 “Rigas
pilsétas pasvaldibai piederosa un piekritosa nekustama
Ipasuma iznomasanas un nomas maksas noteikSanas kartiba”,
kuri stajas spéka vienlaikus ar Ministru kabineta 2018. gada
20. februara noteikumiem Nr. 97 “Publiskas personas mantas
iznomasanas noteikumi” (turpmak — MK noteikumi Nr. 97),
tika saskanots Rigas domes &ku/telpu iznomaSanas
normativais reguléjums ar MK noteikumiem Nr. 97,

noslégtie ilgtermina nomas ligumi tiek parskatiti un, nomas
maksas parskatiSanas nepiecieSamibas gadijuma, tiek
aktualizeti, atbilsto§Si normativajos aktos un Iigumos
noteiktajam;

Pasvaldibas nekustamie Tpasumi saimnieciskas darbibas
veikSanai tiek iznomati, rikojot publiskas nomas tiesibu
izsoles, kur nomas maksas sakumcenu — tirgus nomas maksu
nosaka neatkarigs sertific€ts nekustama IpaSuma Vertetajs
atbilstosi MK noteikumu Nr. 97, 80. punkta reguléjumam,;

nekustamo TpaSumu iegades prioritates ir paklautas likuma
“Par pasvaldibam” 15. panta uzskaititajam PasSvaldibas
autonomajam funkcijam un par to izpildi atbildigo Pasvaldibas
iestazu iniciativai. Pamats iegades procesa uzsakSanai ir
konceptuals Rigas domes lémums vai par nozari atbildigas
Rigas domes komitejas 1€émums, kura identific€ti miné&taja
tiesibu norma noteiktas Pasvaldibas funkcijas izpildei (vai tas
ietvaros Tstenojamam attistibas projektam) nepiecieSami
nekustamie Tpasumi.

Dalitu 1ipasSuma tiesibu izbeigSanas noltika Pasvaldibai
iznomato zemju Ipasnieku, kuru IpaSumi uzskaititi nozarei
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nepiecieSamo nekustamo Tpasumu saraksta, viedoklis tika
apzindts 2013. gada. IpaSnieku atsauciba bija minimala, jo
piespiedu nomas attiecibas zemju TIpasniekiem vairuma
gadfjumu ir apmierino$s risindjums. Lidz ar to PaSvaldibas
iestazu darbibas nodroSinasanai nepiecieSamas zemes tiek
atsavinatas gadijumos, kad Tpasnieki izrada vE&leéSanos slegt
attiecigu pirkuma vai mainas Iigumu, vai atbildiga iestade
konstat€jusi nepiecieSamibu paplasinat lietojuma teritoriju
noltuka veikt biivniecibu vai labiekartosanu.

PaSvaldiba vér§ uzmanibu, ka jau ir uzsakusi darbu pie nekustama
Ipasuma parvaldibas pilnveidosanas, taja skaita:

©

ar Rigas domes 2021. gada 20. janvara lémumu Nr. 343 “Par
Rigas pilsétas Apkaimju iedzivotaju centra izveidi, Rigas
domes Apmekletaju pienemsSanas centra reorganizaciju un
Rigas pilsétas pasvaldibas izpilddirekciju likvidaciju” uzsakts
Rigas pilsétas izpilddirekciju likvidacijas process, turpinot
darbu pie nekustamo Ipasuma parvaldibas centralizacijas un
apkaimju biedribu iesaistiS8anas pasvaldibas parvaldibas
procesa;

Pasvaldibas majas lapa sadala ‘“PaSvaldibas pasumi”
(https://www.riga.lv/lv/rigas-nekustamo-ipasumu-objekti)  ir
publicéti dati par Pasvaldibai piederoso, piekritigo un
valdijuma esoSo nekustamo TpaSumu, turpinas darbs pie
vienotas informacijas publicéSanas nodroSinasanas par
Pasvaldibas iestazu un kapitalsabiedribu organiz&tajam
Ipasuma nomas tiesibu izsolém, brivo telpu sarakstiem, ka ar1
izsolém atsavinasanas procesa;

iesaistot Rigas domes deputatus un departamentu vadosSos
specialistus, darbu ir uzsakusi darba grupa majoklu
programmas izstradei, tuvakaja laika planota darba grupas
izveidoSana nekustama ipasuma strat€giskas parvaldibas joma;

Pasvaldiba no 2018. gada centraliz&ti ievie$ resursu vadibas
sisttmu ACTO ERP, lai pilnveidotu finanSu gramatvedibas
uzskaiti, ka arT nodrosinatu izmaksu pardali uz Pasvaldibas
nekustama Ipasuma objektiem. Sist€mas funkcionalitate tiks
pilnveidota Pasvaldibas budzeta iesp&ju robezas;

Pasvaldiba, tas atbildigo domes komiteju deputatu
konstruktivas sadarbibas ietvaros, riipigi verte revizijas
zinojuma ietvertos apsvérumus par lidz Sim veiktajam
darbibam nekustama IpaSumu parvaldiba un izdaris
nepiecieSsamos secindjumus, lai nodrosinatu, ka Pasvaldibas
ricibai arT $aja joma ir vienotas, sist€miskas pieejas darbibas
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raksturs un ta atbilst labas parvaldibas un normativo aktu
prasibam.

Pasvaldiba ir iepazinusies ar Valsts kontroles ieteikumiem un ir
uzsakusi darbu pie to ievieSanas, atbilstosi noteiktajam laika grafikam.
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